NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC LEKAROVCE, Lekarovce 505, 072 54

a

v zastapeni: JUDr. Ingrid Cizmarova, starostka obce
ICO: 00325422
Banka: VUB a.s., Michalovce, ¢. u¢tu 28720552/0200

Najomca: Monika Csokova, nar.

bytom

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:
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ClL 1
Predmet najmu

Predmetom najomnej zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do do€asného uZzivania byt €. 4/1,
nachadzajici sa na 3.poschodi, vchod €. 1 bytového domu, stpisné Cislo 508 v obci
Lekarovce

Byt mé osobitny vchod a pozostdva z?2 obytnych miestnosti, haly s kuchynskym
katom, predsiene, kiipel'ne, WC . Vymera plochy bytu je 64,20 m?,

Predmetny byt sa nachadza v podkrovi 8 bytovej jednotke. V obytnych miestnostiach st
plavajuce podlahy. V kupelni je vana, umyvadlo, bojler a dve vodovodné batérie.
V kupel’ni je keramicka dlazba a keramicky obklad. V predsieni je keramicka dlazba.
V kuchynskom kute sa nachddza umyvaci drez, spordk a digestor. Elektrické vedenie v
predmetnom byte je vedené pod omietkou. V byte su plastové okna. Malovka je
v hygienickom prevedeni.

Gl 2

Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, t.j. na dobu jedného roka, s €¢innost'ou od
15.10.2024 do 31.12.2024.

Né4jomca méd pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak dodrziava
povinnosti ustanovené vtejto zmluve avV osobitnom predpise (§ 687 anasl.
Obcianskeho zédkonnika), najmé ak riadne plati ndjomné, nepoSkodzuje dom, prenajaty
byt, jeho zariadenie a vybavenie a dodrziava domovy poriadok.

Doba platnosti ndjjomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola
dojednané povodne, teda ndjom dojednany na rok sa obnovuje vzdy na rok! v pripade,

s poukazom na § 676 ods. 2 OZ
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ak nedoslo zo strany prenajimatel’a k vypovedaniu tejto zmluvy a ak najomca dodrziava
povinnosti ustanovené v ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy.

Cl 3
Stav bytu

Najomca bol so stavom bytu oboznameny.

Byt je ku diu uzatvorenia najomnej zmluvy spoOsobily k riadnemu uzivaniu, co
najomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Cl 4

Vyska najomného

Dnom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ uhradit’ na ucet
prenajimatelovi 3-0j mesacny vklad vo vyske 531 EUR a platit’ v mesac¢nych splatkach
prenajimatel’ovi ndjomné za byt.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 177 EUR mesacne bez energii. Vyska
najomného je uréend Uznesenim ¢€.1/2010 Obecného zastupitel'stva v Lekéarovciach , zo
dna 08.01.2010.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vysku najomného wuznesenim obecného
zastupitel'stva, najmd ak je na to dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky
najomného bude vykonana formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

N4jomca je povinny zaplatit’ ndjomné vZdy najneskdr do 15tého diia v beZnom mesiaci.
Ak niomca nedodrzi lehotu na =zaplatenie najomného je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a osobitného predpisu?

CL5

Prava a povinnosti nadjomcov

Néjomcom vznika diilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu vratane
spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu v sulade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.

Popri prave uZivat byt maji najomcovia aosoby, ktoré snimi Ziju v spolocnej
domacnosti, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Néjomca je povinny

a/uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie v stlade s touto zmluvou,

b/platit’ v dohodnutej lehote a vyske najomné .

c/neposkodzovat byt, jeho =zariadenie a vybavenie aspolo¢né casti a zariadenia
domu,

d/zabezpeCovat’ na vlastné naklady bezni Udrzbu bytu audrziavat ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

e/vCas oznamovat’ spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecCuje prenajimatel’, tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil
svojim konanim sam najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domécnosti, ani
pravo prenajimatela vypovedat’ najomnt zmluvu alebo neuzatvorit novii nijomnu
zmluvu na d’alSie obdobie,

fluzivat byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré snim ziju v spolo¢nej
domacnosti, byvanie a bezpecnost’ ostatnych najomcov bytov v dome,

Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia OZ
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g/dodrziavat’ bezpecnostné opatrenia, aby nedoslo k poziaru a neopravnenej manipulécii
s elektrickymi zariadeniami,

h/spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytu za ucelom
kontroly dodrziavania podmienok ndjmu, v¢itane stavu bytu, vykonania udrzby a oprav
a poverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych prehliadok
elektrickych zariadeni a kominov na zéklade zmluvy so spravcom bytu,

i/oznamit’ prenajimatelovi a spravcovi bytu zmeny v zozname o0sOb, ktoré Zziju
S najomcom v spolo¢nej domadcnosti, ¢im sa rozumie odhldsenie alebo prihldsenie
k trvalého pobytu,

j/lukladat’ komunalne odpady do urcenej zbernej nadoby zakupenej najomcom a platit’
miestny poplatok za tuhy komunalny odpad (TKO), jeden krat ro¢ne v termine a vo
vyske urcenej prislusnym Vseobecnym zaviznym nariadenim obce Lekarovce
k/podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v okoli domu.

N4jomca nesmie

a/ vykonavat’ v byte stavebné ipravy, a to ani na vlastné naklady,

b/ zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

¢/ uzivat byt na iny Gcel ako na byvanie,

d/ prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,

e/ vziat' do podnajmu inti osobu.

N4gjomcovia st povinni vsulade s § 665 Obcianskeho zdkonnika, umoznit’
prenajimatel’ovi pristup do bytu anebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za
ucelom kontroly, ¢i ndjomcovia uzivaji prenajaty byt ajeho ndlezitosti riadnym
sposobom.

Najomcovia st povinni odstranit’ vSetky nepovolené tupravy v byte alebo bytovom
zariadeni, a to do troch dni od rozhodnutia prenajimaterl’a.

Najomcovia sa zavidzuju, ze v pripade poziadavky prenajimatela o vytvorenie fondu
oprav a udrzby, budu prispievat do tohto fondu mesacne sumou uréenou
prenajimatel’om.

Néjomcovia st povinni uhradit’ $kody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doSlo k jeho poSkodeniu, strate alebo kradezi, a to v sume, ktora
vypocita prenajimatel’ podla osobitnych predpisov, zohladiiujucich cenu nového
zariadenia a doby amortizacie.

V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poskodenia alebo kradeZe a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuzivaji viaceri najomcovia, zavizuju sa nijomcovia
spolupodiel'at’ sa na ndhrade spdsobenej Skody rovnym dielom.

Najomca je povinny sa prihlasit na odber plynu u dodavatela SPP, elektriny
u dodéavatel'a VSD. Byt ma svoj samostatny plynomer, elektromer a vodomer. Finan¢né
zalohy bude uhradzat' priamo dodavatelovi, ktory bude zaroven aj vystavovat
vyuctovacie zalohy na meno najomcu bytu. Vodu plati ndjomca prenajimatel’ovi.
Najomca je povinny ku diiu zaniku bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a v
riadnom stave ( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizaciu.
N4jomca nie je opravneny uskutoc¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom( vymena bytu,
bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich osdb do bytu a pod. ) bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomcovi sa zakazuje dat’ byt do prenajmu.
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CL6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ kontrolu funkénosti domovych zariadeni sliziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy zdsadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych krytin,

b) stavebné tpravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu,

C) zasahy do elektrického vedenia,

d) zasahy do vodovodnych rozvodov.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu

a) platenie ngjomného,

b) pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleziacich k bytu za i¢elom kontroly, ¢i
najomcovia uzivaju prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym sposobom. Toto opravnenie
moze uplatnit maximdlne raz za mesiac, CastejSie len v pripadoch podozrenia, Ze
dochadza k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatel’a.

¢) na ich naklady odstranenie neziaducich zdsahov do zariadenia bytu alebo nebytového
priestoru, ktoré¢ najomcovia uskutocnili bez suhlasu prenajimatel’a, a to do troch dni od
poziadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien,

d) nahradu spdsobenej skody na internom zariadeni bytu a bytového domu.

CL7
Zanik najmu

Najom bytu zanika

a) dohodou najomcu a prenajimatela,

b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol dévod, pre
ktory mozno najom bytu vypovedat alebo ktory zakladd opravnenie prenajimatela
neuzatvorit’ novi ndjomnt zmluvu na d’alSie obdobie,

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Najom je mozné skoncit’ dohodou ndjomcov s prenajimatelom, dobou, na ktort bol
dohodnuty alebo pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci,
Vv ktorom ndjomcovi bola dorucena vypoved.

Prenajimatel’ moéze vypovedat’ najom z bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenie v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné za dlhsi Cas ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho
Cast’ inému do prenajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) je zdovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt
alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,



d) nijomca prestal spifat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia® alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajiceho z osobitného uréenia domu®,
€) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

(4) Prenajimatel’ moéze vypovedat najomcovi najom z bytu aj znasledujucich dovodov
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uvedenych v tejto zmluve:

a) ak najomca uskuto¢ni v byte stavebné tpravy alebo inti podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatel’a alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také upravy,
ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu a neziaduce zasahy na upozornenia
prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

b) ak najomcovia opakovane neumoznia prenajimatelovi (dvakrat po sebe) vstup do
bytu za ucelom kontroly riadneho uzivania bytu a jeho zariadenia,

€) ak najomcovia bez suhlasu prenajimatel’a, prihlasia alebo umoznia pobyt d’al§ieho
obcCana, okrem tych osob, ktoré patrili do spolo¢nej domacnosti v ¢ase uzatvarania
zmluvy, alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobej$i pobyt v spolocnej domdcnosti
a uzivanie bytu a bytovych zariadeni®,

d) ak nijomca odmietne uhradit’ Skodu spdsobenu na bytovom zariadeni alebo Skodu
spdsobenu na externom bytovom zariadeni v pozadovanom podiele.

Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi su ndjomcovia povinni byt vypratat
a odovzdat’ prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
zisteného umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny
najomca na vyzvu prenajimatel’a uhradit’ vycislenu pozadovanu Skodu.

Prenajimatel’ pri zaniknuti najmu bytu ndjomcovi z akéhokol'vek dévodu nie je povinny
zabezpecit’ nahradné byvanie

CL 8
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a d’al§imi v§eobecne zavdznymi nariadeniami.
Zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Lekarovciach , diia 14.10.2024

Prenajimatel’.............................. Najomea: ...,
Obec Lekarovce, v zastipeni Monika Csokova
JUDr. Ingrid Cizmarovou, starostkou obce

3§ 2 ods. 3 zadkona Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich
s ndjmom bytov a S bytovymi ndhradami.

4§ 3 ods. 3 zadkona Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb.

5 Za dlhodobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiiov.






