ZMLUVA O NAJME SPOLOENYCH PRIESTOROV
uzavretd podfa § 663 a nasl. Obtianskeho zékonnika &. 40/1964 Zb. v platnom zneni
medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul.: Slnecna 163/2,4,6,8,10,12
Namestovo

v zastupeni spravcom: Okresné stavebné bytové druistvo Dolny Kubin
Sidlo: Zochova 1117/97, 026 01 Dolny Kubin
Zastupeny: Ing. Yvona Kenderova, predsedni¢ka P-OSBD

Ing. Igor Kalisky, ¢len P-OSBD

ICO: 00222071

DIC: 2020424164

Zapis: Obchodny register Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Dr, Vlozka gislo: 72/L.
Bankové spojenie: CSOB a. s., pobocka Namestovo

IBAN: SK45 7500 0000 0040 3060 1630

(dalej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: Bytovy podnik Namestovo, s. r. 0.

Sidlo: Bernolakova 390/14, 029 01 Namestovo

Zastupeny: Milan Surin, konatef

ICO: 36007439

DIC: 2020427596

IC DPH: SK202427596

Zépis: Obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 3523/L
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s., pobo¢ka Namestovo

IBAN: SK77 5600 0000 0040 6512 0001

(dalej len ako n&jomca*, spolu aj ako ,zmluvné strany”)



€lanok 1.
Predmet zmluvy a predmet najmu Ucel ndjmu

1.1 Prenajimatefom su vlastnici bytov a nebytovych priestorov a spoluvlastnici spolognych Casti a
spoloénych zariadeni bytového domu ul. Slne¢nd 163/2,4,6,8,10,12 zapisani na LV €. 2488 k. u.
N&mestovo, &. 839345 (dalej ako ,bytovy dom”).

1.2 Prenajimatel kond pri uzatvarani tejto zmluvy v zastipeni spravcom bytového domu, ktory
zastupuje vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sulade s ustanoveniami zakona €.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmluvy o vykone spravy.

1.3 Predmetom najmu je spoloéna Cast domu (dalej len ,spolony priestor”) nachddzajuca sa v
suteréne bytového domu vo vchode &. 163/2,6,12, ktory je oznaceny ako miestnost OST, (dalej ako

,predmet najmu"). Presné umiestnenie predmetu ndjmu v bytovom dome je vyznaené na
vykrese, ktory je prilohou tejto zmluvy.

1.4 Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi do uzivania predmet néjmu
vymedzeny v bode 1.3 a ndgjomca sa zavizuje platit prenajimatefovi za uzivanie predmetu ndjmu
najomné podfa ¢l. lll. tejto zmluvy.

1.5 Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet ndjmu podla tejto zmluvy na Géel umiestnenia,
obsluhy a prevddzkovania odovzdavacej stanici tepla a stvisiacich zariadeni (dalej ako ,,OST").
Vzhladom na vyssie uvedené skutoCnosti uzatvaraju zmluvné strany tuto zmluvu 0 najme
spolo¢nych priestorov za nizsie uvedenych podmienok.

Clanok I1.
Doba najmu

2.1 Najom podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu neur¢itd odo diia podpisu zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

Clanok Il
Vyska a splatnost najomného

3.1 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1,- €/miestnost OST(slovom jedno euro za
miestnost OST) v stlade so zdkonom 18/96 Z. z. o cenach dohodou za kazdy zagaty kalendarny rok.

3.2 Ndjomné sa najomca zavézuje zaplatit raz rocne najneskor do 31. 12. prislusného kalendarneho
roka na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, a to na bankovy Géet prenajimatefa.

3.3 Ndjomné sa povazuje za uhradené riadne a vias, ak je suma najomného pripisand na ucet
prenajimatela.



Clanok IV.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

4.1 Naklady za sluzby spojené s nagjmom spolo&nych priestorov nie su podla dohody zmluvnych stran
zahrnuté v ndgjomnom podfa bodu 3.1 tejto zmluvy.

4.2 Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu hradi v plnom rozsahu najomca. Za tymto
Ggelom je ndjomca povinny uzatvorit zmluvu s prislusnymi dodavatelmi, k comu mu prenajimatel
tymto udeluje svoj suhlas. Najomca bude Ghrady za poskytnuté sluzby vykondvat priamo
dodavatelfom jednotlivych sluZieb na zaklade odberatelskych faktur vystavenych na najomcu. Z
titulu tychto Ghrad nevznika ndjomcovi voti prenajimatelovi akykolvek narok na platbu, refundaciu
a pod. a to ani po skonceni najmu.

€lanok V.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Prenajimatel sa tymto zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

5.2 Prenajimatel sa zavdzuje umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych
touto zmluvou v ktortkolvek dennti i noént hodinu a zabezpedit mu neruseny vykon prév spojenych
s najmom. '

5.3 Prenajimatel je opravneny pozadovat -pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, Ci
najomca uZiva predmet najmu v sulade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

5.4 Najomca sa zavézuje uzivat predmet najmu len na Gcel dohodnuty v bode 1.5.

5.5 Ndjomca je povinny platit ndjomné riadne a v€as.

5.6 Najomca sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré méa urobit prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedad za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

5.7 Najomca bude vykonavat udrzbu a drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné naklady a tarchu
poctas celej doby najmu, pricom najomcovi nevznikd narok na ich uhradenie prenajimatefom, a to
ani po skonceni najmu.

5.8 Najomca je povinny znasat obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

5.9 Najomca zodpoveda v plnom rozsahu 7a protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje
sa pred zacatim prevddzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp.
inej havarie.

5.10 Najomca sa zavizuje nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajiceho sdhlasu prenajimatela.

5.11 Najomca sa zavdzuje neprenechat predmet najmu do ufivania tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.



Clanok VL.
Poistenie

6.1 Poistenie hnutefného majetku nachadzajuceho sa v prenajatom objekte, ktory je vo vlastnictve
najomcu si mdZze najomca zmluvne zabezpedit vyluéne na svoje naklady.

€lanok VL.
Skonéenie najmu

7.1 N&jom je mozné skonit kedykolvek na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.
7.2 Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na dobu neurgitd len ak:
7.21 najomca prenechd predmet najmu alebo jeho &ast do podnédjmu bez sthlasu prenajimatela,
7.2.2 najomca uziva predmet najmu v rozpore s G&elom dohodnutym v tejto zmluve,
7.2.3 najomca meskd s platenim najomného viac ako 3 mesiace
7.3 Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na dobu neurcitu len ak:
7.3.1 predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuty uéel po dobu viac
ako 10 dni,
7.3.2 prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ¢l. V. tejto zmluvy,
7.3.3 bytovy dom prestane vyuzivat dodavky tepla prostrednictvom technoldgie OST a jej dalsie
zotrvanie v bytovom dome by stratilo vyznam,
7.3.4 prenajimatel’ spdsobi najomcovi ¢kodu na veciach vnesenych do predmetu najmu.
7.4 Vypovednd lehota je tri mesiace a potita sa od prvého dita mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola druhej strane vypoved dorucena.
7.5 Na Gely tejto zmluvy sa za defi dorucenia povazuje skutocny de prevzatia pisomnosti, najneskor
18. deti odo dfia odoslania pisomnosti vo forme doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej
strany, uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pripadne v€as oznamend int adresu.

Clanok VIIL.
Osobitné ustanovenia

8.1 Prenajimatel ddva najomcovi suhlas so zriadenim samostatného 1-fazového odberného miesta v
predmete ndjmu od momentu podpisu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 T4to zmluva nadobuda platnost a Gginnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

9.2 Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné urobit vyhradne po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnymi dodatkami k tejto zmluve.

9.3 Pravne vztahy z tejto zmluvy osobitne touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zévaznych pravnych predpisov
a¢innych na tzemi Slovenskej republike. _

9.4 Zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, majucich povahu originalu, z ktorych kazda zmluvnad strana
obdrzi po 1 vyhotoveni.



9.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne dkony, ich zmluvnd volnost nie je obmedzena,
zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode na zéklade ich slobodnej a vaznej vdle, ktort prejavili urcite
a zrozumitelne, zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluva je
vyhotovena v predpisanej forme, zmluvu si pred jej podpisanim precitali a na znak svojho suhlasu
ju podpisuju. .

Priloha:

P&dorys budovy s vyznacenim predmetu najmu.

Prenajimatel Najomca
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