O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV &
uzavreta podPla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

ZMLUVA
09/2024

Vv zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

1.1. Prenajimatel’:

I. ZMLUVNE STRANY

Nazov: Obchodna akadémia, Komenského 1, Humenné
Sidlo: Komenského 1, 066 01 Humenné

Zastipeny: Ing. Alena Zidova, riaditel’ka koly

ICO: 00162132, nie je platca DPH

Bankové spojenie:

1.2. Ndjomca:

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Statna pokladnica
vydavkovy ucet: SK95 8180 0000 0070 0051 9605
prijmovy ucet: SK80 8180 0000 0070 0051 9584

Nazov: EDU.COs. r. 0.

Sidlo: Zdiarska 1440/1, 040 12 Kosice — mestska ¢ast’ Nad jazerom
Zastupeny: Ing. Marian Rusznyak, MBA, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 51318491

DIC: 2120704883

Bankové spojenie:

SK62 7500 0000 0040 2563 9968

uzatvorili tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

1. PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov v celkovej vymere 64 m?, miestnost’
nachadzajica sa na 2. poschodi v ¢asti ,,C* miestnost’ ¢. 205 budovy Obchodnej
akadémie, Komenského 1, Humenné, supisné cCislo 1434, na parcele ¢. 3356, list

vlastnictva ¢. 8358, katastralne uzemie Humenné. Predmetom najmu je aj hnutelny
majetok (zariadenie ucebne).

Prenajimatel’ je spravcom majetku PreSovského samospravneho kraja aje opravneny

v stlade so zdkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Gzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni nakladat’ s predmetom ndjmu.

Néjomca je opravneny prenajaté nebytové priestory uzivat na vzdelavacie tcely.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi uvedené priestory a ndjomca sa zavidzuje za predmet
najmu platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedl'ajsie naklady (za energie a sluzby).

I1l. DOBA NAJMU

N4ajom sa uzatvara na dobu urcitu od 15. 10. 2024 do 31. 03. 2025.


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Ruszny%E1k&MENO=Mari%E1n&SID=0&T=f0&R=0
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IV. NAJOMNE, UHRADA VEDLAJSICH NAKLADOV A PLATOBNE
PODMIENKY

N4jomné za uzivanie predmetu zmluvy bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
vo vyske 32,00 EUR/m?/rok.

(64 m? x 32,-- EUR =2 048,-- EUR rocne

(2 048 EUR / 12 mesiacov =170,70-- EUR mesacne)

Nijomca uhradi mesa¢né najomné vo vySke 170,70 EUR do 14 dni od dorucenia
faktiry na prijmovy ucet prenajimatel’a.

Najomné sa povazuje za zaplatené diiom pripisania na ucet.

Naklady prenajimatela za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu zmluvy:

elektricka energia 80,00 €/mes.
Vodné 15,00 €/mes.
Stoc¢né 12,00 €/mes.
teplo 56,00 €/mes.
ostatné naklady (upratovanie, vyvoz smetia, vyt'ah) 90,00 €/mes.
vody z povrchového odtoku 4,00 €mes.
SPOLU 257,00 €/mes.

Néjomca uhradi tieto ndklady do 14 dni od dorucenia faktiry na vydavkovy ucet
prenajimatel’a.

Cena najmu bola stanovena v stlade s 0ds. 4 a5 §11 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze platby najomcu sa budu vykonavat’ mesacne
vopred, najneskor do 28. dna predchédzajiceho mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Za zaplatenie sa pocita den, kedy bola financnd ciastka pripisana
na ucet prenajimatela. Prvé platby budi uskutocnené do 10 dni od G¢innosti zmluvy.

V pripade, ze sa najomca dostane do omeskania s thradou platieb nadjomného a platieb
za sluzby poskytované Snajmom, prenajimatel’ bude pozadovat' Uroky z omeskania
v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zédkonnika v platnom zneni.

Pri skonceni najmu musi dojst’ k vyuctovaniu najmu, pripadne inych narokov, to vsetko
V lehote do 15 pracovnych dni od ukoncenia.

V pripade Uprav cien ndjomného, energii, pripadne inych narokov tykajicich sa
predmetu tejto zmluvy, bude upravend aj celkovd cena prenagjmu formou pisomného
oznamenia.

Dohodnuté najomné platné k 31. 12. bezného roka je prenajimatel’ opravneny upravit
0 mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom SR v sulade s § 11 bod 9 platnych Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK. Takto upravené najomné bude najomcovi
dorucené formou pisomného oznamenia a ndjomca je povinny ho uhradzat’ od 1. 1.
nasledujtceho roka.
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V. SKONCENIE NAJMU

Zmluvny vztah moéze ukonlit podla § 9, zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel’ aj
najomca. Vypovednd lehota je 1 mesiac, pocita sa od 1. diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

Najomna zmluva zanika v pripade, ak nastani skutoCnosti uvedené¢ v § 14 Zak.
¢. 116/1990 Zb.

V pripade nalichavej potreby Skoly opidtovne uzivat’ prenajaté priestory na pripravu
ziakov prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne
pisomnym dorucenim odstipenia od zmluvy najomcovi.

Pri zdvaznom poruseni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie najmu, hrubé porusSenie
pokoja a poriadku Vv prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatela pri vykone jeho
¢innosti) je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamzite. Odstipenie je ucinné diiom
dorucenia tohto odstipenia najomcovi.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uzivania
V stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca sa touto zmluvou zavdzuje uzivat predmet zmluvy v rozsahu ana tucel
vymedzeny touto zmluvou.

Najomca je povinny predmet najmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim a zneuzitim.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat’ beznl drzbu nebytovych priestorov,
vratane drobnych oprav.

Négjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatych priestoroch, ktoré st nad rimec beznej udrzby a tieto,
ale aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit..

Néjomca za zavdzuje neprenechat’ predmet zmluvy na uZivanie tretim osobam.

Najomca sa zavdzuje po skonceni najmu vratit' predmet zmluvy v takom stave v akom
bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody sposobené zavinenym

konanim najomcu sa najomca zavézuje uhradit’ v plnom rozsahu.

Najomca sa zavizuje zaplatit najomné athrady za energie a sluzby v terminoch
uvedenych v bodoch 4.1 a 4.2.

Upravy prenajatych priestorov je mozné vykonat' len s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a.

Néjomca je povinny si zabezpecit BOZP v zmysle zdkona €. 124/2006 Z. z. a dodrziavat
protipoziarne predpisy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené a ulozené v priestore pouzivanom najomcom.
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Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavézuje prenechat’ predmet zmluvy najomcovi v stave
spdsobilom na riadne a bezpecné uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ vstup do predmetu ndjmu pocas celého kalendarneho
roka v pracovnej dobe pondelok — piatok od 7.00 do 18.00 hodiny.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu podla svojich poziadaviek
a potrieb. Najomca sa podpisom tejto zmluvy zavézuje umoznit’ prenajimatel’ovi pristup
k predmetu najmu bez obmedzenia za u¢elom kontroly.

V celom objekte je prisny zakaz faj¢enia a pozivania alkoholickych napojov.

VIIL. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise.

Utastnici zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu zmluvu vlastnoruéne
podpisali.

V ostatnych nalezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany radia

ustanoveniami zdkona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov a Obcianskym
zakonnikom.

Tato zmluvu je moZzné menit len formou obojstranne odsthlasenych pisomnych
dodatkov, ktoré sa stant neoddelitelnou sti€astou tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade
odlisnych datumov sa povazuje za deii jej platnosti dent podpisu druhej zmluvnej strany.
Zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

Prilohy:

Vypis z Obchodného registra
Vypis z listu vlastnictva ¢. 8358
Nakres 2. posch. budovy skoly

V Humennom 15. 10. 2024 V Kosiciach 14. 10. 2024
Ing. Alena Zidova Ing. Marian Rusznyak
riaditel’ka Skoly konatel’ spolo¢nosti

Datum zverejnenia zmluvy: 15. 10. 2024
Datum ucinnosti zmluvy: 16. 10. 2024


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Ruszny%E1k&MENO=Mari%E1n&SID=0&T=f0&R=0

