Zmluva o preniajme nehnutel’nosti

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Stropkov
zastapeny:  JUDr. Ondrej Brendza, primator mesta
1CO: 00 331 007
DIC: 2020822496
so sidlom: Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB, a. s.
¢islo uctu IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612

a
Najomca: PRESSKARTON s.r. o.

zastipeny:  Peter Berezny, konatel’ spolo¢nosti

Lubica Berezna, konatel’ka spolo¢nosti

ICO: 46398252

DIC:

so sidlom: Hviezdoslavova 1942, 091 01 Stropkov

bankové spojenie:

¢islo uctu IBAN:

zapisany v obch. registri OS PreSov oddiel Sro, vlozka ¢.

¢islo: 25045/P

1.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku KNC 645/1, zastavana plocha anadvoria vo
vymere 10030 m?, tak ako je to zapisané na LV ¢&. 4515 na prenajimatel'ovi v podiele 1/1.

2.2 Prenajimatel’, touto zmluvou prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie novovytvoreny pozemok
KNC 645/63 zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 2833 m2 vytvoreny na zéklade geometrického
planu &. 66/2024, ktory vypracovala firma GEODEZIA M, Ing. Bc. Radovan Motyka, Namestie SNP
&.1, 091 01 Stropkov, ICO: 37 771 418, zo dita 07.05.2024, uradne overeny dita 10.05.2024, pod G1-
115/2024, oddelenim z povodného pozemku KNC 645/1, zastavand plocha a nadvorie vo vymere
10030 m>.

2.3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet zmluvy je v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy spdsobily na
uzivanie na pozadovany ucel.

111
Uéel najmu

3.1. Najomca sa zavdzuje predmet najmu, uvedeny v ¢l. 1. ods. 2.2. tejto zmluvy vyuZzivat ako
pozemok pre vystavbu vyrobnych a skladovych priestorov — ocel'ovej haly s PIR zateplenim na vyrobu
a skladovanie vyrobkov z papiera o podlahovej ploche cca 1600 m?.

V.
Doba najmu



4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu uzatvaraji na dobu uréitu 20 rokov
0d 01.10.2024 do 30.09.2044.

V.
Cena za prendjom a jeho splatnost’

5.1. Dilom vzniku najmu bude ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné.
5.2. Cena za prenajom predmetu zmluvy je vzdjomne dohodnuta za prenajati plochu 2833 m? ro¢ne
na sumu vo vyske:
5.496,02 EUR

(slovom: péttisic StyristodevatdesiatSest’ eur a dva centy).
5.3. Najomca sa zavizuje uhradzat’” dohodnuté rocné najomné podla ods. 5.2. tohto ¢lanku Stvrtrocne
prevodom na et vedeny vo VUB a. s. Stropkov, &islo: IBAN: SK98 0200 0000 0000 2732 8612,
resp. do pokladne MsU.
Rozpis platieb pocas roka: njjom za 1. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.03. prislusného
kalendarneho roka, za 2. stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.06. prislusného kalendarneho roka,
za 3. Stvrtrok kalendarneho roka sa plati do 15.09. prislusného kalendarneho roka, za 4. Stvrtrok
kalendarneho roka sa plati do 15.12. prislusného kalendarneho roka.
5.4. V pripade oneskorenej platby najomného najomca zaplati penale vo vyske 0,05 % z dlznej sumy
za kazdy den omeskania.
5.5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na zmenu vysky najomného, ktord sa kazdoro¢ne upravi k 1.1.
podl'a miery ro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym uradom. Vyska roéného najomného prepocitana
podl'a miery inflacie sa zaokruhli na celé euro nahor.

VI
Skoncenie najmu

6.1. Najom predmetu najmu sa konc¢i uplynutim doby najmu.

6.2. Najom predmetu najmu sa taktieZ moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

V pisomnej dohode o zaniku najmu sa uvedie den, ku ktorému ndjom skonc¢i. Ak den skon¢enia najmu
nie je v dohode uvedeny, skonéi sa nijom dilom nasledujucim po dni, ked’ bola pisomna dohoda
uzavreta.

6.3.N4jom sa mdze skoncit’ aj pisomnou vypovedou.

6.4. Vypovedat’ zmluvu o najme moézu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v odseku 6.5
a 6.6 tohto ¢lanku.

6.5. Prenajimatel’ moze vypovedat zmluvu o najme, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného,

¢) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov,

d) najomca prenecha pozemok alebo jeho cast’ do podnajmu.

6.6. Najomca moze vypovedat zmluvu o najme, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobilym na dohovorené uZzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov,

d) pri odkupeni pozemku ndjomcom.

6.7. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6.8. V deii skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v uzivania schopnom stave.
6.9. Prenajimatel’ anidjomca sa vzdjomne dohodli, Ze ak nijomca predmet nijmu neodovzda
prenajimatel’ovi v lehote uvedenej v bode 6.8. tejto zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi na
jeho pisomnl vyzvu zmluvna pokutu dohodnuta podla § 544 a nasl. OZ vo vyske 35,-EUR za kazdy



dent nesplnenia tejto jeho povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny z titulu
bezdévodného obohatenia uhradit’ prenajimatel’ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému.

VII.

Ostatné dohody a ustanovenia.
7.1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu aani jeho Cast do podnajmu, inak je
prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstipit’.
7.2. N4jomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu v sulade s ucelom dohodnutym touto zmluvou a
spravat’ sa k nemu so starostlivostou riadneho hospodara, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto
zmluvy odstupit’.
7.3. Prenajimatel’ vyslovne stihlasi pre Gcely izemného konania na umiestnenie stavby a pre ucely
stavebného konania, aby najomca na predmete najmu postavil ocelova halu s PIR zateplenim na
vyrobu a skladovanie vyrobkov z papiera o podlahovej ploche cca 1600 m? inak je nijomca
opravneny od tejto zmluvy odstupit’.
7.4. N4jomca je povinny poziadat’ o vydanie stavebného povolenia na vystavbu ocelovej haly s PIR
zateplenim na vyrobu vyrobkov z papiera o podlahovej ploche cca 1600 m?, najneskdr do
31.12.2024, inak je prenajimatel’ ako aj najomca opravneny od tejto zmluvy odstupit. Néajomca je
povinny postavit ocelovil halu s PIR zateplenim na vyrobu a skladovanie vyrobkov z papiera
o podlahovej ploche cca 1600 m?, najneskor do 31.12.2026 a predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné
kolauda¢né rozhodnutie, inak je prenajimatel’ ako aj najomca opravneny od tejto zmluvy odstupit’.
7.5. Najomca si vystavbu ocel'ovej haly s PIR zateplenim na vyrobu vyrobkov z papiera o podlahove;j
ploche cca 1600 m?,  zabezpeéi na vlastné naklady, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.
7.6. Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ predlozi na schvalenie mestskému
zastupitel'stvu uzatvorenie zmluvy o budiicej kiipnej zmluve na predaj novovytvoreného pozemku
KNC 645/63 zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 2833 m2 vytvoreného na zaklade
geometrického planu ¢. 66/2024, ktory vypracovala firma GEODEZIA M, Ing. Bc. Radovan Motyka,
Némestie SNP ¢.1, 091 01 Stropkov, ICO: 37 771 418, zo diia 07.05.2024, Gradne overeného diia
10.05.2024, pod G1-115/2024, oddelenim z poévodného pozemku KNC 645/1, zastavana plocha
a nadvorie vo vymere 10030 m? najneskor do 31.12.2024, inak je ndjomca opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.
7.7. Prenajimatel’ a najomca sa vzajomne dohodli, ze prenajimatel’ je povinny do 30 dni od dna
uzatvorenia tejto zmluvy odstranit’ z novovytvoreného pozemku KNC 645/63 zastavana plocha a
nadvorie, vo vymere 2833 m2 vytvoreného na zaklade geometrického planu ¢. 66/2024, ktory
vypracovala firma GEODEZIA M, Ing. Bc. Radovan Motyka, Namestie SNP ¢.1, 091 01 Stropkov,
ICO: 37 771 418, zo dita 07.05.2024, uradne overeného diia 10.05.2024, pod G1-115/2024, oddelenim
z pdvodného pozemku KNC 645/1, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 10030 m? sutinu, stavebny
odpad a iny odpad, ktory sa tam nachadza.

VIII.
Dorucovanie

8.1.  Akékol'vek oznamenie ¢i iny ukon v pisomnej forme uskuto¢neny na zaklade tejto zmluvy
(dalej len ,,0znamenie*) bude uskutocneny v slovenskom jazyku a pokial bude urceny
prenajimatel'ovi, bude doruceny na jeho adresu: Mesto Stropkov, Hlavna 38/2, 091 01 Stropkov a
pokial’ bude uréeny najomcovi, bude doruc¢eny na jeho adresu uvedenu v obchodnom registri alebo na
ina adresu, ktori najomca prenajimatel’ovi vopred pisomne oznami.

8.2.  Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou medzi zmluvnymi stranami sa rozumie doruCenie pisomnosti doporucene postou
s doru¢enkou preukazujiicou doru¢enie na adresu uréenti podla odseku 1 tohto ¢lanku, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den doruCenia pisomnosti sa
poklada aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat
alebo v ktory marne uplynie najmenej 18-diova iloznd doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej poStou zmluvnej strane,



preukazatel'ne pracovnikom posty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odst’ahoval® alebo ,,adresat je
neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa stcasne takato poznamka zakladd na
pravde. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto
zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislusna zmluvna strana zavizuje o zmene adresy
pisomne informovat” druhtt zmluvnu stranu. V takom pripade je pre doruovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa akékol'vek pisomnost’ na
zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou dorucuje inak ako postou, je mozné ju
dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urcenej podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste
zdrzujt v Case dorucenia osoby opravnené za zmluvné strany preberat’ pisomnosti.

X

Spolocné a zdavereCné ustanovenia
9.1. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku k zmluve.
9.2. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach, pricom jedno vyhotovenie je pre ndjomcu
a tri vyhotovenia pre prenajimatel’a.
9.3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa so zmluvou dokladne obozndmili, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu ju podpisali.
9.4. Zmluva nadobudne platnost diom jej podpisania ucastnikmi tejto zmluvy a ucinnost
nasledujicim diom po dni jej zverejnenia podla vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

V Stropkove diia V Stropkove dia
JUDr. Ondrej Brendza Peter Berezny
Mesto Stropkov PRESSKARTON s. . 0.
primator mesta konatel’ spolo¢nosti

Lubica Berezna
PRESSKARTON, s.r. 0.
konatel’ spolo¢nosti



