Zmluva ¢. 58/2024
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona &. 18/1996 Z. z. o cenéch v platnom
zneni, zédkona €. 138/1991 Zb. O majetku obci v platnom zneni, a d’alSich pravnych
predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Zakladna skola

v zriad’ovatel’skej posobnosti Mestskej ¢asti Bratislava - Ra¢a

adresa: Thbiliska 4, 831 06 Bratislava

zastipeny: Mgr. Zuzana Hirschnerova PhD., riaditel’ka
ICO: 31768849

DIC: 2020958346

Bankové spojenie:  VUB

Cislo u&tu: SK54 0200 0000 0016 3557 1653

/d’alej len ,,prenajimatel™/

2. Ndjomca

ABC English, s.r.o.

Adresa: Janka Kral'a 1080/15, 962 31 Slia¢
ICO : 54 564 778

Zastupené: Mgr. Viera Boskova

DIC: DIC: 2121721646

IBAN: SK84 0200 0000 0045 9489 1151
Kontakt: info@abcenglish.sk, 0902 318 231

/d’alej len ,,ndjomca*/
/spolo¢ne aj ,,zmluvné strany“/

CLI
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ma v sprave nehnutel'nost’ vo vlastnictve Mestskej ¢asti Bratislava
— Raca, nachadzajica sa v Mestskej Casti Bratislava — Raga — budovu Zakladne;j
Skoly na Tbiliskej 4, Bratislava, supisné &islo 7705 postavenej na parcele &islo
475/1, o vymere 3286 m2 — zastavana plocha a nadvoria, a 475/2 — ostatné
plochy o vymere 22342 m2, ktoré st zapisané na LV &. 10870 aLV aLV ¢.
5761 Spréavou katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, pre katastralne izemie
Bratislava — Raca, /d’alej len budova/. Predmetni nehnutel'nost’ ma prenajimatel
v sprave na zaklade Protokolu €. 1/2013 z29.04.2013 o zvereni majetku
Mestskej Casti Bratislava — Raca a s nim suvisiacich prav a zavizkov do spravy
Zakladnej skoly Tbilisk4 4, Bratislava.



Prenajimatel’ prenechava najomcovi do prenajmu priestory a miestnosti budovy -
ucebiiu 4.E ¢islo dveri 37 v bloku B2, 8.C v bloku B2 ¢islo dveri 27, u¢ebiiu
9.A v bloku B2 ¢islo dveri 29.

Prenajimatel je opravneny vstupovat’ cez hlavny vchod, vyuzivat' chodbu
budovy v bloku B2 — prizemia a 2. poschodia do u¢ebne a na toaletu v bloku B2.

QLI
Uc¢el najmu

N4jomca bude uvedené prenajaté nebytové priestory uzivat’ na vyuébu
anglického jazyka deti zo Zakladnej $koly, Thiliska 4 Bratislava.

Néjomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktori
sa vztahuju na predmet najmu.

CL 1
Nédjomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na poskytnuti priestorov a sluZieb spojenych s
uZivanim nebytovych priestorov nasledovne:

Utorok:

- ucebiia 4.E od 14.00 hod. — 16.00 hod.
- ucebna 8.C od 14.00 hod. — 16.00 hod.
- ucebna 9.A od 14.00 hod. — 16.00 hod.

Stvrtok:

- ucebna 4.E od 14.00 hod. — 16.00 hod.
- ucebia 8.C od 14.00 hod. — 16.00 hod.
- ucebna 9.A od 14.00 hod. — 16.00 hod.

Vyska ndjomné: 12 eur/ hod.

Vyska najomného a sluzieb s nijmom spojené su stanovené v zmysle Dodatku
¢.1 k Zasadam hospodérenia s vlastnym majetkom mestskej ¢asti Bratislava —
Raca a s majetkom zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava — Raca

s platnostou od 09. maja 2024

Rozpis ndjomného je uvedeny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

SluZbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru
/d’alej len ,,sluzby“/, su: vodné a sto€né, elektricka energia, odvoz odpadu.

Uhradu za n4jom a poskytovanie sluzieb zaplati ndjomca prevodnym prikazom
na UCet prenajimatela ¢islo SK54 0200 0000 0016 3557 1653 vo Vseobecnej
uverovej banke, Var. symbol je ¢islo zmluvy 582024. Nijomné je splatné
mesacne, vzdy do 15.dfia nasledujiceho mesiaca.



W

Zmluvné strany sa dohodli, Ze upravia vysku thrady za najom a poskytovanie
sluzieb vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve v zavislosti od priemermného
medziro¢ného rastu spotrebitel'skych cien vykézaného Statistickym uradom SR
za kalendéarny rok, ktory predchadza prislu§nému kalenddrmemu roku a tiez pri
zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviznych pravnych noriem
upravujtcich ndjom priestorov, ako aj hospodarenie rozpoétovych a
prispevkovych organizacii.

CLIV
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 08.10.2024 do 06.05.2025 mimo
Skolskych prazdnin, sviatkov, a dni riaditel’ského vol’na.

Platnost’ ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby.

V stlade s ustanovenim § 9 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov mdzu zo zakonom
stanovenych dévodov zmluvné strany skon¢it’ ndjomna zmluvu vypovedou aj
pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a/ bude nadjomca nehospodéarne zaobchadzat’ s majetkom 3koly v prenajatych
priestoroch

b/ v pripade nadstandardnej spotreby médii /plytvanie vodou a energiou/

¢/ sa nebudu dodrziavat’ podmienky predmetnej zmluvy

Vypovedna doba je 15 dni, pri€om zaéina plynut’ prvym diiom po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

ClL.v
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi priestory vymedzené v &l. I ods. 1
zmluvy v stave sposobilom na dohovorené uZivanie v silade s kolaudaénym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpe&ovat’ riadne plnenie
sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet zmluvy neposkodeny a v
prevadzky schopnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ostatné
veci suvisiace s prenajatym priestorom.

Néjomca sa zavdzuje vyuZivat' prenajimané priestory vylu¢ne na ucel dohodnuty
touto zmluvou. N4jomca nemdZe na predmet zmluvy alebo jeho &ast’ zriadit’
zalozZné pravo alebo ho inak zat'aZit'. Najomca nie je opravneny prenechat’
predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

Po ukonceni ¢innosti ndjomcu je tento povinny v&as uvol'nit’ predmet najmu a
umoznit’ jeho uZivanie ostatnym zaujmovym skupindm, najomnikom.

Néjomca sa zavizuje zariadenia a naradia nachadzajiice sa v predmete zmluvy
udrZiavat’ v stave spdsobilom na uZivanie.

Néjomca je povinny zachovat’ podstatu uZivanej nehnutel'nosti, nie je opravneny
na predmete ndjmu vykonavat’ akékol'vek zmeny, tpravy.

Néjomca zodpoveda za $kodu, ktort sposobil na predmete najmu vlastnou
¢innost’'ou alebo €innost’ou tretich osob.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Za v3etky Skody, ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov,
zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré
je povinny ndjomca strazit’ a ochrafiovat’ sam.

N4jomca sa zavézuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu uZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatel’ovi prenajimané priestory v ¢ase uZivania.
Néjomca sa zavdzuje, Ze vzhl'adom k rezimu uzivania budovy, v ktorej sa
predmet n4jmu nachadza a charakteru ¢innosti prenajimatela, bude predmet
najmu pristupné vylu¢ne ucastnikom $portovych innosti pod organizaciou a
vedenim najomcu, a to v ¢ase uvedenom v ¢l. III ods. 1 tejto zmluvy.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.
N4jomca sa zavdzuje udrziavat’ v prenajatych priestoroch poriadok a &istotu,
zavézuje sa dodrZiavat’ prislu$né hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné
vSeobecne zavdzné predpisy.

N4éjomca sa zavdzuje hospodarne nakladat’ s médiami /voda, elektricka energia/
na urovni prirodzenej spotreby.

V pripade, Ze prenajimatel’ musi vykonat’ opravy viéSieho rozsahu a nebude
moct’ poskytnit’ v dany den priestory najjomcovi podl'a zmluvy, bude najomcovi
odpustend suma ndjomného za dany deii uréena v zmluve, resp. bude dohodnuty
medzi prenajimatel'om a ndjomcom nahradny termin prendjmu. O tychto
skuto¢nostiach prenajimatel’ ndjomcu v&as informuje.

CL VI
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou
najomného v zmysle ¢lanku III zmluvy o néjme, je tento povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deri
omeskania aZz do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikd najomcova povinnost’ platit’ rok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti ndgjomcu uvedené
v ¢l 'V tejto zmluvy, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
vo vyske 100 €. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel'a na nahradu $kody, ktorej sa moéZe prenajimatel’ domahat’ bez
ohl'adu na vy3ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Néjomca je povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu, aj ked’ poru$enie povinnosti nezavinil.

PrisluS$na suma sa povaZzuje za uhradenu az jej pripisanim na udet prenajimatela.

CL vl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ma podl'a tejto zmluvy doru¢ovat’
pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povaZuje sa tato pisomnost’ za doru¢end



driom jej dorucenia na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
resp. na adresy, ktoré si zmluvné strany pisomne oznamili. Ak sa z akychkol'vek
ddvodov nepodari pisomnost’ doruit,, povaZuje sa za doruceni uplynutim lehoty
piatich dni odo diia jej podania na po$tovi alebo inu prepravu. Ak zmena adries
nebude ozndmena, vzdy sa poslednd pisomne ozndmena adresa povaZzuje za
aktudlnu.

CL vVIIL
Zavereéné ustanovenia

Pokial tato zmluva o ndjme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran,
riadia sa zmluvné strany prislu$nymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zakonnika,
zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou
zmluvnych stran formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.
Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnost’ou originalu, z
ktorych 2 rovnopisy dostane prenajimatel’, 1 rovnopis najomca a 1 rovnopis
dostane zriad’ovatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami, u¢innost’ v det
nasledujuci po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu,
nemaju namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni
ani za nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene
podpisuju.

V Bratislave .. - - V Bratislave dfia

o - "

v,

najomca prenajimatel’

WZHTIE‘HHSCI’H‘E‘H)Vé PhD.
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Priloha ¢. 1

Najomca:

ABC English, s.r.o.
Rozpis najomného

uéebne - 12 eur/hoc

Zmluva €. 58/2024 o najme nebytovych priestorov

Mesiac pocet hodin | najomv € | sluzby v€ | suma k thrade v €
oktéber 2024 42 151,20 352,80 504,00
november 2024 48 172,80 403,20 576,00
december 2024 36 129,60 302,40 432,00
januar 2025 42 151,20 352,80 504,00
februar 2025 36 129,60 302,40 432,00
marec 2025 48 172,80 403,20 576,00
april 2025 42 151,20 352,80 504,00
maj 2025 6 21,60 50,40 72,00
SPOLU 300 1080,00 2520,00 3600,00

v Bratislave dnfa :






