Najomna zmluva

uzatvorena podl’a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v.z.n.p. a
osobitnych pravnych predpisov a¢innych na izemi SR.
(d’alej len ,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami

Najomea : Trnavsky samospravny Kkraj

So sidlom: Starohajska ulica 6868/10, 917 01 Trnava
Statutérny zastupca: Mgr. Jozef Viskupi¢ - predseda

ICO: 37836901

DIC: 2021628367

IC DPH: SK2021628367 (registracia §7a)

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK18 8180 0000 0070 0050 1106

Samostatny izemny samospravny a spravny celok SR
(d’alej len ,,ndjomca*)

a
Prenajimatel’: Obec Dechtice
So sidlom: 919 53 Dechtice 488
Statutarny zastupca: PhDr. Karol Zachar — starosta obce
1CO: 00312 363
DIC: 2021133708

Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uétu IBAN: SK17 5600 0000 0010 2129 6001
Tel.: 0335575102

Email: obec(@dechtice.sk

Samostatny Gizemny samospravny a spravny celok SR

(d’alej len ,,prenajimatel** a prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,.zmluvné strany™).
Zmluvné strany uzatvaraju zmluvu za nasledujicich podmienok:

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti v k.i. Dechtice, obec Dechtice, okres Trnava —
pozemkov evidovanych na liste vlastnictva ¢. 2593 ako
a) parcelareg. ,,C“ €. 2392/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m?
b) parcela reg. ,,C* & 2392/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m?
¢) parcela reg. ,,C* &. 2394 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1525 m?
d) parcela reg. ,,C* &. 2500 zastavana plocha a nadvorie o vymere 9791 m?

(d’alej spolu ako ,,Pozemky* alebo ,predmet ndjmu’).

2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé rozsahu predmetu najmu a tento je dostato¢ne
ur€ity a ndgjomny vztah k predmetu najmu za podmienok uvedenych v zmluve akceptuju.

3. Doévodom uzatvorenia zmluvy je skuto¢nost, ze zmluvné strany maju zdujem na
zrealizovani rekonstrukcie pozemnej komunikdcie za G¢elom skvalitnenia pristupu
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k archeologickej pamiatke Klastor sv. Katariny Alexandrijskej (,,Katarinka®), ktory je v ramci
trnavského kraja vyznamnym miestom kultirneho i turistického z&ujmu. Vzhladom na
mozZnosti zmluvnych stran na zabezpecenie realizacie rekonstrukcie pozemnej komunikécie,
snahu o spolupracu za Gc¢elom dosiahnutia zamysl'aného ciel'a ako i ikony uZ zrealizované
prenajimatelom, sa zmluvné strany dohodli, Ze realizaciu stavby v zmysle vydaného
stavebného povolenia zabezpe¢i na vlastné ndklady ndjomca aza tym uéelom sa spolu
s prenajimatel'om majetkovoprdvne vysporiadajii v rozsahu podla zmluvy, pripadne
osobitnych zmluvnych vzt'ahov a za tymto ucelom s si zmluvné strany povinné si
poskytovat’ nevyhnutne potrebni sucinnost. Cielom zmluvy je zabezpelit iné prava k
pozemkom v prospech ndjomcu v sulade s § 139 ods. 1 zdkona & 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov tak, aby na
predmete najmu mohol ndjomca zdkonne realizovat’ investiénii akciu: Rekon$trukcia
pozemnej komunikdcie v rozsahu projektovej dokumentéacie pre stavbu: ,.Rekonstrukcia
komunikdcie ku ,Katarinke® SO 01 asfaltovd komunikacia, ktori vypracoval Miroslav
Piestansky SPG, s.r.o., Kopankova 1111/51, 917 01 Trnava v auguste 2019, a to v stlade so
stavebnym povolenim na rekonstrukciu pozemnej komunikacie, &islo rozhodnutia:
Vyst.DEC-13/2023/74-101 zo dna 21.06.2023, pravoplatné dia 26.07.2023. Prenajimatel
berie na vedomie, Ze na predmete ndjmu (po realizicii Specifikovanej investiénej akcie
najomcom) vznikne novy samostatny predmet vlastnictva, ku ktorému bude mat’ vlastnicke
pravo najomca. :

3. Predmet najmu prenajimatel’ zaviizne prenechava ndjomcovi a ngjomca sa zavizuje uzivat
ho v sulade s ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy na prevadzkovanie pozemnej komunikécie sam
alebo prostrednictvom organizicie v jeho zriad'ovatel'skej pdsobnosti, ako aj realizicie
stavebnych Uprav v suvislosti s realizovanim 3pecifikovanej investi¢nej akcie ndjomcu.
Néjomca je opravneny predmet najmu uZivat' primerane jeho povahe a ur€eniu a prenajimatel’
je opravneny adresovat’ najomcovi indtrukcie k riadnemu uZivaniu predmetu najmu (vratane
inStrukcii technického charakteru), pricom uzivanie predmetu najmu sa (vzhladom na
realizovand investi¢ni akciu najomcu podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy) povol'uje aj tretim
osobam, za ktorych spravanie sa na predmete najmu zodpovedd najomca, pri¢om
prenajimatel’ je opravneny jednostranne vylidit' opravnenie individudlne urdenych tretich
0sdb k uZivaniu predmetu najmu (vratane pozemnej komunikécie), a to najmi z dovodu
poskodzovania predmetu najmu alebo dévodnej obavy z obdobného konania.

4. Pripadné zmeny ucelu vyuZitia predmetu ndjmu je ndjomca opravneny realizovat’ len po
udeleni predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel'a. Najomca je pri uZivani predmetu
ndjmu povinny dodrziavat’ v§eobecne zavizné pravne predpisy platné a G¢inné na uzemi SR,
dohodnuty uGtel ndgjmu a dbat’ o predchadzanie vzniku $kody na predmete nijmu. Za
opotrebenie predmetu ndgjmu spdsobené jeho riadnym uzivanim najomca nezodpoveda.

Clanok 2
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu bude po celi dobu G&innosti
zmluvy hradit’ ndjomca prenajimatelovi ndgjomné vo vyske 1,00 Eur bez DPH za kalendarny
rok trvania ndjmu, pocas ktorého bolo umoZnené uzivanie predmetu ndgjmu riadnym
sposobom. Ndjomné bude ndjomcovi fakturované o ro¢nej periodicite, vzdy do 15 januéra
prisluSného roka za dany kalendarny rok a v prvy rok trvania najmu do 15 dni od u¢innosti
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zmluvy. Splatnost’ faktary je do 30 dni odo dia jej vystavenia. Pri pred¢asnom ukonceni
najmu predmetu ndgjmu ma prenajimatel narok len na pomernt &ast’ najmu podla prvej vety
tohto odseku tohto &lanku zmluvy a zvy$ni East’ najomcovi vrati prenajimatel’ bezhotovostne
do 15 dni odo dia zaniku zmluvného vztahu zaloZzeného zmluvou, a to na ucet najomcu, ktory
mu ndjomca v pripade predéasného ukoncenia najmu oznami. Zmluvné strany vyhlasuj, ze
dohodnuté nagjomne povazuji za primerané vzhl'adom na ¢l. 1 ods. 3 zmluvy.

2. Beznu opravu a bezni udrzbu, ako aj mimoriadne opravy a udrzbu predmetu najmu je
povinny na vlastné ndklady zabezpecovat’ najomca, pricom je povinny zachovat’ kritérium
odbornej starostlivosti a minimalizovat” doby, po ktoré nemozno v dosledku opravy alebo
drzby, uzivat predmet najmu riadnym sposobom.

3. V pripade omeskania najomcu s thradou faktary podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy je
prenajimatel’ opravneny fakturovat najomcovi urok zomeSkania vo vyske 0,05%
7 fakturovanej sumy bez DPH za kazdy zacaty den omeskania.

4. V pripade zmeny pravnej upravy tykajucej sa povinnosti platit’ DPH, si zmluvné strany
povinné postupovat’ podl'a pravnych predpisov SR o dani z pridanej hodnoty platnych v Case
uskuto¢nenia zdaniteI'ného plnenia.

5. Prenajimatel’ bude zasiclat’ faktry najomcovi elektronicky na emailovi adresu:
faktury@trnava-vuc.sk. Vystavena faktara musi spiiiat’ vietky kritéria riadneho uétovného
dokladu v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov. V pripade, ak faktira nebude
spiiiat’ pozadované nalezitosti alebo bude mat’ iné vady, nijomca je opravneny faktiru vratit’
prenajimatel'ovi na opravu, pri¢om lehota splatnosti faktiry sa pozastavi a zane opatovne
plynat’ po doru¢eni novej (opravenej) faktury.

Clanok 3
Trvanie a ukonéenie zmluvy

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt - na dobu 15 rokov odo dia jej ucinnosti.

2. Zmluva zanikd primarne uplynutim doby podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, nasledne
dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou so 6
mesaénou vypovednou dobou alebo odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v
prislusnych pravnych predpisoch platnych a G¢innych na uzemi SR. Zmluva zanika tiezZ
zanikom predmetu najmu alebo zanikom zmluvnej strany bez pravneho nastupcu.
Prenajimatel’ mdZe vypovedat” pisomne najomnych vztah podla tejto zmluvy pred uplynutim
dojednaného casu, ak:

- najomca uZiva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,

- niomca o viac ako mesiac medka s uhradou najomného,

- najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu porusuje povinnosti
vyplyvajice mu ztejto zmluvy anedostatky neodstranil v lehote urcene]
prenajimatel'om, ktora nesmie byt kratSia ako 15 dni.

Najomca modze vypovedat pisomne tito zmluvu uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:

- Pozemky, ktoré st predmetom ndjmu, nebude potrebovat na dohodnuty ucel.
V takomto pripade prenajimatel’ nie je povinny akokol'vek kompenzovat’ najomcu €i
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iné subjekty z titulu zhodnotenia predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy okamzite odstupit’ v pripade, ak najomca neuZiva
predmet n4jmu riadne, t. j. uZiva ho v rozpore s podmienkami a ucelom dohodnutymi v
smluve a riadnost uZivania predmetu najmu neobnovi ani v primeranej lehote urCenej
prenajimatelom v pisomnej vyzve zaslanej najomcovi, ktord nemdze byt kratdia ako 10
pracovnych dni. Uginky odstupenia od zmluvy nastdvaju diiom dorucenia listiny o odstipeni
od zmluvy. Posledn4 veta &l. 1 ods. 3 zmluvy zostava zachovana.

4. Vypoved zmluvy alebo odstupenie od zmluvy musia byt pisomné a dorucené druhej
zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi zmluvy. Vypovedna doba zacina plynat’ prvym
ditom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

5. Na uginnost zmluvy nema vplyv pripadné scudzenie predmetu najmu prenajimatefom do
vlastnictva inej osoby alebo ak vlastnictvo k predmetu najmu zo zdkonom stanovenych
dovodov prejde na od prenajimatel’a odlisné osoby.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti doby najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy je
najomca opravneny Ziadat’ o predlZenie doby najmu tak, aby ndjom bol v sulade s ucelom
zmluvy.

Clanok 4
Sposob uZivania predmetu najmu

1. N4jomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu riadne a Setrne tak, aby predchadzal vzniku
skod na predmete najmu (nad ramec bezného opotrebenia), pritom zodpoveda (voCi
prenajimatel’ovi) za deliktualne konanie tretich osdb. Najomca berie na vedomie a akceptuje,
e uivanie predmetu ngjmu musi byt" vykonané len v stlade s pravnymi predpismi platnymi
a u¢innymi na uzemi SR a tieto sa zavizuje dodrziavat. Vzniknuté poskodenie, stratu alebo
znitenie predmetu ndgjmu je ndjomca povinny ohlasit’ prenajimatelovi bez zbyto&neho
odkladu, najneskér do 10 dni odo diia zistenia uvadzanych skuto¢nosti.

2. Najomca nie je opravneny dat predmet nijmu do podnajmu, ani k nemu zriadit’ akékol'vek
veené bremeno, zilozné & iné obdobné pravo, ktoré by obmedzovalo vlastnicke pravo
prenajimatel’a k predmetu najmu, iba ak by sa s prenajimatelom na tom pisomne dohodol.

3. Prenajimatel’ akceptuje, Ze plnenie prav a povinnosti zo zmluvy (s vynimkou fakturacie) je
ndjomca oprdvneny realizovat’ aj prostrednictvom subjektov vo svojej zriad’ovatel'skej
pdsobnosti, pri¢om za konanie (aj nekonanie) tychto subjektov zodpoveda najomcea.

Clanok 5
Zavereéné ustanovenia

1. Vzajomné vztahy zmluvnych stran, pokial nie st upravené v zmluve, sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v.z.n.p. a ostatnymi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi SR. Pre pripad sporov alebo nezrovnalosti
ohl'adom zavizkov vyplyvajucich zo zmluvy sa stanovuje nasledovné poradie dolezitosti:

1. Zmluva,

ii. Obgiansky zékonnik a ostatné vieobecne zavizné pravne predpisy.
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2. Zmluvu mozno menit adopliat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Navrhy dodatkov su opravnené podavat’
obidve zmluvné strany.

3. Zmluvné strany sa zavizuji, Ze pripadné spory vyplyvajice zo zmluvy budu riesit
dobromyselne vzajomnym rokovanim. Ak sa nedosiahne dohoda v spornych otazkach, spor
bude predloZeny k rozhodnutiu prisluinému vieobecnému sudu podla zdkona ¢. 160/2015 Z.
z. Civilny sporovy poriadok.

4. Do plynutia lehdt poéitanych na dni sa nezarativa defi rozhodujicej udalosti. Listiny
zasielané medzi zmluvnymi stranami prostrednictvom postového podniku sa povazuja za
dorutené aj v pripade, Ze sa zasielka vrati odosielatelovi s relaciou postového podniku
Adresat neznamy* alebo ,Neprevzaté v odbernej lehote®, alebo ak ju adresat odmietol
prevziat’, a to diiom, ked’ sa zasielka vratila odosielajucej zmluvnej strane. Zmenu sidla alebo
korepondenénej adresy sa zmluvné strany zavizuju oznamit’ druhej zmluvnej strane do 10
dni, odkedy nastane ich zmena.

5. Zmenu obchodného mena, sidla, DIC, pravnej formy, adresy pre postovy styk, ¢isla Gctu,
telefonnych ¢&isiel, e-mailovej adresy a mien kontaktnych osob (vratane povereného zastupcu
najomeu) nie je potrebné vykonat' dodatkom, postatuje jednostranné pisomné oznamenie
tychto skuto¢nosti doru¢ené druhej zmluvnej strane, ktoré bude podpisané opravnenymi
zastupcami konajucej zmluvnej strany. Zmluvné strany sa zavizuju, ze kazdu zmenu udajov
uvedenych v predchadzajicej vete oznamia druhej zmluvnej strane do 10 dni, odkedy ku
zmene doslo.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a u&innost v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v.zn.p. je vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana obdrZi pri jej podpise 2
rovnopisy. Vzhladom na § 1 v spojeni s § 34 zakona ¢. 162/1995 Z.z. sa zmluvné strany
dohodli, Ze nagjomca do 10 dni od G¢innosti zmluvy poda na miestne prisluSny organ spravy
katastra navrh na zéznam ndjomného prava vyplyvajiceho zo zmluvy do katastra
nehnutel'nosti, pri¢om zn43a aj poplatkovii povinnost za tento tkon.

7. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia, nakolko je
prejavom ich slobodnej a véznej vole zbavenej akychkolvek omylov, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani
za zjavne nevyhodnych podmienok.

8. Najom pozemkov za podmienok dohodnutych v zmluve, ako aj navrh najomnej zmluvy,
bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom Obce Dechtice:

- uznesenim & 69/2024 zo diia 19.06.2024 ako pripad hodny osobitného zretela
zddvodneny v sulade s ¢lankom 6 ods. 7 pism. g) Zasad — jedna sa o ,pozemok na ucel
budovania verejnoprospesnych  stavieb, napr. pristupovych komunikdcii, parkovisk,
chodnikov, zelenych ploch, ihrisk a pod., ktoré budii vyuZivané verejnostou” av silade
s &lankom 6 ods. 7 pism. m) Zasad — jedna sa o majetok, ,, ktorym sa dosiahne prinos pre
rozvoj obce, obyvatelov, Sportovii a socidlnu oblast, ktory je v sulade so strategickymi
dokumentami obce.
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