Zmluva o kratkodobom nijme ¢ 6/2024
uzavreta podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Clanok I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Zakladna Skola Jozefa Urbana
Statutarny zastupca: Mgr. Lucia Griinwaldova, riaditel’ka ZS Jozefa Urbana
Sidlo: Jenisejska 22, 040 12 Kosice
Bankové spojenie: ~ PRIMA banka Slovensko a.s.
IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002 (prijmovy udet)
IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001 (vydavkovy acet)
1CO: 31263101
DIC: 2021354214

,» d’'alej len prenajimatel™

a

Néjomca: EMPIRE Edu KE s.r.o.

Statutérny zastupca: Ing. Peter Kolesar, konatel’, Alena Lenger, na zaklade plnej moci
Sidlo: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK05 1100 0000 0029 2886 7399

1CO: 46447083

DIC: 22023389126

»d’alej len najomcea*
uzatvaraja tato zmluvu o najme nehnutel'nosti (d'alej len ,,zmluva®):

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov ato miestnosti ¢. 140 (ucebria)
ovymere 20 m? nachadzajucej sa vbudove Zakladnej Skoly Jozefa Urbana na
Jenisejskej ul. €. 22 v KoSiciach, stavba so stpisnym ¢&islom 1410, na parcele ¢.
4260/1, ktora sa nachadza v katastrdlnom uzemi: Jazero a je evidovana Okresnym
uradom., katastralny odbor KoSice na LV &islo 1348.

2. Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimatel’ predmet najmu uvedeny v CL. II. Bod 1 tejto
zmluvy na zéklade zmluvy ¢. 255/2005 o zvereni nehnutelného majetku mesta do
spravy zo dna 20.05.2005.

4. Predmet ndjmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢.1. ktora je neoddeliteInou sucastou
tejto zmluvy.



5. Prenajimatel’ sa zavdzuje ponechat’ najomcovi predmet ndgjmu uvedeny v ¢l 11. Bod
1.4 tejto zmluvy na uZivanie v rozsahu uvedenom v Cl. IV tejto zmluvy a ndjomca sa
zaviizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a prevadzkové naklady.

Clanok III
UCEL NAJMU

Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat' na ucely vyucby anglického jazyka.

Clanok IV
DOBA NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitii a to odo diia uc¢innosti zmluvy do 30.6.2025 podla
nasledovného rozpisu:

1. Skupina streda 14:00-14:45 | 3.-4.roénik | 8 Ziakov | 30 wvyu¢. hod = 22,5 hod.
2.  Skupina piatok 13:00-13:45 | 1.-2..roénik | 8 Ziakov | 30 wyué. hod = 22,5 hod.
3.  Skupina piatok 14:00 - 14:45 | 6. rocnik 7 ziakov | 30 vyué. hod = 22,5 hod.

Spolu: 90 pInych hodin

Pocet hodin celkom: 90 vyucovacich hodin, t. j. 67,5 plnych hodin
Priemerny pocet ucastnikov na 1 hodinu: 7,6

*mimo Skolskvch prazdnin a sviatkov

' ' (“tlgmok \Y )
NAJOMNE A PODMIENKY UHRAD NAKLADOV ZA SLUZBY

Zmluvné strany sa v stlade so Statitom mesta Kosice, priloha 4 - Stanovenie minimalnej
finan¢nej ndhrady za uzivanie majetku mesta, dohodli na uhrade ndjomného za predmet
najmu.

1. Vyska najomného predstavuje 500 €/8kolsky rok.
2. Vyska prevadzkovych nakladov za uvedené pracovné dni predstavuje 37,87 €.
1. Nijomca sa zavédzuje bankovym prevodom na Gcet Prenajimatela vedeny v Prima
Banke Slovensko, a.s., uhradit’ naklady za prendjom rozdelené do dvoch splatok

nasledovne:

do 10.12.2024 (18,94 prevadzkové naklady + 250,00 prenajom)
do 10.06.2025 (18,93 prevadzkové naklady + 250,00 prendjom)




a) prevadzkové naklady vo vyske 18,94 € (december) resp. 18,93 € (jin) na ucet
Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s.
¢islo Gi¢tu v tvare IBAN: SK61 5600 0000 0005 0389 1001
variabilny symbol: 182023
doplniujici udaj v poznamke:  Empire

b) nidjomné vo vyske 250,00 € (december) resp. 250,00 € (jiin) - na Glet
Prenajimatel’a vedeny v Prima Banke Slovensko, a.s.,
¢islo G¢tu v tvare IBAN: SK92 5600 0000 0005 0389 5002
variabilny symbol: 182023
dopliiujici udaj v pozndamke: ~ Empire

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku najomného za
prenajaté nebytové priestory v pripade schvalenia zmeny jeho vyiky orgdnmi mesta
Kosice.

.V pripade zmien cien energii spojenych s prevadzkou je Prenajimatel’ opravneny upravit
vysku zalohovych platieb za prevadzkové naklady za sluzby spojené s najmom tak. aby
zodpovedali skutoénym nakladom na prevadzku, ato vo forme Dodatku k Zmluve
podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku diiu, kedy doslo k zvySeniu zo strany
dodavatela.

.V pripade omeskania platieb podla tohto &lanku zaplati nijomca prenajimatel'ovi Grok
z omeSkania podl'a nariadenia vlddy SR ¢. 87/1995 Zb. zak. v zneni neskorsich predpisov.

_ Clénok VI ’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ndjmom najomca zodpovedéd za dodrzanie vietkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost'ou pri uzivani predmetu ndjmu.
Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so si¢asnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok je v stave spdsobilom na riadne uZzivanie, v takom stave ho prebera.
Nédjomca ma pravo uzivat’ predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicom téelu
najmu.,

. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v stvislosti
s ¢innostou, ktort vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutG $kodu odstranit na
vlastné ndklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane,
ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skody
odstranit” a pozadovat od najomcu ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté
néklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia doruéenia faktiry najomcovi.

Uéel ndjmu je mozné menit len po predchadzajiocom sihlase prenajimatel’a a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Kazdi nehodu, Zivelni pohromu, poZiar, technické poruchy a daldie udalosti. ktoré
sposobili Skodu alebo chybu na majetku prenajimatela je najomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi.

.V pripade poSkodenia predmetu ndjmu, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho
riadnemu uZivaniu, nie je najomca povinny uhrddzat' nijomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poSkodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel’ je povinny
v €o najkratSom case odstranit’ poruchy braniace riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu.
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Prenajimatel’ je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania. ktorym by rusil ndjomecu a
nidjomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela
a ostatnych najomcov.

Najomca prehlasuje Ze bol oboznameny s pokynmi a pravidlami prenajimatela pre
prevadzku ihriska. s protipoZiarnymi opatreniami a tieto sa zavdzuje dodrziavat.

Najomca zabezpeduje a plni Glohy vyplyvajiice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajuce zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich
predpisov. Najomca je d'alej povinny zabezpecit v plnom rozsahu plnenie Gloh na
ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov.

Nédjomca sa zavdzuje udrziavat® predmet ndjmu v siulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

Bezné opravy a Gpravy znasa najomca na vlastné naklady. Ostatné Gpravy (napr. stavebné
Upravy) nie je ndjomca opravneny vykonat' bez pisomného sthlasu prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na thradu nékladov spojenych so
zmenou na veci/predmete najmu pocas trvania najjomnej zmluvy, ani po ukonceni najmu.
Zaroven najomca suhlasi s tym, Ze ak by aj prenajimatel’ dal sthlas najjomcovi so zmenou
na veci/predmete najmu, nijomca nemdze pozadovat po skonceni najmu protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

V pripade, Ze najomca bez suhlasu prenajimatela realizuje stavebné Upravy predmetu
najmu, je povinny ku diiu skonéenia najmu uviest’ prenajaté priestory na vlastné naklady
do pdévodného stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Néjomca nie je opravneny dat” predmet ndjmu do uZzivania tretej osobe, pokial’ sa zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak.

Ndajomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zélozné pravo ani iné vecné bremeno
alebo ho inak zat'azit'.

Najomca plni v plnom rozsahu tlohy a povinnosti vyplyvajice z pravnych predpisov
tvkajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej ochrany a ochrany pred
poziarmi.

Nédjomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za u¢elom kontroly vyuzitia predmetu najmu.

Prenajimatel na zdklade ozndmenia podla ¢lanku VI. bod 19 tejto zmluvy od najomcu do
15-teho dita v mesiaci prepocita prevadzkové naklady a pisomne ozndmi najomcow
vysku prevadzkovych nakladov.

Clanok VI
SKONCENIE NAJMU

Najom podl'a tejto Zmluvy skonci

- uplynutim doby najmu,

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najjomcu ku ktorémukol'vek dfiu,

- pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a alebo ndjomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2
a3 zadkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodniajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je | mesiac a za¢ina plynat prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane,

- pisomnym odstipenim prenajimatel’a, od tejto zmluvy ak ndjomca umozni uzivanie
predmetu ngjmu tretou osobou v rozpore s ¢lankom VI bod 15 tejto zmluvy. Uginky

odstpenia nastavaji jeho doruc¢enim.



élgmok VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky pisomnosti si budi dorucovat na adresu sidla
zmluvnej strany uvedend v ¢lanku 1. tejto zmluvy. V pripade. ze nebude mozné pisomnost
dorucit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch
diioch od vratenia nedorucenia zasielky odosielatelovi povaZzuje za dorugent, ato aj
vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvni stranu konat', sa o tom nedozvie.

Zmluvné strany sa zavdzuju vsetky zmeny identifikaénych adajov (napr. zmenu
obchodného mena, sidla, adresy pre doruovanie, opravnenych osob atd.) ainych
skutocnosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy. bezodkladne
pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane.

, Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvné volnost nie je obmedzena. pravny tikon je
urobeny v predpisanej forme, vazne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie si opravnené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zadkonnika ako aj ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, zktorych jedno vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, dve vyhotovenia najomca a jedno vyhotovenie Mesto Kogice.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych strdn a G¢innost diiom
nasledujacim  po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
www.zsjenisejska.edupage.org.




Priloha €.

Vypocet prevadzkovych nakladov k zmluve o kratkodobor
"Empire" v priestoroch: Z§ Jozefa Urbana

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpoéitavania v (

m2)

6 632,00

Prenajata plocha ( m2 )

26,56

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi /09.10.2023-30.06.2024/

Pocet osbb v prenajatej &asti 8,0
Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 90,0
Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny rezim 0,01528
Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00394
Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00005
Hodinova spotreba elektriny v kW 0,07200
Naklady na teplo na UK cenav € kWh / kW
Naklady na variabilnt zlozku tepla 0,143800 537 222,22
Naklady na fixnu zloZku tepla 292,3716 86,11
Naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoéitavania

Naklady na studenti vodu nakl.1 m® v € m”
VaS -vodné a sto¢né 2,9940 1057
Naklady na zréZkovu vodu nakl. na 1m2ve m°
Zrazkova voda 1,3626 3016,45
Naklady za elektrinu/uéebna/ ks kW Spolu kWh
Svietidlo 4 0,018 0,07
Spolu 0,07
Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW
Naklady za variabilnl zloZku tepla 0,143800 36,5346
Né&klady za fixnl zlozku tepla 292,37160 0,0059
Naklady konecného spotrebitela ( € )

Naklady najomcu za studenti vodu nakl.1 m’ v € m°
VaS -vodné a stoéné 2,9940 2,835
Naklady najomcu za zréZkovl vodu nakl. na 1m2ve m°
Zrazkova voda podiel na ploche 1,3626 0,1241
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh
Celkové naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,4970 6,48

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom

Teplo

Studena voda

Zrazkova voda

Elektrina

Poplatok za spracovanie tdajov

Kosice, 01.10.2024 Spolu




n najme
Podiel
0,40% 0,0040
100,00% 1,00
kWh pocet hodin
537 222,22 5 300
€ bez DPH € s DPH
77 252,56 92 703,07
25 176,12 30 211,34
122 914,41
€ bez DPH € s DPH
3 164,66 3 797,59
€ bez DPH € s DPH
4 110,21 4 932,25
€ bez DPH/h € s DPH/h
0,04 0,04
€ bez DPH € s DPH
5,25 6,30
1,71 2,05
8,36]
€ bez DPH €s DPH
8,49 10,19
€ bez DPH € s DPH
0,17 0,20
€ bez DPH - € s DPH
3,22 3,86
€s DPH
8,36
10,19
0,20
3,86
15,26
37,87
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