Zmluva
o najme tepelno-technickych zariadeni na vyrobu tepla
(dalej len ,,zmluva“)

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi

Prenajimatelom: Mesto Humenné

Sidlo: Kukorelliho 1501/34, 066 28 Humenné

ICO: 00323021

DIC: 2021232 598

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s., pobo¢ka Humenné
Cislo uétu: 4210993002/5600

IBAN: SK75 5600 0000 0042 1099 3002

Konajuci: PhDr. Ing. Milo$ Mericko, primator mesta

Variabilny symbol:

(dalej len ,,prenajimatel”)

a
Ndjomcom: MH Teplarensky holding, a.s.
Sidlo: Turbinova 3, 83104 Bratislava—mestska ¢ast Nové Mesto
ICO: 36211541
Zapisana: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Il
Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 7386/B
DIC: 2020048580
IC DPH: SK2020048580
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo G¢tu: 2627064293/1100

IBAN:
Konajuci:

(dalej len ,,ndjomca“, prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” alebo jednotlivo

,Zmluvna strana”)

SK17 1100 0000 0026 2706 4293
Ing. Miroslav Kavula, predseda predstavenstva,
Ing. Martin Huska, podpredseda predstavenstva

Preambula

V suvislosti s nepriaznivou situaciou v meste Humenné ohladom vyroby a dodavok tepla, ktora si
vyZaduje zabezpecenie realizacie nahradnych zdrojov tepla, pricom spolo¢nost MH Teplarensky
holding, a.s. bola poZiadand mestom Humenné o sucinnost pri zabezpeceni navrhu a technickej
realizacie zaloZznych zdrojov pre vyrobu a doddavku tepla (pre pripad ukoncéenia ¢innosti zo strany
sucasného vyrobcu CHEMES, a.s. Humenné), je jednym z opatreni, ktoré bude potrebné vykonat aj
inStalacia zaloZznych zdrojov tepla aich pripojenie k rozvodom tepla CZT v Humennom, ktorych
prevadzkovatelom je Humenska energeticka spoloénost, s.r.o..

Cl. 1
Predmet najmu
1. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelného aj hnutelného majetku - tepelno-
technické zariadenia, rozvody, OST, pristroje (technicka infrastruktdra) a iné zariadenia. Predmet



najmu je Specifikovany v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktord je jej neoddelitelnou sucastou (dalej
len ,, TTZ“ alebo ,,predmet najmu“).

Zmluvné strany sa dohodli na prenechani TTZ do uZivania ndjomcovi za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve. Najomca predmet najmu prebera a zavazuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté
najomného riadne a v€as v sulade s touto zmluvou.

Najomca ma pravo uzivat v suUvislosti s uZivanim predmetu najmu aj slvisiace priestory
prenajimatela v nevyhnutnom rozsahu, respektujic prevadzkovy rezim prenajimatela.

CLu
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel dodavky tepla ateplej UZitkovej vody
Humenskej energetickej spoloc¢nosti, s.r.o.

Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na ucel uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. Na
pripadnd zmenu Gcelu najmu, resp. jeho rozSirenie je oprdvneny len s predchadzajdcim
pisomnym suhlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny dat predmet najmu, resp. jeho €ast do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca nie je
opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu najmu resp. jeho casti, ani inak zataZit predmet
najmu resp. jeho cast.

cLm
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze ma zaujem prevziat predmet ndjmu a za tymto Ucelom ho v stlade s touto
zmluvou preberie.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet ndjmu v stlade so vietkymi zdvaznymi pravnymi predpismi,
ktoré sa na predmet najmu vztahuju.

Ndjomca je povinny uZivat predmet ndjmu tak, aby na riom nevznikala Skoda. Zavizuje sa
vykonavat vsetky potrebné opatrenia na predchadzanie vzniku pripadnej skody a pokial tato
vznikne zavézuje sa ju ohlasit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu.

Pre Ucely tejto zmluvy sa

a) udrzbou rozumeju Cinnosti, ktoré su potrebné na zachovanie pévodného Standardu a
kvality TTZ, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou;

b) opravou rozumie odstranenie ciastocného fyzického opotrebovania alebo poskodenia
predmetu najmu z doévodu jeho uvedenia do predchadzajuceho alebo
prevadzkyschopného stavu;

c) rekonstrukciou rozumeju zasahy do TTZ, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo
technickych parametroch;

d) modernizaciou rozumie obnova, zlepsenie alebo rozsirenie vybavenosti TTZ;

e) technickym zhodnotenim sa rozumeju stavebné Upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a iné investicie, ktoré zhodnocuju TTZ.

Najomca je opravneny vykonat vyluéne na vlastné naklady technické zhodnotenie predmetu
najmu (TTZ) len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, pricom plan realizacie
investicie a presny rozsah cinnosti za Ucelom rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu je
najomca povinny predloZit pisomne prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndklady na opravu, udrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu znasa
vyluéne najomca s tym, zZe (i) vydavky na opravy a udrzbu su v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov (dalej len ,,zdkon o dani z prijmov”) daftlovym vydavkom ndjomcu a (ii) vydavky
vynalozené na technické zhodnotenie predmetu najmu bude ndjomca odpisovat v sulade
s prislusSnymi ustanoveniami zdkona o dani z prijmov. Za ucelom odstranenia akychkolvek



10.

11.

1.
2.

pochybnosti berd zmluvné strany na vedomie, Ze sthlas prenajimatela sa nevyzaduje pri udrzbe
a opravach predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za G¢elom kontinudlneho zabezpecenia uzivania jednotlivych TTZ
poskytne najomca prenajimatelovi potrebnt sucinnost a po protokolarnom a fyzickom prevzati
TTZ Prenajimatelom sa pristupi k ich plynulému a okamZitému odovzdaniu do uZivania priamo
najomcovi. V pripade potreby si najomca si zabezpeci prevzatie odberného miesta plynu a vody
na svoje naklady.

Prenajimatel je povinny vcas informovat ndjomcu o vsetkych skutoénostiach, ktoré mézu mat
vplyv na plnenie zadvazkov podla tejto zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny prostrednictvom poverenych pracovnikov alebo prostrednictvom
kvalifikovanej osoby kedykolvek kontrolovat stav a spésob uzivania predmetu ndjmu najomcom.
Kontrolu predmetu najmu ozndmi prenajimatel najomcovi jeden (1) pracovny den pred
pldnovanym terminom jej vykonania. Postacujicou formou ozndamenia bude zaslanie e-mailu.
Pri zabezpecovani prac suvisiacich s opravami, Udrzbou, rekonstrukciou alebo modernizaciou
predmetu najmu dodavatelskym spdsobom je ndjomca povinny konat so starostlivostou
riadneho hospodara a vyberat rieSenia a ponuky kvalitativne a cenovo najvyhodnejsie. Doklady
suvisiace so zabezpelenim prac podla predchadzajicej vety je ndjomca povinny uchovat pocas
celej doby ndjmu a v pripade potreby preukazania splnenia povinnosti podla tohto odseku na
poZiadanie predloZit prenajimatelovi.

V pripade skoncéenia ndjmu ndjomca je povinny protokoldrne predmet ndjmu odovzdat
prenajimatelovi najneskér v posledny den najmu a prenajimatel je povinny ho vtento den
prevziat, ato v stave zodpovedajicom dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie ako aj na zmeny, ktoré ndjomca vykonal so sihlasom prenajimatela. TiezZ sa
najomca zavazuje vykonat vsetky potrebné uUkony suvisiace s prepisom odbernych miest na
prenajimatela.

Cl.1v
Vznik, trvanie a ukoncenie najmu

Zaciatok najmu je stanoveny diom ucinnosti. Doba najmu je dohodnuta na dobu neurditu.
T4ato zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou,

b) uplynutim doby, na ktoru bol ndjom dohodnuty,

c) pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v bodoch 4 a 5 tohto ¢lanku zmluvy,

d) zrusenim najomcu bez pravneho nastupcu,

e) odstupenim od zmluvy,

f) odpredajom TTZ, ktoré su predmetom ndjmu podla tejto zmluvy ndjomcovi

g) zanikom zmluvy o doddavke tepla ateplej uZitkovej vody, uzavretej medzi ndjomcom ako
dodavatelom a Humenskou energetickou spoloénostou, s.r.o. ako odberatelom.

. Pisomnou dohodou mdzu zmluvné strany ukoncit zmluvu kedykolvek, sucastou dohody vsak musi

byt ustanovenie o vysporiadani vzajomnych zavazkov.
Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat v pripade ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu spdsobom nezluéitelnym s iéelom najomného vztahu,
b) najomca svojou c¢innostou alebo nedinnostou znehodnocuje predmet nadjmu alebo na riom
spbsobuje sSkodu,
c) najomca je vomeskani s platenim najomného o viac ako 60 dni.
Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat z dévodu, Ze:
a) strati sposobilost uZivat predmet najmu na Ucel stanoveny touto zmluvou a v sulade
s podmienkami tejto zmluvy,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobily na dohodnuté uZivanie,
Vypovednd lehota je pre vetky pripady uvedené v tomto ¢lanku 2 mesacéna a zacne plynut prvym
driom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



. Ktordkolvek zmluvna strana je opravnend od tejto zmluvy jednostranne odstupit v pripade
podstatného porusenia tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou. Za podstatné porusenie tejto
zmluvy sa bude povaZovat také konanie druhej zmluvnej strany, ktoré preukdzatelne vedie
k vyznamnym a zna¢nym Skodam na majetku alebo financ¢nej ujme druhej zmluvnej strany.
Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit aj v pripade porusenia ktorejkolvek povinnosti
najomcu uvedenej v Cl. Il bod 3 tejto zmluvy.

. Odstupenie od zmluvy je ucinné diiom dorucenia ozndmenia odstupenia dotknutou zmluvnou
stranou druhej zmluvnej strane.

CLv
Vyska ndjomného

. Ndjomné je stanovené dohodou v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodou za cely predmet ndjmu Specifikovany v prilohe tejto zmluvy vo vySke 1,00
EUR/ za rok bez DPH (slovom: jedno EUR).

. 'V pripade, Zze najom TTZ nebude trvat cely kalendarny rok, vyska najomného za alikvotnu cast

prislusného roka sa urci ako suéin 1/365 ro¢ného najomného a poctu dni, pocéas ktorych ndjom

skutocne trval.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati ndjomné urcené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy
jednorazovo na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote do 30 dni od Ucinnosti tejto
zmluvy. Ndjomca je povinny ndjomné uhradit v lehote splatnosti uvedenej vo fakture, ktora
nesmie byt kratsia ako 30 dni od dorucenia faktury. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktiru doruci
prenajimatel ndjomcovi elektronicky vo formate .pdf na adresu: faktury.mhth@mhth.sk.

. Vpripade, Ze ndjomca bude vomeskani splatbou ndjomného je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu uhradenie Urokov z omeskania podla § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z.

. Poistenie predmetu ndjmu ma zabezpecené prenajimatel.

CL v
Zodpovednost za $kodu

. Zmluvné strany zodpovedaju za Skodu v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

CL v
Osobitné dojednania

. Ndjomca je povinny viest dokumentaciu o technickom stave TTZ a evidenciu vykonanych oprav,
udrzby a technickych zhodnoteni na predmete najmu.

. Ndjomca je povinny viest evidenciu reviznych sprav.

. Ndjomca je povinny pri kazdej realizacii technického zhodnotenia predmetu ndjmu umoznit
prenajimatelovi kontrolu priebehu a ukoncenia realizacie a predlozit mu Uctovné doklady o vyske
vynaloZenej investicie do technického zhodnotenia TTZ aj o vykonanych opravach.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vopred prenajimatefom a zriadovatelom
prenajimatela pisomne odsuhlasené investicie, ktorymi ndjomca technicky zhodnotil predmet
najmu nebudu ku dnu skoncenia najmu uctovne odpisané, v takomto pripade je prenajimatel
s ndjomcom povinny uskutoénit majetkové vysporiadanie investicii vloZzenych ndjomcom do
predmetu najmu. Vysporiadanie podla predchadzajlicej vety sa uskutocni tak, Ze prenajimatel
uhradi ndjomcovi U¢tovnu zostatkovi hodnotu tykajucu sa vylu¢ne vykonaného a vopred pisomne
prenajimatelom a zriadovatelom prenajimatela odsuhlaseného technického zhodnotenia
predmetu najmu podla evidencie, ktord je povinny ndjomca viest, ato do 6 mesiacov od dna
skoncenia najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnud inak. Ndjomca je povinny preukazat
prenajimatelovi pri ukonéeni ndjmu vsetky uctovné doklady v suvislosti s vykonanym technického
zhodnotenia predmetu ndjmu.



¢l.vi
Dorucovanie

Pisomnosti sa dorucuju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu adresy je zmluvnd strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne oznamit
druhej zmluvnej strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky ozndmenia, vyhlasenia, zZiadosti, vyzvy a iné Ukony

v stvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,, pisomnost“), musia byt urobené v pisomnej

forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedend v zahlavi zmluvy a/alebo na ind

adresu, ktord ozndmi tato zmluvna strana.

. Pisomnost sa povazuje za doruéenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo képii
dorucovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zakona ¢. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov dfiom dorucenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zdsielky do vlastnych ruk
driom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu
stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

Za den dorucenia pisomnosti doruc¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj

(i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat,

(ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adresat

neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne

zamestnancom postového podniku vyznacend poznamka ,adresat je nezndmy”, ,adresat
nezastihnuty”, ,adresat sa odstahoval” alebo ind poznamka, zakladajuca nemozZnost
dorucenia zasielky.

V pripade dorucovania pisomnosti e-mailom sa za den jej doruéenia adresatovi povazuje den

jej odoslania na e-mailovu adresu adresata.

Osoby poverené konat v technickych a zmluvnych veciach tykajtcich sa zmluvy st

Za ndjomcu: Ing. Tomas Andrej Murajda
Za prenajimatela: Ing. Martin Lichman
Cl. IX

Vyhlasenia a zaruky

Nadjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku dru podpisu tejto zmluvy:

a) je ndjomca pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujlci je osoba opravnena konat v mene ndjomcu,

b) ndjomca nemd zavazky vocli prenajimatelovi, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo
zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a nie je voéi nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze na jednotlivych TTZ nie su obmedzené jeho dispozi¢né prava,
najma pravo prenechat jednotlivé TTZ do najmu inému subjektu, neviazu sa na tieto TTZ
vecné bremenad, zalozné prava, exekucie, ¢i pohladavky tretich oséb a nie si predmetom
inych najomnych zmldv. Prenajimatel tiez vyhlasuje, Ze je opravneny tuto zmluvu uzavriet,
pricom uzavretie tejto zmluvy zo strany prenajimatela nie je vrozpore so vseobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, prip. inymi normami, ktorymi je prenajimatel viazany.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 1 a bodu 3 tohto ¢lanku

zmluvy ukaze ako nepravdivé alebo zavadzajlce, bude sa to povaZzovat za hrubé porusenie

tejto zmluvy opraviiujuce druhd zmluvnd stranu od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako



aj pozadovat od druhej zmluvnej strany nahradu Skody, ktora nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim druhej zmluvnej strane vznikne.

Cl. X
Zaverecné ustanovenia

1. Vo veciach neupravenych touto zmluvou platia primerane ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a s nim suvisiacich predpisov.

2. Zmeny adodatky ktejto zmluve je mozné uskutoérovat len pisomne, so suhlasom
Statutdrnych zdstupcov obidvoch zmluvnych strdan. Odsudhlasené zmeny a dodatky tvoria
neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

a) Priloha ¢. 1 - popis tepelno-technickych zariadeni a technickej infrastruktary

4. Tato zmluva je vyhotovenad v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi 3 rovnopisy
a ndjomca dva rovnopisy.

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost v
den nasledujuci po zverejneni zmluvy v Centrdlnom registri zmlav v sulade s ustanovenim §
47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a Zakona o slobodnom pristupe k informaciam.

5. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy alebo jej Casti nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni
zmluvy, ktorych Gcéinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat aj po
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sp6sobilé na pravne ukony, ich véla je slobodna a vazina,
prejav vole je dostatocne zrozumitelny a urcity, zmluvna volnost nie je obmedzend a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli a bez vyhrad suhlasia s jej ustanoveniami, neuzatvaraju ju v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Humenné 23.9.2024 Bratislava 30.9.2024
Prenajimatel: Ndjomca:
PhDr. Ing. Milos Meric¢ko Ing. Miroslav Kavula,
primator mesta predseda predstavenstva,

MH Teplarensky holding, a.s.

Ing. Martin Huska
podpredseda predstavenstva
MH Teplarensky holding, a.s.



