Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 00012/2024/0ADMJ

(v dalSom texte len,, zmluva®)

uzatvorena podlfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakona C. 446/2001 Z. z. omajetku vysSich Uzemnych celkov vzneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich
dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obchodna akadémia Dusana Metoda Janotu

Sidlo: Ul. 17. novembra 2701, 022 01 Cadca, Slovenska republika
Stat. organ: Ing. Jitka Konérikova, riaditelka Skoly

ICO: 00162043

DIC: 2020550433

Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN SK34 8180 0000 0070 0048 2582

IBAN SK56 8180 0000 0070 0048 2574

Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,prenajimatel*)

a
Najomca: Alexander Mendrov
Sidlo: U Hluska 3124, 022 04 Cadca, Slovenska republika

(dalej len ,ngjomca*)

Clanok .
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK") je vlastnikom nehnutelnosti — stavby, supisné Cislo 2701 (budova
Skoly), postavenej na pozemku parc. KN-C €. 1742, nachadzajlcej sa v KU Cadca, zapisana na liste vlastnictva
¢. 3110, ktory je vedeny KU Zilina, Sprava katastra Cadca. List vlastnictva tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto Clanku apodla Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom ZSK je oprévneny ho (alebo jeho &ast) so sUhlasom zriadovatela
(vlastnika) prenechat do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy bol udeleny sthlas ZSK &. 04552/2024/KRU-2 zo dna 11. 06. 2024. Najom sa
poskytuje podfa ¢l. 21, bod 1.1¢) Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK.

Clanok Il.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutefnosti -
stavbe popisanej v odseku 1) €l. . tejto zmluvy - miestnost o vymere 547 m? - telocviéha (dalej len ,predmet
najmu*“ alebo ,nebytovy priestor”).

2. Predmet najmu je vyznaceny v prilozenom situa¢nom plane.

Clanok Ill.
Ucel najmu
Né&jomca je opravneny predmet najmu uzivat len na ucel:

volejbalovy tréning v rozsahu 2,0 h tyZzdenne (Stvrtok od 18.00 h — 20.00 h) — s vynimkou prekaZok na oboch
stranach — turnaje, Skolské aktivity, prazdniny a pod.).
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Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to od 10. oktobra 2024 do 19. decembra 2024.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi v8etky naklady na uvedenie
predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uvedeného v €l. Il ods. 1 uhradi najomca
prenajimatefovi najomné a za poskytované sluzby (energie, voda, upratovanie) sumu vo vyske 25,- €/h.

Najomca je povinny uhradit na zaklade vystavenej faktlry za celt dobu prenajmu prenajimatelovi uhradu za
najom do 7 dni.

2. Vo vySke najomného su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s najmom.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit z dévodu
rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajlceho indexu rastu spotrebitelskych cien za
uplynuly kalendarny rok. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni najomného. Zvysené
najomné je zavazné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Clanok VL.
Sankcie

V pripade, Ze si najomca nesplni povinnost riadne a v&as zaplatit najomné alebo Uhradu za sluzby spojené
s ndjmom, je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dizne;
sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu Skody, ktorej sa mbéZe prenajimatel domahat bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit Urok z omeskania vo vyske podfa platnych
pravnych predpisov a povinnost pinenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatefa:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. v stave spdsobilom na uzivanie na dojednany tcel,

b) pravo vykonavat poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v sulade
s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je
opravneny vyzadovat pristup k predmetu najmu.

c) Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na Ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatefovi dohodnuté ndjomné a Uhradu za sluzby spojené s najmom riadne a véas
v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo3lo k jeho poSkodeniu,

d) povinnost zabezpecit na viastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu n&jmu, najma udrziavat Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek Upravy aopravy predmetu namu - bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit, potrebu oprav, ktoré su v réZii
prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opacnom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,
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povinnost zabezpe€ovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrzZiavanie vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov na Useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajice zo
zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni a doplneni niektorych zakonov,
povinnost bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu Udajov tykajucich sa jeho
podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena
obchodného mena a pod.),
najomca ma pravo pouzivat spoloéné priestory, najma hygienické zariadenia prenajimatela s tym, ze je
povinny udrziavat ich Eistotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu,
najomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,
najomca mdze pozadovat uUhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol
udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto sthlase zaviazal uhradit tieto naklady,
najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato anijeho ¢ast, do podnajmu alebo vypoZicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spbsobom zatazit bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,
najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu av tomto stave ho bez
vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.

Skonéenie najmu

. N&jom konéi uplynutim doby néjmu, na ktort bol dojednany.
. Prenajimatel m6ze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov uvedenych v

§ 9 zékona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujtceho po doruceni vypove-

de druhej zmluvne;j strane.

. N&jom je mozné skondit kedykolvek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

X.

Zaverecné ustanovenia

. Zmluvné strany mdzu menit alebo doplinit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve na

zaklade dohody zmluvnych stran.

. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990

Z.z. 0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnymi plat-
nymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a Ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi jedno vyhotovenia prenajimatel, jedno vyhotovenie

najomca a jedno vyhotovenie Zilinsky samospravny kraj.

. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami.
. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, obsahu zmluvy porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu

neuzavreli v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

V Cadci diia 08. 10. 2024 V Cadci dfia 08. 10. 2024
Prenajimatel: Néjomca:
Ing. Jitka Konarikova Alexander Mendrov

riaditelka Obchodnej akadémie DMJ

Cadca
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