Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

(dalej len "Zmluva")
medzi:

Prenajimatel’om: Obec Plesivec
Ulica Ceskoslovenskej armady 1/62
049 11 Plesivec
1C0:00328642
DIC:2020961547
zastupena: Iveta Susanova, starostka obce
telefonne ¢islo: 058/792 11 35
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK07 7500 0000 0040 2986 3174

(dalej len obaja spolocne "prenajimatel’’’ alebo spolu s najomcom "zmluvné strany"”)

a
Néjomca: Kristina Kemzova

Ulica Csl. Armady 726

049 11 Plesivec

(dalej len "ndjomca' alebo spolu s prenajimatelom "zmluvné strany")

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v k. 0. PleSivec, stp. €. 428, na parcele KNC
31/2, popis stavby dom, zapisanej na liste vlastnictva Okresného uradu Roznava,
katastralny odbor ¢. 1501.

2. Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy st nebytové priestory v nehnutel'nosti uvedene;j
v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy na prizemi budovy na ulici Okruzna ¢. 428/30 priestory
byvalej Slovenskej sporitel'ne /vchod vedl'a Slovenskej posty/ o celkovej vymere
66,60 m2.

(d’alej len ""predmet najmu").

Nebytovy priestor na prizemi 47,00 m?

Socialne priestory a chodba 19,60 m?

Spolu 66,60 m?
Clanok II.

Predmet zmluvy a vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ touto zmluvou dava Najomcovi do ndjmu (odplatného uzivania) predmet
najmu uvedeny v Clanku I. bod 2 tejto zmluvy a najomca sa zavizuje za predmet najmu



a s tym spojené jeho uZivanie platit’ prenajimatelovi nijomné dohodnuté v C1. V. tejto
zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom predmetu ndjmu, tento je mu znamy,
predmet ndjmu prebera bez zavad, ktoré by branili ich riadnemu uzivaniu pre ucel
dohodnuty a vymedzeny v Clanku III. tejto zmluvy a v stave, v akom sa predmet ndjmu
ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy nachadza.

(:flénok II1.
Ucel najmu

Ucelom ngjmu je vyuzivanie predmetu najmu v suvislosti s budicou s obchodnou
¢innost’ou ndjomcu Second Hand a predaj zmieSaného tovaru.

Clanok IV.
Trvanie a zanik zmluvy

Néjomny vzt'ah sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami na dobu 10 rokov s t¢innostou
odo dna podpisu zmluvy.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konci:
a. vypovedou,
b. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan,
c. odstipenim od zmluvy

N4jomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou moéze vypovedat’ ktordkol'vek zo zmluvnych
stran pisomnou vypoved’ou doruc¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je 2
mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru€end druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za dorucent aj v
pripade, ak doporu¢ent zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj
vtedy, ak sa o ulozeni zasielky nedozvedela. Adresa na doruCovanie sa povazuje adresa
uvedena v zéhlavi tejto zmluvy.

Téato zmluva méze byt ukoncena pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.

Po ukonceni tejto zmluvy je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom
ho prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné upravy
a technické zhodnotenie vykonané najomcom.

Odstupenie od zmluvy musi byt’ pisomné a doruc¢ené druhej zmluvnej strane na adresu
jej trvalého bydliska. Odstupenie sa povazuje za dorucené aj v pripade, ak doporucenu
zésielku neprevzala opravnend osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o ulozeni
zasielky nedozvedela.

Clanok V.
Cena najmu a jeho splatnost’



1. Dinom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné v sulade

s platnymi predpismi a thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytového priestoru.
2. Vyska najomného za nebytovy priestor spolu je 1 348,40 € na jeden rok.

Roc¢neé Mesacné
Vypocet najomného | Plocha | Cena najomné najomné
za nebytovy priestor m2 €/m2/r €/r €/mesiac
Nebytovy priestor na
prizemi 47,00 21,60 1.015,20 84,60
Socialne priestory a
chodba 19,60 17,00 333,20 27,77
Spolu 66,60 1 348,40 € 112,37 €

3. Uhrada za sluzby spojené s najmom:
a) vodné a sto¢né: pausalna thrada v zmysle vyhl, €.397/2003 Z.z:
20m3/osoba/rok

Pocet 0sob | m3/os/r | Spotreba | Sadzba | Rocne Mesacne
€/m3/r
Vodné 1 20 20 2,12 2544€ |2,12€
Stocné 1 20 20 1,67 20,04€ | 1,67€
Spolu 4548€ |3,79¢€

b) elektricka energia : samostatny odber ndgjomcu u dodavatel’a elektrickej energie
¢) odpad — tihrada na zdklade platobného vymeru obce
4. Vyska najjomného spolu

Spolu najomné +pausal za vodné a sto¢né 1 348,40+45,48 = 1.393,88

Spolu njjomné + pausél za vodné a stocné
mesacne

112,37 43,79 = 116,16

5. Najomné sa bude uhradzat’ mesacne vo vyske 116,16 €. N4jomca sa zavizuje platit’
prenajimatel'ovi najjomné mesacne na zaklade vystavenej faktury. Splatnost’ faktur je 14
dni odo dna vystavenia faktury.

6. Najomca bude uhradzat najomné na ucet prenajimatela.

7. Za thradu najomného sa povazuje pripisanie celej sumy najomného na ucet
prenajimatel’a.

8. Najomca sa zavizuje uhraddzat’ d’alSie poplatky spojené s uzivanim predmetu najmu a
to za odber elektriny, plynu, vody a d’alSie ndklady suvisiace s udrziavanim predmetu
najmu v rozsahu beznej udrzby (sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu) na zaklade



faktary vystavenej prenajimatelom alebo priamo dodavatelovi po dohode s
prenajimatel’om.

9. V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim najomného za podmienok dojednanych v
tejto zmluve, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu Grok z omeskania vo
vyske 0,05 % za kazdy deit omeskania po termine splatnosti.

10. Prenajimatel’ mé& pravo jednostranne zmenit vySku najomného v pripade zmeny
pravneho predpisu, devalvacie meny, v pripade nérastu inflacie oznamenom
Statistickym uradom SR ato vzdy k 1. januaru nasledujiceho kalendarneho roka,
v pripade, ak ddjde k narastu inflacie o viac ako 10,5 % oproti inflacnému indexu
predchadzajiceho kalendarneho roka a v pripade, ak déjde k zvySeniu cien energii zo
strany dodavatel’a energii. O zvySeni ceny ndjmu a cien energie je prenajimatel’ povinny
pisomne informovat najomcu. Prvé takéto zvySenie ndjmu si moze prenajimatel’
uplatnit’ k 01.01.2024 za rok 2023.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavézuje:

a. odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie,
ucastnici sa vSak dohodli, Ze najomca si predmet najmu prispdsobi pre svoje
potreby, za tymto ucelom je opravneny vykonavat’ stavebno — technické tipravy
na predmete ndjmu,

b. umoZznit’ ndjomcovi uZivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpecit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

c. zabezpeCit ndjomcovi, jeho zamestnancom, zakaznikom, obchodnym
partnerom a navstevnikom nerusSeny pristup k predmetu najmu

d. umoznit njjomcovi, aby si na stavbach ktoré su sucastou predmetu ndjmu
umiestnil svoje oznacenie, logd, pripadne d’alSie identifikatory,

e. umoznit Ndjomcovi si na vlastné néklady zriadil telefonne linky, internetové
pripojenie a uzavriet’ s tretimi osobami zmluvy o poskytovani verejnych sluzieb
v rozsahu telekomunika¢nych a internetovych sluzieb,

f. oznamovat najomcovi bez zbytocného odkladu vSetky zmeny tykajice sa jeho
identifika¢nych tdajov uvedenych v zédhlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skuto€nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na sucinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

2. Njjomca sa zavizuje:

a. uzivat predmet ndjmu v sulade s u¢elom najmu a udrziavat’ ho v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné upravy a technické
zhodnotenie na ktoré mu dal prenajimatel sthlas,

b. chranit’ predmet ndjmu pred poSkodenim a znicenim, v pripade hroziacej Skody
sa najomca zavédzuje zakroCit' na jej odvratenie, spOsobom primeranym
okolnostiam ohrozenia,

c. zaistovat’ beznu udrzbu a opravy nehnutelnych veci patriacich do predmetu
najmu,



d. zaistovat’ bezné opravy a beznl udrzbu hnutel'nych veci patriacich do predmetu
najmu na vlastné naklady, pricom beznou udrzbou sa rozumejt opravy a udrzba
spojend s kazdodennym uZzivanim, najmu,

e. v€as upozornovat prenajimatel’ na potrebu oprav predmetu ndjmu, ktoré
nespadaji do beznej udrzby a oprav predmetu ndjmu, v opacnom pripade
zodpoveda za nahradu skody, ktord prenajimatel'ovi jeho konanim vznikne,

f. oznamovat’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu vsetky zmeny tykajiace sa
jeho identifika¢nych tidajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, pripadne inych
skutoc¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na sicinnost’ medzi zmluvnymi stranami.

g. Neposkytnut' nebytové priestory do podndjmu tretej osobe, bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

h. Najomca sa zavidzuje dodrziavat’ bezpecnostné predpisy pri uzivani predmetu
najjmu ato najmid predpisy tykajuce sa ochrany na useku protipoziarnej
prevencie.

3. N4jomca je opravneny:

a. umiestnit’ na predmete ndjmu akékol'vek zariadenia a putace potrebné na vykon
¢innosti v ramci svojho predmetu podnikania zapisaného v Zivnostenskom
registri,

b. uplatiiovat’ si investicie do predmetu najmu ako ndkladové polozky v ramci
vlastného uctovnictva, zaroven je opravneny uplatiovat’ si k predmetu najmu
uctovné odpisy v zmysle prislusnych pravnych predpisov najmi zakona ¢.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve a zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorSich predpisov.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva sa bude riadit slovenskym pravom a prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika tykajicimi sa ndjomnej zmluvy, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve moézu byt vyhotovené iba vo forme
¢islovaného pisomného dodatku vlastnoru¢ne podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluvné strany si zasielaja pisomnosti na adresu uvedenu na prvej strane tejto zmluvy
alebo na adresu neskor pisomne oznamenu zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za
dorucentl aj v pripade, ak doporucentl zasielku neprevzala zmluvnd strana v odbernej
lehote a to aj vtedy, ak sa o ulozeni zasielky nedozvedela.

4. Ak sa ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym, netcinnym alebo
neuskutoc¢nitelnym, nebude tym dotknuty zvySok zmluvy a vSetky ostatné ustanovenia
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zostavaju platné, U¢inné a vykonatelné v rozsahu stanovenom zidkonom. Zmluvné
strany sa zavdzuju nahradit’ neplatné, neti¢inné alebo neuskuto¢nite'né ustanovenia
novymi ustanoveniami, ktoré budu svojim zmyslom a vyznamom ¢o najviac podobné
ustanoveniam, ktoré boli neplatné, neti¢inné alebo neuskutocnitel'né.

Tato zmluva predstavuje uplni dohodu zmluvnych stran. Zmluvné strany prehlasujt, ze
neexistuju iné pisomné alebo ustne dohody s rovnakym predmetom ako tato zmluva.
Ak také existuju, su neplatné a nahradené touto zmluvou.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, ze akykol'vek spor vzniknuty na zaklade tejto zmluvy bude
prednostne rieSeny vzajomnymi mimosudnymi rokovaniami. V pripade, ak vzajomné
rokovania nebudu Uspesné, strany sa zavizuju rieSit’ vzniknuty spor prostrednictvom
prislusnych sudov Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch v slovenskom jazyku. Kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a pravnym
uc¢inkom z nej vyplyvajicich, zmluvné prejavy st dostatone zrozumitelné a urcité.

V PleSivei, dia ......................

Prenajimatel’: Najomca:

Iveta SuSanova Kristina Kemzova
starosta obce



