1.1. Prenajimatel’:

1.2. Najomca:

NAJOMNA ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

OBEC CIERNY BALOG

Zavodie 2/2

976 52 Cierny Balog

Statutarny orgén:
ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

KK-Dental s.r.o.
Zavodie 5

976 52 Cierny Balog

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Mgr. Michal Vetrak, starosta obce
00313343

2020463280

nie je platcom

Prima banka Slovensko, a. s.
2001545001/5600

MDDr. Kovacikova Kristina, konatel’
54195152
2121593793

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska
Bystrica, Oddiel Sro., Vlozka €. 42395/S.

Predmet a ucel najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory o vymere 46 m 2 na
prvom poschodi v budove Zdravotného strediska v Ciernom Balogu, Zavodie 5/5, ktora
je vo vlastnictve obce Cierny Balog. Budova je zapisana na LV ¢&. 1360 a postavend na
pozemku parc. KN-C ¢. 130 v k. u. Cierny Balog.

2.2. Vymera nebytovych priestorov je:

a) Cakaren

b) pripravna miestnost’
¢) ambulancia

d) spolo¢na chodba 1/5
e) WC — Zeny

f) WC - muzi

Podorys prenajimanych priestorov je Prilohou €. 1 tejto ndjomnej zmluvy.



2.3.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

UCelom uzivania prenajatych nebytovych priestorov je prevadzkovanie ambulancie
dentalnej hygieny alebo zubnej ambulancie.

I11.
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu neurcitia od 01. 10. 2024.
Iv.
Najomné a ihrada za sluzby

Diiom ucinnosti tejto zmluvy je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za
prenajaté priestory.

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom nasledovne:
Mesacna vyska ndjomného je: 58,34 € (slovom pitdesiatosem eur a tridsat’styri centov)
Za sluzby spojené s najjmom bude najomca pravidelne mesacne zarovei s ndjomnym

uhrédzat’ preddavok vo vyske:
241,00 € (slovom dvestostyridsatjeden eur)

Rozpis nakladov za sluzby: priprava tepla 111,00 €
el. energia 98,00 €
voda 20,00 €
sto¢né 12,00 €

(spotreba vody bude merana prietokovym mera¢om vody, ktory si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady; taktiez si zabezpeéi
na vlastné naklady jeho metrologické overenie)

Ostatné:
odvoz komunalneho odpadu — v zmysle prisluSného vSeobecne zavizného nariadenia
obce Cierny Balog.

Najomné za nebytové priestory a preddavky za sluzby spojené¢ s ndjmom sa platia
mesacne na Ucet prenajimatela alebo v hotovosti v pokladni obecného tradu a su splatné
vzdy do 15. dna prislusného mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny do 31. marca kazdého kalendarneho roka vykonat’ vyli¢tovanie
ro¢nej thrady za sluzby v predchddzajicom roku.

Ak ngjomca neuhradi ndjomné a preddavky za sluzby spojené s nijmom vo vyske
a v lehote uvedenej v ods. 4.2., 4.3. a 4.4. je povinny platit’ irok z omeSkania vo vyske
0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty deii omeskania.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyacétovania st splatné do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania nijomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajlicou z vylicétovania, je povinna zaplatit’ druhej strane urok z omeskania vo vyske
0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den omeSkania.



4.8.

4.9.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Najomca ma narok na pomerna zl'avu z najomného, ak nebytovy priestor méze uzivat’
obmedzene len preto, ze prenajimatel’ si nesplni svoje povinnosti dohodnuté touto
zmluvou.

Vyska najomného sa pravidelne raz roéne navys$uje o vySku inflacie zistent Statistickym
uradom SR k 31.12. predchadzajuceho kalendarneho roka. N4djomné sa navysuje vzdy od
1.1. prislusného kalendarneho roka. V pripade, ze do terminu splatnosti janudrového
najomného nebude zndma vyska inflacie za predchadzajici kalendarny rok, je ndjomca
povinny zaplatit’ rozdiel vzniknuty nezaplatenim navySen¢ho najomného vzdy spolu s
najomnym nasledujicim po zverejneni vysky inflacie.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zépisnicu
(protokol), v ktorej sa opiSe najmai stav nebytovych priestorov v ¢ase odovzdania.

VL
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny znaSat obmedzenia v uZivani nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit’ ndklady na udrzbu
v rozsahu dohodnutom v odseku 6.5.

Néjomca hradi a vykondva alebo zabezpeCuje vymalovanie nebytovych priestorov
a vnutorné natery, ako aj vykonanie prac a oprav uvedenych v prilohe €. 2, ktora je
neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy. Dalej ndjomca v pripade, Ze uzna potrebu
popladnych a zabezpecCovacich zariadeni v prenajatych nebytovych priestoroch, hradi ich
montaz, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.

Néjomca je opravneny vykonavat’ stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore len s predchddzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. V Ziadosti
o stavebné Upravy uvedie ich rozsah a vySku ndkladov. Podmienky realiz4cie Gprav buda
urcené v suthlase prenajimatel’a so stavebnymi tpravami.

Najomca je povinny dodrziavat’ Podmienky vypustania odpadovych vod, ktoré tvoria
Prilohu ¢. 3 tejto ndjomnej zmluvy.

Prenechat’ nebytovy priestor do n&mu tretim osobdm moZe ndjomca len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.



6.9. Najomca zodpovedd za dodrziavanie predpisov v oblasti BOZP a d’alSich osobitnych
predpisov — zékon ¢. 124/2006 Z. z. a zdkon ¢. 355/2007 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

VII.
Skoncenie najmu

7.1. Najom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved'ou.

7.2. V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie den, ku ktorému najom skonci. Ak den
skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skonc¢i sa njjom ditom nasledujicim po dni,
ked’ bola pisomna dohoda uzavreta.

7.3. Dohodnuta vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ne plynut’ od prvého dia nasledujuceho
mesiaca po odovzdani vypovede druhej strane.

7.4. Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu o najme, najma ak :

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo uhrady za sluzby,

¢) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

e) najomca nesplni podmienku podla bodu 6.1. tejto zmluvy

f) ndjomca prenecha nebytovy priestor do prendjmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a tretim osobam.

7.5. Najomca moze vypovedat’ zmluvu o ndjme, najméi ak :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo

zo zéakona.

7.6. V denn skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a Gdrzbe.

VIIIL.
Ostatné povinnosti najomcu

8.1. Najomca je povinny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné naklady. Najomca ma narok
umiestnit’ si reklamu schvalenu prenajimatel'om nad vchodom do prenajatého priestoru
po dohode s prenajimatelom o mieste a sposobe uchytenia na objekt.

IX.
Ochrana pred poZiarmi

9.1. Zmluvné strany sa v zmysle § 6, ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov dohodli, ze tlohy v oblasti ochrany pred poziarmi podla
ustanoveni uvedeného zikona a suvisiacich predpisov bude od u€innosti zmluvy
abezpecCovat’ ndjomca.



X.
Zavereéné ustanovenia

10.1. Zmluva je vyhotovena v Styroch originaloch, z ktorych dva obdrzi najomca a dva
prenajimatel’.

10.2. V ostatnom sa riadi zmluva ustanoveniami § 663, a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
a vykonavacimi predpismi a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

10.3. Najomca je podnikatel'om, zapisanym v Obchodnom registri Okresného siidu Banska
Bystrica, oddiel Sro, Vlozka ¢islo

10.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, rozumejt jej a svojim podpisom
potvrdzuj, ze tito urobili vazne a dobrovolne.

10.5. Zmluva je platnd diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢inna diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Ciernom Balogu, .........c...........

prenajimatel’ najomca
Mgr. Michal Vetrak MDDr. Kristina Kovacikova
starosta obce konatel’ka



Priloha ¢. 1 — Podorys prenajimanych priestorov
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Priloha ¢. 2

Zoznam prac a oprav vykonavanych a hradenych najomcom

A. Sanitarne zariadenie:

13.
14.
15.
16.

upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, zdchodovej nadrze, zrkadla,
drzadla, konzol, vesSiakov,

oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika,

oprava lapaca tuku,

oprava odpadového a prepadového ventilu,

oprava batérie,

oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

vymena tesnenia,

vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

oprava, vymena vesiakov, vaiovych drzadiel,

. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
. Cistenie zanesenych odpadovych rur len do kanaliza¢ného stipadla,
. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky, sedace;j

dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
zabrusenie padakového sedla,

vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

C. Ohrievace vody, prietokové a elektrické zasobniky:

Sk L=

oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera,

distenie,

vykonavanie ochrannych naterov,

oprava vyhrevnej patrony,

oprava termostatu.

vymena celého ohrievaca vody alebo prietokového a elektrického zasobnika

D. Okna a dvere

1. zasklievanie jednotlivych okien
E. Podlahy
1. upevnenie a vymena prahu
2. vymena podlahovych krytin v rozsahu do 50 % prenajatej plochy

F. Elektrické zariadenia

1.
2.

oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov,
oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.



Priloha ¢. 3
OBEC CIERNY BALOG
Obecny urad, Zavodie 2/2, 976 52 C‘.ierny Balog

Cierny Balog

PODMIENKY VYPUSTANIA ODPA]?OVYCH vOD
DO VEREJNEJ KANALIZACIE

Do verejnej kanalizacie sa pripojkou odvadzaju:

1. Len splaskové odpadové vody vznikajiice vihradne beznou prevadzkou domdcnosti, resp. c¢innostou
prevadzky nevyrobného charakteru. Vzhl'adom na charakter verejnej kanalizdcie (splaskovd) nesmu byt do
pripojky pripojené daZd’ové zvody a drendZne systémy.

2. Cez kanaliza¢nu pripojku mozno do stokovej siete odvadzat' iba odpadové vody, ktoré
mierou zneCistenia a mnozstvom zodpovedaju poziadavkam platnych predpisov a
prevadzkovému poriadku, ak sa ich producent nedohodne s prevadzkovatel'om kanalizacie inak
a tieto podmienky budu uvedené v zmluve o odvadzani odpadovych vod.

Do verejnej kanalizacie sa nevypustaju latky, ktoré sa
nepovazuju za odpadové vody a ich vypuastanie do verejnej
kanalizacie je zakazané:

a) radioaktivne, infek¢né ainé latky ohrozujice zdravie alebo bezpecnost’ obsluhy
kanalizacie, COV, pripadne obyvatel'stva alebo latky sposobujiice nadmerny zapach

b) latky, ktoré poSkodzuju material stokovej siete alebo Cistiarni odpadovych vod

c) latky spdsobujuce prevadzkové zavady alebo poruchy stokovej siete, alebo ohrozujtice
prevadzku COV /textil, bavina vratane textilnych vlhdenych utierok, struzliny, umelé
hmoty, kovové predmety, toxické latky a pod./

d) horlavé a vybusné latky, pripadne latky, ktoré zmieSanim so vzduchom alebo vodou
tvoria vybusné, dusivé alebo otravné zmesi

e) nezavadné latky, ktoré v§ak zmieSanim s inymi latkami vyskytujicimi sa v kanalizacii
vyvijaju jedovaté latky

f) pesticidy, jedy, omamné latky a Zieraviny

g) ropné latky /benzin, nafta, oleje/

h) povrchové vody zo striech objektov z pozemkov, podzemné ainé vody nemajuce
charakter splaSkovych vod

Cena za odvadzanie odpadovych vod /stocné/ je urcend prislusSnym uznesenim obecného
zastupitel'stva obce Cierny Balog o vypustani odpadovych vod v obci za prislusné obdobie pre
fyzické a pravnické osoby.

Mnozstvo vypustanych odpadovych vod sa bude urcovat’ na zéklade spotreby pitnej vody
z verejného vodovodu.

Prevzal/a dit@..........eeeeeeenn..... MDDyr. Kristina KovACTKOVA: eeaauuueeeeeereeeennnneeereenns



