Najomna zmluva

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatelom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

IC DPH:
Zapisany:

Konajuci prostrednictvom:

Bankoveé spojenie:
Cislo uctu:

(dalej len ,prenajimatel®)
a
Najomcom:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zriadeny:

Zastupeny:
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(dalej len ,najomca“)

medzi

SAAR s.r.0.

Blagoevova 9, 851 04 Bratislava

36818984

SK2022444347

v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro,
vl. €. 73039/B

Ing. Marek Vrbovsky, konatel

XXX

XXX

Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivost'ou

Zellova 2, 829 24 Bratislava

30 796 482

2021904456

nie je platca DPH

zakonom €. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach,

o dohlade nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

MUDr. Mgr. Michal Palkovi¢, PhD., MHA, MPH, predseda uradu
XXX

XXX

(najomca a prenajimatel dalej aj ako ,zmluvné strany*)

v nasledovnom zneni:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je uprava prav a povinnosti zmluvnych stran v suvislosti
s prenechanim predmetu najmu do uzivania najomcovi.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania:

a) nebytové priestory v budove so supisnym €islom 527, stojacej na pozemku parcelné
Cislo 10497/5, popis Stavba, nachadzajuca sa v Bratislave, okres Bratislava II,
katastralne uzemie Nivy, zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva €.
1658 (dalej len ako ,Budova“) o celkovej podlahovej ploche 4 339,7 m?, spolo¢né
priestory Budovy, tzn. spolo¢né vnutorné komunikacné priestory, vytahy a pod.
(dalej len ako ,spoloc¢né priestory“) pricom blizSia Specifikacia nebytovych priestorov
tvori Prilohu &. 1A- Specifikacia nebytovych priestorov (dalej len ako ,priloha €. 1A%).



Pre ucely tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Zze pomerny rozsah z plochy na
spolo¢nych priestoroch je 166,36 m?,

b) 10 parkovacich miest, ktoré su bliZz8ie Specifikované v Prilohe &. 1B- Pddorys
parkovacich miest (d'alej len ako ,priloha &. 1B%),

c) zariadenie na archivaciu dokumentov- posuvny regal TECNOROLL, vySka 2630
mm, hibka posuvného regalu 600+40 mm tesniaci profil, dizka 5280+100 mm
ovladacie koleso, pocéet kusov posuvnych regélov 22 ks, pocet uloznych polic 7
s rozostupom 320 mm, mechanicky pohon s retazzovym prevodom, ulozenie
kolajnic na jestuvjucu OK podlahu, pevne s fou spojené a prekraytované podestou,
nainstalované v archivnych priestoroch predmetu najmu, blizSie Specifikovanych
v Prilohe €. 1C- zariadenie na archivaciu (dalej len ako ,priloha €. 1C*) (dalej len ako
,Zariadenie na archivaciu®),

(dalej len ako ,predmet najmu®).

Predmetom tejto zmluvy je suCasne zavazok najomcu, uhradzat prenajimatelovi
najomné podla podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

CL 1
Ucel najmu

Ugelom najmu je vyuzivanie predmetu najmu ako administrativnych priestorov, pri
vykone ¢innosti najomcu, pre ktoré bol zriadeny zakonom ¢&. 581/2004 Z. z. o
zdravotnych poistovniach, dohlade nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Najomca nie je opravneny jednostranne zmenit’ uel najmu.

CL
Doba najmu

Doba najmu je na dobu urcitu, od 15.06.2025 do 15.06.2033.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predmet najmu bude najomcovi do uzivania odovzdany
najneskor v defi za€atia najmu podla Cl. Il ods. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania v stave
spOsobilom na uzivanie, na ktoré je podfa povahy veci urCeny a bez akychkolvek vad,
ktoré by boli spésobilé obmedzit najomcu v nerusenom uZzivani predmetu najmu.
Najomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu riadne oboznameny a pozna jeho
stav. Ustanovenie Cl. VI ods. 1 tym nie je dotknuté. Zmluvné strany sa dohodli na tom,
Ze nakolko ngjomca v Case podpisu tejto zmluvy uziva predmet najmu na zaklade
platnej najomnej zmluvy s prenajimatefom, zmluvné strany netrvaju na vyhotoveni
pisomného protokolu o odovzdani predmetu ngjmu.

V pripade, ak predmet najmu bude mat akékolfvek vady, ktoré by boli spdsobilé
obmedzit' neruSené uzivanie predmetu najmu najomcom, zmluvné strany o tom spisu
zapis. Obsahom zapisu bude najma zoznam vad, termin ich odstranenia a podpisy
zodpovednych osdb. Po dobu, kym nebudu vady odstranené, ma najomca narok na
zlavu z najmu vo vySke 3 % z ceny najmu za kalendarny mesiac a to za kazdy den az
do riadneho odstranenia vSetkych vad.



Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej
najomnej zmluvy (dalej len ,navrh novej zmluvy“), za rovnakych podmienok ako je medzi
zmluvnymi stranami dohodnuté v tejto zmluve, a to na dobu urcitu v trvani 5 rokov, pokiafl
nie je medzi zmluvnymi stranami vyslovne dohodnuté inak (dalej len ,Prednostné
pravo“). Prednostné pravo je najomca opravneny u prenajimatela uplatnit’ zaslanim
navrhu novej zmluvy najneskdr 12 mesiacov pred uplynutim doby najmu podra ¢l. 1l
ods. 1 tejto zmluvy, inak toto pravo zanikne. Prenajimatel je povinny navrh novej zmluvy
akceptovat, okrem pripadu, ak obsahuje zasadné odchylné dojednania od podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

CLIvV
Vyska a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov

Najomca sa =zavazuje uhradzat prenajimatelovi najomné za predmet najmu
a prevadzkové naklady. Najomca neposkytne prenajimatelovi ziadnu zabezpeku.

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

a) 185.199,07 Eur (slovom: stoosemdesiatpattisicstodevatdesiatdevat Eur a sedem
Centov) bez DPH za kalendarny Stvrtrok za kancelarske a iné nebytoveé priestory,
vlastné komunikacné priestory, skladové priestory predmetu najmu a za pomerny
rozsah plochy spoloénych priestorov v zmysle €l. | ods. 2 pism. a) tejto zmluvy,

b) 2.546,10 Eur (slovom: dvetisicpatstostyridsatSest Eur a desat’ Centov) bez DPH
za kalendarny Stvrtrok za 10 parkovacich miest v zmysle €l. | ods. 2 pism. b) tejto
zmluvy,

c) 6.136,65 EUR (slovom: SesttisicstotridsatSest Eur a Sestdesiatpat Centov) bez
DPH za kalendarny Stvrtrok za zariadenie na archivaciu v zmysle ¢l. | ods. 2 pism.
c) tejto zmluvy,

tzn., ze celkova vysSka najomného za kalendarny Stvrtrok je 193.881,82 EUR
(slovom: stodevatdesiattritisicosemstoosemdesiatjedna Eur a osemdesiatdva
Centov) bez DPH.

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi popri ndgjomnom aj zalohové platby na
prevadzkové naklady v celkovej vyske 49.562,49 Eur bez DPH za kalendarny Stvrtrok.
Za prevadzkové naklady sa povazuju vSetky naklady na spravu predmetu najmu,
spolo¢nych priestorov, zariadenia na archivaciu a iné opravnené naklady vzniknuté
alebo merané v predmete najmu, najma naklady na dodavku elektrickej energie, vody,
tepla, udrzbu vytahu, odvoz a likvidaciu komunalneho a triedeného odpadu,
upratovanie spolo¢nych priestorov, spravu budovy vratane sluzby SBS
a protipoziarnej ochrany a revizii. VypoCet arozdelenie prevadzkovych nakladov
suvisiacich s predmetom najmu je uvedeny v prilohe €. 2- Prevadzkové naklady (dalej
len ako ,priloha &. 2) a v Prilohe €. 3- Podiel Ndjomcu na Prevadzkovych nakladoch
Budovy (dalej len ,priloha &. 3).

Rozdiely medzi predpokladanymi a skutoCnymi prevadzkovymi nakladmi budu
zuctované formou dobropisu alebo tarchopisu vystaveného prenajimatelom a to pri
vyuctovani prevadzkovych nakladov minimalne raz roéne za predchadzajuce obdobie
(najneskor k 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok
za predpokladu doru€enia vyuctovacich faktur od dodavatelov prenajimatefla). Podiel
Najomcu na Prevadzkovych nakladoch Budovy je uvedeny v Prilohe &. 3. Zalohové
platby za prevadzkové naklady na obdobie dalSieho kalendarneho roka budu
vychadzat z dosiahnutej vySky skutocnych prevadzkovych nakladov za predchadzajuci
kalendarny rok, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmenu vysky zalohovej platby
uplatni prenajimatel pisomnym oznamenim bez zbytoéného odkladu po vyuctovani



rozdielov. Z pisomného oznamenia o zmene vysky zalohovych platieb musi byt zrejmy
spbsob vypoctu zmenenej zalohovej platby a prilohou predmetného oznamenia musi
byt kopia vyuctovania prevadzkovych nakladov. Z dévodu pravnej istoty zmluvné
strany vyhlasuju, Zze €l. IV ods. 4 sa nevztahuje na vySku platby prevadzkovych
nakladov za straznu sluzbu, tzn. ze vySka prevadzkovych nakladov za straznu sluzbu
je pevna a mozno ju menit’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran v zmysle €l. IX
ods. 4 tejto zmluvy.

K najomnému a prevadzkovym nakladom bude uétovana DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a prevadzkové naklady vopred za kalendarny
Stvrtrok, za ktory sa plati najomné, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.
Splatnost’ faktury je 30 dni odo dna jej dorucenia. V pripade, ak najom nebude trvat
pocas celého Stvrtroka, ma prenajimatel narok na uhradu pomernej Casti najmu.

Najomca nie je povinny platit ngjomné, pokial pre vady predmetu najmu, ktoré
nespdsobil, nemohol predmet najmu uzivat dohodnutym spésobom alebo primerane
povahe a urceniu veci. Ak najomca méze uzivat prenajatu vec z dévodov uvedenych
v predchadzajucej vete iba obmedzene, ma ngjomca narok na primeranu zlfavu
Z najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze prenajimatel je opravneny kazdorocne po
uplynuti celého kalendarneho roka, v ktorom najom trva, vzdy s ucinnostou k 1.1.
bezného kalendarneho roka zvySit najomné o skuto¢nu roénu mieru inflacie oficialne
vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok
trvania najmu, najviac v8ak do vysky 3%. ZvySenie najomného je prenajimatel
opravneny vykonat prvykrat v roku 2026 a nasledne kazdy kalendarny rok. Upravu
najomného za predmet najmu uplatnenim inflacnej dolozky podla tohto bodu zmluvy je
prenajimatel povinny oznamit najomcovi najneskdr 10 pracovnych dni pred uplatnenim
inflacnej dolozky. ZvySené ngjomné podla tohto bodu zmluvy bude ngjomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v
nasledujucom fakturatnom obdobi na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom v
zmysle podmienok ustanovenych touto zmluvou.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu akékolvek upravy bez

predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. V pripade, ak prenajimatel dal na vykonanie

zmien suhlas a tieto zmeny zhodnotili predmet najmu, prenajimatel sa zavazuje uhradit

najomcovi naklady, o ktoré najomca zhodnotil predmet najmu, ak sa zmluvné strany

nedohodnu inak. Prenajimatel sa zavazuje, ze bezdbvodne neodoprie suhlas

S Upravami, za predpokladu, ak:

a) upravy ziadnym spésobom neznizia hodnotu predmetu najmu;

b) upravy ziadnym spésobom nebudu spbsobilé poskodit’ predmet najmu;

C) Upravy budu realizované tak, aby ¢o najmenej zasahovali do prav a pravom
chranenych zaujmov prenajimatela alebo tretich osob;

d) upravy budu realizované v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel je opravneny pocCas doby najmu vykonavat upravy, udrzbu alebo iné
¢innosti na predmete najmu tak, aby €o najmenej obmedzoval najomcu v uzivani.
V pripade, ak su ¢innosti podla predchadzajucej vety spbsobilé obmedzit najomcu
v uzivani predmetu najmu, prenajimatel je povinny informovat najomcu o rozsahu,



10.

11.

12.

zamysSlanych prac a predpokladanych obmedzeniach ato najneskér 30 dni pred
vykonanim tychto Cinnosti. Lehota podla predchadzajicej vety sa nevztahuje na
pripady, kedy hrozi vznik Skody, na havarijny stav alebo v inych pripadoch, kedy vykon
tychto Cinnosti nebolo mozné predvidat. Najomca je povinny znasat obmedzenie v
uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie predmetnych Cinnosti.
Najomca je opravneny namietat termin vykonavania predmetnych cinnosti v pripade,
ak tieto Cinnosti s prihliadnutim na €as ich vykonavania su spésobilé obmedzit ¢innost
najomcu v zmysle platnych pravnych predpisov; v takom pripade sa zmluvné strany
zavazuju vynalozit maximalne Usilie na u¢elom dosiahnutia vzajomnej dohody.

Bezné opravy na predmete najmu znasa najomca. Pre ucely tejto zmluvy sa za bezné
opravy povazuju také, ktorych naklady na opravu nepresiahnu 300,- Eur (slovom: tristo
eur) za kazdu opravu jednotlivo.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potreby oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel, inak zodpoveda za Skodu tym spbsobenu a nema
naroky v zmysle €l. IV ods. 7 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje bez zbyto¢ného odkladu vykonat vSetky opravy na predmete
najmu, s vynimkou oprav, ktoré ma znasat ngjomca v zmysle €l. V ods. 3 tejto zmluvy.
V pripade, ak na opravy vynaloZil naklady najomca, ma narok na ich uhradu, ak na to
dal prenajimatel suhlas, alebo ak prenajimatel sam neodstranil vady na predmete
najmu.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.
Najomca je povinny predmet najmu uzivat v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi, bezpelnostnymi a protipoziarnymi predpismi
a uzivanim predmetu najmu nesmie obtazovat tretie osoby neprimeranym hlukom,
vibraciami a pod.

Za dodrziavanie pravnych predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
(dalej len ako ,BOZP*) pri uzivani predmetu najmu zodpoveda najomca. V pripade, ak
je nutné vykonat na predmete najmu opravy alebo udrzbu za u€elom riadneho
dodrziavania BOZP, je najomca povinny o tom informovat’ prenajimatela a prenajimatel
sa zavazuje vykonat na predmete najmu vSetky opatrenia, ktoré by mohli ohrozit BOZP.

Povinnosti na useku ochrany pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov
v oblasti PO zabezpecuje prenajimatel na naklady a v sucinnosti s najomcom..

Najomca zodpoveda za bezpelny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v predmete najmu a je povinny zabezpe it ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie vad, ak vzniknu.

Zmluvné vztahy za u€elom prevadzky telekomunikacnych sluZieb uzatvara najomca vo
vlasthom mene, na viastné naklady. V pripade, ak bude za tymto u€elom nevyhnutna
inStalacia kablov do predmetu najmu, zariadeni a pod., dava prenajimatel podpisom
tejto zmluvy vopred suhlas na vykonanie takejto instalacie na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu bez predchadzajuceho
suhlasu prenajimatefla.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat predmet najmu len v pritomnosti ngjomcu.
O kontrole predmetu najmu je prenajimatel povinny vopred informovat najomcu
najmenej 10 dni vopred. Kontrola predmetu najmu sa uskuto¢ni po€as pracovnej doby
najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.



13.

14.

15.

16.

17.

Prenajimatel je povinny vopred informovat o pripadnom Specifickom spdsobe uzivania
predmetu najmu, najma uZivania zariadenia na archivaciu.

Najomca je povinny zabezpecCovat riadne upratovanie predmetu najmu. Upratovanie
spolo¢nych priestorov zabezpeduje prenajimatefr.

Odvoz a likvidaciu odpadu je povinny zabezpec€it prenajimatel. Naklady za odvoz
a likvidaciu odpadu su sucastou prevadzkovych nakladov v zmysle €l. IV ods. 3 tejto
zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Budovu uzatvorené poistenie voCi nasledovnym
rizikdam: poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v suvislosti s vlastnictvom Budovy,
prevadzkou Budovy a z €innosti prenajimatela vo vztahu k Budove, Zivelné poistenie
a dalSie. Najomca berie na vedomie a uznava, Ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené
prenajimatefom sa nebudu vztahovat na majetok najomcu, bez ohladu na skuto¢nost,
Ci je tento majetok zabudovany do predmetu najmu alebo nie.

Prenajimatel sa zavazuje, ze zvysnu €ast nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet
najmu, neprenajme bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu tretim osobam,
ktoré by v predmetnej nehnutefnosti vykonavali taku €&innost, ktora je nezlucitelna
s postavenim najomcu ako spravneho organu, alebo ktora by zniZzovala, pripadne bola
by spésobild zniZzovat vaznost, déstojnost a dobrd povest najomcu, najma by
v predmetnej nehnutefnosti prevadzkovali stavkovu kancelariu, kasino, herfiu a pod..
Taktiez sa prenajimatel zavazuje, ze predmetnd nehnutelnost neprenajme bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu poskytovatelom zdravotnej
starostlivosti, poistovniam alebo akymkolvek inym osobam, ktorych &innosti podliehaju
dohfadovym cinnostiam najomcu v zmysle platnych pravnych predpisov a ktorych
pritomnost by bola spdsobila spochybnit objektivhost a nestrannost najomcu pri vykone
Cinnosti, ktoré mu boli zverené v zmysle platnych pravnych predpisov. V pripade, ak
prenajimatel poziada najomcu o suhlas podla tohto ustanovenia a najomca sa pisomne
nevyjadri do 15 pracovnych dni, ma sa za to, Ze najomca suhlas udelil.

CL VI
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskdr do 31.03.2025 vykona na predmete najmu
kompletnu rekonsStrukciu kurenia a chladenia na 3. poschodi, opravu alebo vymenu
okien na 3. poschodi, opravu alebo vymenu protipoziarnych dveri v celom predmete
najmu, opravu alebo vymenu poskodenej plavajucej podlahy, opravu alebo vymenu
poskodenych podhladov, inSpekciu a naslednu opravu zatekania do predmetu ngjmu,
vymaluje vSetky priestory, ktoré urCi najomca, opravu alebo vymenu vodovodnych
batérii tak, ako je to uvedené v Prilohe &. 4. (dalej len ,rekonstrukcia®). Poru$enie
povinnosti podla toho ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyluénym podkladom prenajimatela pre vypracovanie
harmonogramu rekon$truk&nych prac je Specifikacia rekonstrukénych prac v presne
a urCite definovanych nebytovych priestoroch uréenych najomcom v rozsahu podla
bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oboznameny so zoznamom
rekonstrukcie, ako aj Specifikaciou priestorov, v ktorych je nutné rekonstrukciu vykonat
a ze rozsah rekonstrukcie je urCity a zrozumitelny.

Prenajimatel realizuje rekonstrukciu na zaklade asového harmonogramu. Prenajimatefl
je povinny vopred, bez zbytocného odkladu, najneskér vSak do 30 dni odo dha



nadobudnutia uc¢innosti zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, predlozit casovy
harmonogram na schvalenie najomcovi. V pripade, ak by ¢asovy harmonogram bol
spbsobily ohrozit’ &innost’ najomcu alebo neprimerane zasiahnut do uZivania predmetu
najmu najomcom, je najomca povinny o tom bez zbyto¢ného odkladu prenajimatela
informovat a prenajimatel je povinny tento ¢asovy harmonogram upravit podla
poziadaviek najomcu. Najomca sa zavazuje, Zze bez vaznych ddévodov spbsobilych
ohrozit' ¢innost ngjomcu, nebude poZadovat zmeny harmonogramu, a v pripade, ak
najomca bude pozadovat zmeny harmonogramu, je najomca povinny pozadované
zmeny riadne oddvodnit. Pri ur€ovani ¢asového harmonogramu je prenajimatel povinny
postupovat s dostatoénym Casovym predstihom tak, aby sa rekonstrukcia vykonala
najneskor v lehote podla €l. VI. ods. 1 tejto zmluvy; zmluvné strany bert na vedomie, ze
vyhrady najomcu k ¢asovému harmonogramu nemaju vplyv na lehotu podla ¢l. VI ods.
1 tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny pre ucely rekonstrukcie spristupnit’ predmet najmu prenajimatefovi.
V pripade, ak najomca nespristupni predmet najmu za ucelom realizacie rekonstrukcie
na predmete najmu al/alebo akymkolvek spésobom obmedzi/zmari rekonstrukciu
predmetu najmu, prenajimatel sa nedostava do omeskania podla bodu 1 tohto ¢lanku
zmluvy a termin rekonstrukcie sa prediZi o dobu, pogas ktorej najomca nespristupnil
predmet najmu. Najomca nie je opravneny spristupnit’ prenajimatefovi predmet najmu
pre ucely rekonstrukcie v pripade, ak neschvalil Casovy harmonogram v zmysle ¢l. VI
ods. 3 tejto zmluvy a v takom pripade sa nepredizuje termin rekonstrukcie podla ¢l. VI
ods. 1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, ze realizaciu rekonstrukénych prac a/alebo
jednotlivo rekonstrukénej prace potvrdia na zaklade pisomného protokolu o vykonani
rekon&trukénych prac, ktory bude potvrdeny opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran. Dhom protokolarneho odovzdania poslednej rekonstrukénej prace sa zavazok
prenajimatela podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy povaZuje za splneny. Najomca ma
pravo odmietnut’ podpisat pisomny protokol o vykonani rekonstrukénych prac v pripade,
ak rekonstrukcia nebola vykonana.

CL v
Skonéenie najmu

Najom sa skonéi uplynutim ¢asu, na ktory je dohodnuty.

Najom méze skondit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej
doby ngjmu.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat tuto zmluvu z dévodov v zmysle zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypovedna doba je 6
mesiacov a zacina plynut prvym dinom mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena.

Zmluvné strany su opravnené okamzite odstupit od tejto zmluvy v pripade podstatného
porusenia zmluvnych povinnosti. V pripade, ak ide o nepodstatné poruSenie zmluvnych
povinnosti, méZze zmluvna strana od zmluvy odstupit' len v pripade, ak druha zmluvna
strana nesplni svoj zavazok ani v dodatoCnej primeranej lehote, ktora jej bola
poskytnuta. Odstupenie od zmluvy je uc€inné okamihom doru€enia pisomného
odstupenia zmluvnej strane. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto
odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.
Odstupenie nema spatné ucinky.



Po skon&eni najmu sa najomca zavazuje vypratat predmet najmu a odovzdat’ predmet
najmu prenajimatelovi v stave v akom ho ngjomca prevzal do uZivania, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie a to najneskér v posledny defi ngjmu. O odovzdani predmetu
najmu spisu zmluvné strany protokol. Upravy na predmete najmu vykonané pod&as
uzivania a ktoré boli realizované na naklady prenajimatela ostavaju su¢astou predmetu
najmu a najomca nie je povinny ich odstranit. Upravy, ktoré boli vykonané na naklady
najomcu, je povinny najomca odstranit a vratit predmet najmu do pévodného stavu, ak
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, ak sa najom skon¢i odstupenim od zmluvy, ma najomca na vypratanie
predmetu najmu 90 dni od okamihu doruéenia odstupenia od zmluvy adresatovi.

ClL. vl
Sankcie

V pripade, ak bude najomca v omeskani s uhradou najomného alebo prevadzkovych
nakladov, ma prenajimatel narok na zaplatenie uroku z omeskania vo vySke v zmysle
platnych pravnych predpisov.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a ucinnost den nasledujuci po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden rovnopis je uréeny pre najomcu a dva
rovnopisy su ur¢ené pre prenajimatefla.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si oznamili vdetky skutkové a pravne okolnosti, o ktorych
k datumu podpisu zmluvy vedeli alebo museli vediet, a ktoré su relevantné vo vztahu k
uzavretiu zmluvy.

Zmenu podmienok dohodnutych v zmluve po dobu jej platnosti a uc€innosti mézu
zmluvné strany menit na zaklade pisomnej dohody vyhotovenej vo forme datovaného a
Cislovaného dodatku k zmluve podpisaného opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.
Zmena sidla manazérov zmluvnych stran, nevyZzaduje uzavretie dodatku k zmluve.

Pisomnosti podla tejto zmluvy je mozné doruCovat postou, kuriérom alebo
elektronickymi prostriedkami na e-mailovi adresu zmluvnych stréan uvedenu v tejto
zmluve alebo na inu e-mailovu adresu oznamenu zmluvnou stranou. Elektronickymi
prostriedkami nie je mozné zasielat odstupenie od zmluvy, vypoved zmluvy alebo také
dokumenty, o ktorych to vyslovne ustanovuju platné pravne predpisy, tato zmluva alebo
u ktorych to vyplyva z povahy veci. Pokial su pisomnosti doruCované e-mailom,
povaZzuje sa takato pisomnost za doru¢enu okamihom potvrdenia adresata o prijati e-
mailu av pripade, ak adresat prijatie nepotvrdi, povazuje za e-mail za doru€eny
nasledujuci pracovny den.

Pisomnosti doruc¢ované postou sa povaZzuju za doruCené prevzatim alebo odmietnutim
prevzatia zasielky, a v pripade neprevzatia pisomnosti ulozenej u doruCovatela sa
pisomnosti povazuju za doru¢ené okamihom vratenia zasielky odosielateflovi. V pripade,
ak zasielku nemozno na adrese podla tohto bodu doruc€it' z dévodu ,,Adresat neznamy®,
povaZzuje sa zasielka za doru¢enu drfiom jej vratenia odosielatelovi.



7. Prenajimatel je opravneny postupit prava a povinnosti, resp. pohlfadavky a zavazky z
tejto zmluvy v prospech tretej osoby vyluéne na zaklade predchadzajuceho pisomného
suhlasu najomcu.

8. Ak tejto zmluve nie je uvedené inak, akakolvek koreSpondencia a dokumenty suvisiace
s touto zmluvou musia byt doru¢ované adresatovi v slovenskom jazyku alebo s uradne
overenym prekladom do slovenského jazyka. Naklady spojené s vyhotovenim
koreSpondencie a dokumentov a/alebo naklady spojené s uradnym prekladom
koreSpondencie a dokumentov do slovenského jazyka znasa odosielatel
koreSpondencie alebo dokumentov.

9. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

10. V pripade zmeny v8eobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich zmluvu, sa
zmluvné strany zavazuju upravit obsah zmluvy tak, aby bol v sulade s tymito predpismi
a aby €o najviac zodpovedal pévodnému ucelu.

11.V pripade, Ze niektoré ustanovenia zmluvy su alebo sa z akéhokolvek dévodu stanu
neplatné, neucinné alebo nevynutitelné, nema to a ani nebude mat za nasledok
neplatnost, neucinnost alebo nevynutitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, neucinné alebo
nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo €o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel
a zmysel zmluvy musi byt zachovany.

12. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a ze ich zmluvna volnost nebola obmedzend, ze si zmluvu
riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaCiatkom najmu podfa tejto zmluvy, t. j. 15.06.2025,
zanika Dohoda o sluzbach €. 242/2010 uzatvorend medzi zmluvnymi stranami dra
07.06.2010.

14. Neoddelitelnou su€astou zmluvy su jej prilohy:

a) Priloha €. 1A- Specifikacia nebytovych priestorov
b) Priloha ¢. 1B- P6dorys parkovacich miest

c) Priloha &. 1C- zariadenie na archivaciu

d) Priloha &. 2- Prevadzkové naklady

e) Priloha €. 3- Podiel Najomcu na Prevadzkovych nakladoch Budovy
f) Priloha €. 4- Zoznam rekonstruk&nych prac

V Bratislave, dna ..................... V Bratislave, dfa ..........ccccccuvn...
Najomca: Prenajimatel:
Uradpredohladnadzdravotnou .......... SAARsro ...........................................
starostlivostou Ing. Marek Vrbovsky

MUDr. Mgr. Michal Palkovi¢, PhD., MHA, MPH, konatel
predseda



