Najomna zmluva

uzatvorena podl'a ustanovenia 8663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

medzi
Prenajimatel’ : Mesto Turcianske Teplice
Sidlo . Partizdnska 413/1, 039 01 Turcianske Teplice
ICO 1 00 317 004
Bankové spojenie :
Konajuc : Mgr. Igor Hus - primator
(dalej aj ako ,, Prenajimatel™)
Néjomca 1/ : Ing. Roman Suchy
Narodena
Bytom . Zahradna ul. €. 26, 900 51 Zohor
(dalej aj ako ,, Najomca 1/%)
Néjomca 2/ : Ing. Alena Sucha
Narodena
Bytom : Zahradna ul. ¢. 26, 900 51 Zohor

(dalej aj ako ,, Ndjomca 2/%)

(Najomca 1/a Najomca 2/spolu aj ako ,,Najomcovia®)

(Prenajimatel’a Najomcovia spolu aj ako ,,Zmluvné strany®).
|

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ je wvylucnym vlastnikom nehnutelnosti (spoluvlastnicky podiel

nachadzajucej sa v k. 0. TurCianske Teplice, obec TurCianske Teplice, okres TurCianske

Teplice, evidovanej naLV €. 1721, ako:
e pare. C-KN 417, o vymere 932 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.

2. Prenajimatel’ prenechava do ndjmu Najomcom &ast’ pozemku opisaného v bode I. tohto

¢lanku o rozmeroch 6,4 x 3,3 m (21,30 m2), Specifikovanu na snimke z katastralnej mapy
(dalej aj ako ,,Predmet najmu®), ktora tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy za ucelom
uvedenym v Clanku Il. tejto zmluvy.

1.
Ucel najmu
Néajomcovia st opravneni uzivat Predmet najmu vylucne na Gcel - umiestnenie a uzivanie
prefabrikovanej beténovej garaze vo vlastnictve Najomcov.
V pripade, Ze Najomcovia budld Predmet najmu vyuZivat’ na iné ucely, ako je uvedené
v bode L tohto €lanku, je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnu inak.
1l.
Vyska najmu
Vyska najomného bola zmluvnymi stranami dohodnutd v zmysle prilohy €. 1 Zéasad
hospodarenia s majetkom mesta Turcianske Teplice.



N

Vyska najomného za Predmet ndjmu predstavuje Ciastku 63,90 Eur/rok, t. j. 3,00
Eur/m2/rok.

V.

Splatnost’ ndjomného a spésob Uhrady
Najomné vo vyske 63,90 Eur/rocne je splatné vzdy do 30. aprila prislusného kalendarneho
roka, za ktory sa najomné plati.
N&jomcovia uhradia ndjomné nacas v prospech U¢tu Prenajimatel’a alebo v hotovosti.
Najomné za rok 2024 vo vysSke 63,90 Eur sa najomcovia zavazuju uhradit’' do 15 dni od
nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budd Najomcovia v omeskani s hradou ndjomného,
su povinni zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vysSke 2% zo sumy rocného
najomného uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku za kazdy den omeSkania. Narok na nahradu
Skody spbsobenej poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou nie je dotknuty.

V.
Doba najmu
Né&jom nehnutel’nosti zacina diiom 01.10.2024.
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
K ukongeniu ndjomnej zmluvy méze dojst’
3.1. dohodou zmluvnych stran k dojednanému dniu,
3.2. vypovedou, ktorl mbdZze uplatnit’ ktordkol'vek zo zmluvnych stran v ramci Sest’
mesacnej vypovednej doby bez uvedenia dévodu,
3.3. vypovedou zo strany Prenajimatela v rdmci jedno mesacnej vypovednej doby
v pripade, ak Najomcovia budd v omeSkani s thradou najomného po dobu dlhSiu
ako jeden mesiac alebo ak Najomcovia porusia povinnosti podla ¢l. VII. ods. 2 tejto
zmluvy.
3.4.0dstupenim od zmluvy z dévodov ustanovenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak
Najomcovia porusia svoje povinnosti podstatnym spdsobom.
N4jomcovia podstatnym spbsobom porusia Zmluvu v pripade, ak:
a) poSkodia Predmet najmu alebo jeho sucasti,
b) st napriek pisomnej upomienke v omeSkani so zaplatenim splatného najomného alebo
jeho Casti o viac ako tri mesiace,
¢) neumoznia Prenajimatel'ovi vstup na Predmet najmu za uc¢elom kontroly,
d) vyuZivaju Predmet najmu na iny ako dohodnuty uUCel alebo ho uZivaju spdsobom
odporujucim zdkonu, €i v rozpore s dobrymi mravmi,
e) daju Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela,
f) vykonaju na Predmete najmu stavebné Upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela.

Vypovedna doba zacne plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved druhej zmluvnej strane dorucena.

VI.
Podmienky najmu
N4jomcovia su povinni udrziavat' Predmet najmu v stave, vakom ho prevzali, najma
dodrziavat’ Cistotu na Predmete najmu neskladovat’' akykol'vek odpad.



10.

11.

12.

Né&jomcovia si na Predmete ndjmu povinni vykonavat vSetku adrzbu na vlastné naklady
(napr. kosenie, Cistenie, odpratavanie snehu a pod.) a starat’ sa 0 Predmet najmu tak, aby na
nom nevznikla Skoda.

Prenajimatel’ sa s Ndgjomcami dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze N&jomcovia su povinni
zabezpeCit' na predmete vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto
z&kona. Najomcovia sa zaroven zavazuju dodrZiavat aj ostatné povinnosti, ktoré im
v savislosti s uzivanim Predmetu ndjmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma
zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch ao zmene doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov azdkona €. 17/1992 Zb. zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedaju Najomcovia
Prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti
Najomcami vznikli a pokuty, ktoré boli Prenajimatelovi uloZené budi Najomcovia povinni
uhradit’.

Najomcovia st povinni prenajaty pozemok uZzivat’ riadnym spdsobom na dohodnuty ucel
v stlade s osobitnymi predpismi, najma predpismi v oblasti bezpe€nosti, v stlade
s pravnymi predpismi na ochranu verejného poriadku a predpismi v oblasti hygieny
a ochrany zdravia obyvatel’stva ako aj pravne predpisy vztahujlce sa na ochranu prirody
a krajiny a Zivotného prostredia a udrZiavat' pozemok v riadnom uzZivatel'skom stave.
Prenajimatel’ vyhlasuje Ze na Predmete najmu neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena,
zalozné prava ani iné pravne povinnosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych skrytych vad na Predmete najmu
a Najomcovia vyhlasuju, Zze boli oboznameni so stavom Predmetu najmu asu snim
uzrozumeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomcovia nesmu umiestnit’ na Predmete najmu inu stavbu
ako stavbu betonovej prefabrikovanej gardZze ani vyuzit' Predmet najmu na iny ucel.
V pripade poruSenia uvedenej povinnosti si Ndjomcovia povinni zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 5.000,- € za kazdé jednotlivé poruSenie. Narok Prenajimatela na
ndhradu Skody nie je dotknuty. Pravo Prenajimatela na odstipenie od zmluvy, i
vypovedanie zmluvy nie je tymto dotknuté.

Najomcovia st povinni Predmet najmu hospodarne vyuzivat, chranit ho pred poSkodenim
alebo znienim a pouzivat vSetky pravne prostriedky najeho ochranu.

N4jomcovia sa zavézuju umoznit’ Prenajimatel’ovi, resp. zamestnancom Prenajimatela
pristup na Predmet ndjmu za Ucelom kontroly ¢i Najomcovia uZivaju Predmet ndjmu
v sllade s ustanoveniami tejto zmluvy. Vo vynimocnych pripadoch (napr. havéria, poziar,
atd’) je opravneny zamestnanec Prenajimatela vstupit na Predmet najmu i bez pritomnosti
zastupcu Najomcov, vykonat nevyhnutné opatrenia anasledne otomto bezodkladne
informovat’ Najomcov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny kazdorocne zvysit najomneé
o vySku inflacie vykazanu Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok.
S pisomne preukdzanym prehodnotenim ndjomného N&jomcovia slhlasia. ZvySenie
najomného ozndmi Prenajimatel’ Ndjomcom pisomne, pricom Najomcovia su povinni platit’
takto zvySené ndjomné od prvého dfia mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bude
Néjomcom dorucené pisomné ozndmenie zmeny vysSky najomného.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku ndjomného v pripade zmeny prisluSnych pravnych
predpisov alebo ak mestské zastupitel'stvo mesta TurCianske Teplice rozhodne o zmene
vySky najomného. Nadjomcovia s uvedenym suhlasia.

N&jomcovia su povinni platit’ upravené najomné s ucinnost'ou od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom Prenajimatel’ pisomne oznami Ndjomcom
novy vysku najomného.



13.

14.

N&jomcovia nie si opravneni dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. V pripade poruSenia uvedenej
povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

N&jomcovia nie sl opravneni vykonavat na Predmete najmu Ziadne stavebné Upravy ani
iné Upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. V pripade poruSenia
uvedenej povinnosti je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit.

VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’je povinny:
1.1 odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcom v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie,
1.2 zaruCit’ Najomcom neruSeny priebeh uzivania Predmetu ndjmu pocas trvania
najomného vztahu.
Néjomcovia su povinni:
2.1 uzivat predmet najmu spdsobom dohodnutym dohodnutom v tejto zmluve,
2.2 uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu,
2.3 vrétit’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v pripade skoncenia najomného vztahu
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
2.4 riadne av€as platit Prenajimatelovi najomné dojednané v €lanku Ill. tejto
zmluvy,
2.5 zabezpeCovat' 0drzbu Predmetu n4jmu, tak aby nedochadzalo kjeho
znehodnocovaniu.

VIIL.

Spolo¢né a zavere€né ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa budu riadit’ najma ustanoveniami tejto zmluvy. Vztahy
medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravené touto zmluvou sa riadia najma
Obcianskym zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Tato zmluva je povinne zverejfiovana v sulade s § 5 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm v zneni neskorSich predpisov. Tato zmluva nadobuda u¢innost
dinom nasledujucom po dni zverejnenia na www.crz.gov.sk.
Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou alebo osobné dorucenie
druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze zmluvna strana neprevezme doru€ovanu zasielku,
tato sa povazuje za doru€enu do troch (3) dni od jej uloZenia na poSte, aj ked sa zmluvna
strana o doruceni zasielky nedozvedela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak adresat odoprie
prevziat zasielku, pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢enu diiom odopretiajej prevzatia.
Pre potreby doru€ovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy zmluvnych stran uvedené
v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na dorucovanie
pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa prislusna zmluvna strana zavazuje o zmene adresy
bezodkladne pisomne informovat druhd zmluvni stranu, vtakomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujica nova adresa, ktora bola riadne oznamena odosielajucej zmluvnej
strane eSte pred odoslanim pisomnosti.
Tato zmluvu mozno menit’ alebo doplnhat’ iba pisomnymi ocislovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvaje vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom Najomcovia a Prenajimatel’ obdrzia po
jednom vyhotoveni.



8. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, Ze zmluva
bola uzavreta slobodne, vazne, urCito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovaZzuju za rozporné s dobrymi
mravmi.

V TurCianskych Tepliciach dna......

Prenajimatel’: Najomca 1/:

Mesto Turcianske Tepjice Ing. Roman Suchy
Mgr. Igor Hus, primator mesta

Najomca 2/:

Ing. Alena Sucha

Prilohy; Snimka z katastralnej mapy s vyznacenim pozemku
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