ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdakonnika a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani

Prenajimatel’: OBEC HELCMANOVCE
Helcmanovce 161, 055 63
Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Krompachy
Cislo uétu / IBAN: SK11 0200 0000 0000 2502 7592
v zastupeni Tiborom Theisom, starostom obce
1CO: 00329100

(d’alej len ,,prenajimatel’)
a

Matej THEILS
nar.

r. ¢.
trvale bytom:

Najomca:

( dalej len ,,ndjomca‘
a spolu s prenajimatel'om ako ,,zmluvné strany*)

uzatvarajutito zmluvu o najme bytu (dalejako ,zmluva®):

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom Bytového domu so supisnym €. 166, postaveného na
zastavanom pozemku parcely C-KN ¢. 142/1 v k.. Helcmanovce, obec Helecmanovce,
okres Gelnica, zapisaného na LV ¢. 1, vedenom Okresnym tradom Gelnica, katastralny
odbor (d’alej ako ,,bytovy dom*).

2. Pre byty nachddzajice sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VZN obce ¢.
02/2023 o podmienkach a kritéridch pridel'ovania najomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania.

3. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti ndjomcu o opakované
uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu zo dina 12.07.2024 a na zaklade VZN ¢. 02/2023 o
prideleni predmetného bytu Ziadatelovi.

4. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi do
docasného uzivania 2 - izbovy byt €. F, nachadzajuci sa na poschodi bytového domu (d’alej
len ,,byt alebo ,,predmet najmu‘*).

5.S nijomcom budi predmet najmu uzivat' aj tieto osoby, ktoré s nim tvoria jednu
doméacnost™:

e Kiristina Niznikova, narodena , trvale bytom
e Jakub Theis, narodeny , trvale bytom



I1.
Popis bytu

. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyiia,
ktipel'tia, WC, predsieni. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 69,54 m?.

. N4djomca je opravneny sbytom uzivat aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia
bytového domu a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Opis prislusenstva a opis stavu bytu:

- byt bezného Standardu

- od kolaudacie uzivany 18 rokov

- vykurovanie bytu: Gstredné vykurovanie, byt ma vlastny plynovy kotol

. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prislusenstvom sa obozndmil v pritomnosti
prenajimatel’a a nemd voc¢i nemu ziadne vyhrady.

. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zavizuje sa zabezpeCit' ndjomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu, ktora
tvori prilohu k tejto zmluve a je jej neoddeliteI'nou sti¢ast’'ou.

. Predmet ndjmu je vybaveny tymito zariad'ovacimi predmetmi, ktorych nadobudnutie bolo
podporené z poskytnutej dotacie: kuchynskéd linka, plynovy spordk s elektrickou rtrou,
plynovy kotol pre ustredné vykurovanie, digestor.

. Okrem zariad’ovacich predmetov Specifikovanych v predoslom odseku tohto ¢lanku, je
predmet najmu vybaveny nasledovne: vana, umyvadlo, vodovodné batérie v kuchyni
a v kapelni.

I11.
Doba najmu

. Ngjomny vzt'ah vznikd diiom podpisania ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima byt
najomcovi na dobu ur¢ita 3 (troch) rokov, od 01.10.2024 — 30.09.2027.

Iv.
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

. Ngjomca ma pravo v stlade s VZN Obce Helcmanovce ¢. 02/2023 na opakované uzavretie
zmluvy o ngjme ndjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve
a v pripade, Ze nenastanti skuto¢nosti odovodnujiice vypoved prenajimatel’a z ndjmu bytu
podla § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

. O moznosti opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy prenajimatel’ informuje néjomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

. Ziadost o opakované uzavretic najomnej zmluvy zasle najomca na Obecny trad
Helcmanovce so sticasnym doloZenim prislusnych potvrdeni o prijmoch v zmysle zdkona
¢. 443/2010 Z. z. najneskor 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu. O ziadosti
rozhodne starosta obce po splneni podmienok uréenych v tejto zmluve a VZN obce
Helcmanovce ¢. 02/2023 zo dna 23.8.2023.

. 'V pripade, Ze najomca nebude spiiiat’ podmienky pre opakované uzavretic ndjomnej
zmluvy, ndjom bytu zanikne uplynutim doby najmu podl'a Clanku III. tejto zmluvy.

. Ngjomca berie na vedomie, ze po ukonceni doby ndjmu mu nevznikd narok na pridelenie
nahradného byvania aje povinny sa zbytu vystahovat abyt riadne odovzdat
prenajimatel’'ovi najneskor v posledny den dojednaného najmu.
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10.

V.
Najomné, fond oprav a iihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. N4jomca je povinny kazdy mesiac uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné, poplatky do fondu

oprav a poplatky za plnenia spojené s uzivanim bytu.
Vyska najomného, poplatku do fondu oprév a poplatku za uzivanie bytu je v zmysle
uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢. 246/2013 zo dna 13.05.2013 a uznesenia Obecného
zastupitel'stva ¢. 187/2022 zo diia 26.01.2022 nasledovna (vid’ priloha €. 1):

a) najom— 1,60 €/ 1 m?/ 1 mesiac,

b) fond oprav - 0,542 €/ 1m?/ 1 mesiac,

c) zaloha/preddavky na ostatné plnenia spojené s uzivanim bytu— 1,70 €/ 1 osoba /1

mesiac.

. Vypocet vysky tuhrady preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu vyhotovi

prenajimatel’.
Néjomné, poplatky do fondu oprav a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu je
najomca povinny platit’ mesacne, za bezny kalendarny mesiac, a to do konca toho ktorého
kalendarneho mesiaca, ato formou inkasa prip. priamou platbou do pokladne
prenajimatel’a.

. Vpripade omeskania ndjomcu suhradou ndjomného, poplatku do fondu oprav

apreddavku za plnenia stvisiace suzivanim bytu, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy, alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenia alebo vybavenie
bytu, a to od prvého dna nasledujiiceho kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je v priebehu kalenddrneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia suvisiace s uzivanim bytu, ak sa zmenia cenové podmienky ( napr.
zmena cenovych predpisov ), alebo sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni, alebo
ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie vysky poplatku, ato od prvého dina
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca.

. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie ro¢nej thrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania podla predoslého odseku tohto
¢lanku su splatné do 30 dni odo diia ich dorucenia ndjomcovi. Ak je ndjomca v omeskani
s platbou vyplyvajicou z tohto vyuctovania, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok
z omeSkania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

V ramci starostlivosti o najomny byt tvori prenajimatel’ podl'a § 18 ods. 2 zdkona ¢.
443/2010 Z. z. fond prevadzky, 0drzby a oprav. Podrobné pravidl4 su stanovené vo VZN
o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov vo vlastnictve obce
Helcmanovce schvalenom obecnym zastupitel'stvom.

VL
Finan¢na zabezpeka

. Ngjomca a prenajimatel’ sa v zmysle § 12 ods. 7 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. dohodli, ze

najomca zlozi vopred, najneskdér v dent podpisu najomnej zmluvy, na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a financnu zabezpeku vo vyske trojmesacného najomného, t. j. sumu 395,43
EUR.



Finan¢na zdbezpeka sluzi na zabezpe€enie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nahrady Skody, ktort na predmete najmu
alebo v bytovom dome spdsobil najomca alebo osoby s nim Zijiice v domacnosti alebo in¢
osoby, ktoré najomcu v predmete ndjmu navstivili a sposobili akukol'vek Skodu, a na
zabezpecenie inych thrad, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu.
. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu bude prenajimatel’ viest’ na osobitnom
ucte zriadenom na tento ucel v banke.

. Finan¢nu zabezpeku, prip. jej Cast’ zaCtuje a vyplati prenajimatel’ ndjomcovi po skonceni
najmu najneskorSie do 30 dni od ukoncenia ndjmu, ato bud’ hotovostne alebo na nim
uvedeny bankovy ucet.

. V pripade, Ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat’ uhradu za poskodenie spolo¢nych
priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo uhradu za opravy a prace
poskodeného bytu a zariadenia, bude financnd zdbezpeka ndjomcovi vratena najneskorSie
do 30 dni od obdrzania uhrady faktury za vysSie uvedené opravy.

. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze v pripade skoncenia ndjomného pomeru sa finanéna
zabezpeka vracia az po vyrovnani najomnych zavézkov a pohladavok. Prenajimatel’ a
najomca sa dalej dohodli, Ze v pripade ukonfenia ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’
povinny v lehote do 30 dni odo dna skoncenia ndjmu, prip. az po vysporiadani vsetkych
zavizkov najomcu, zostatok vopred vloZenych financnych prostriedkov vratit’ ndjomcovi
za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatel’ovi.

. Pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy sa ndjomcovi uhradend finan¢na zabezpeka
nevracia, ale sa pouzije ako finan¢na zabezpeka pre opakovani zmluvu.

. Ak nidjomca poziadal o vicsi alebo mensi byt, ako byt, na ktory sa viaze tito zmluva,
vzniknuty rozdiel =zaplatenej a novovzniknutej financnej zabezpeky uhradi pred
podpisanim novej zmluvy na osobitny Ucet prenajimatel’a, alebo vzniknuty preplatok mu
prenajimatel’ uhradi na nim stanoveny ucet do 30 dni po uplatneni bodu 1. tohto ¢lanku a
po odovzdani pdvodného bytu.

VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania najomcom.

. Ngjomca popri prave uzivat’ byt ma pravo uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu.

. Ngjomca sa zavdzuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie bytového domu
uzivat’ riadne v stlade s domovym poriadkom a Obc¢ianskym zakonnikom.

. Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu: Najomny byt sa
nachédza v bytovom dome osobitné¢ho urcenia a je bytom bezného Standardu obstarany z
prostriedkov Statnej dotacie. Najomca je povinny zachovat povodny stav a vybavenie
nagjomného bytu. Ndjomca nemdze vykonavat’ bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnatorné
a vonkajsie stavebné upravy, ako i upravy na spolocnych priestoroch, menit dispozi¢né
rieSenie bytu ani zasahovat” do rozvodov vody, plynu a elektrickej energie. Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie ndjomnej zmluvy a je dovodom na
vypovedanie tejto zmluvy prenajimatel’om alebo na odstlipenie od tejto zmluvy.

. Ngjomca a osoby tvoriace s nim jednu domdcnost’ st povinni na nevyhnutny ¢as a v
nevyhnutnej miere umoznit'® vstup do ndjomného bytu zamestnancom prislusného
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10.

11.

12.

13.
14.

—_

ministerstva, prisluSného tradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu.

Néjomca je povinny zabezpeCit vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho
uzivanim, starat’ sa o beznu udrzbu bytu a hradit’ néklady s tym spojené.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré¢ spdsobil v byte alebo v bytovom

dome sam, alebo ti, ktori s nim v byte byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni odstranit’ tieto zavady a poSkodenia na vlastné
naklady a pozadovat’ od ndjomcu nahradu tychto vynalozenych nakladov.

Najomca nesmie prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe, ani umoznit’ uzivanie bytu inym
osobam, ktoré¢ netvoria s ndjomcom jednu domacnost’, bez suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatelovi zmenu skutocnosti
rozhodujicich pre urcenie vySky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

Néjomca nesmie montovat na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné
zariadenia.

Prenajimatel’ zakazuje najomcovi poskytnit’ vyrobené duplikaty klIi¢ov od vchodovych
dveri do bytového domu a bytu osobam, ktoré¢ v tomto bytovom dome nemaju bydlisko.
Néjomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ ziadne hospodarske ani spolocenské zvierata.
Néjomca je povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi kazdii zmenu v suvislosti s
poctom 0s0b byvajicich v byte.

VIIIL.
Zanik najmu bytu

. Ngjom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku III., ak neddjde k opakovanému

uzavretiu ndjomnej zmluvy na predmet najmu.
Néjom bytu moéze zaniknut aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
alebo pisomnou vypoved'ou.

. Prenajimatel mo6ze najom bytu vypovedat len za podmienok ustanovenych v § 711

Obgianskeho zakonnika a v pripade, ak najomca prestal spiiat’ predpoklady vyplyvajtice
zo zékona ¢. 443/2010 Z.z..

. Ngjomca sa zavdzuje diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,

vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho prevzal.

. 'V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najmu z uvedeného bytu neodstahuje,

prenajimatel’ zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na nim urcené
miesto.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré v byte vykonal.

IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami.
Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluva o najme nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.



4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach: pre potreby ndjomcu, prenajimatela,

spravcu bytu a evidencie obyvatel’stva.

NeoddeliteInou sti¢astou tejto zmluvy je Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzavreli po vzajomnej dohode dobrovolne, urcite,
zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

e

V Helcmanovciach, diia............cooeuveeeee..

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Helcmanovce Matej Theis
v z. Tibor Theis
starosta obce



