Zmluva o najme nebytového priestoru 2024/2 NP
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:

Nazov: Obec Hontianske Nemce
sidlo: 962 65 Hontianske Nemce 500, Slovenska republika

ICO: 00319929
Bankové spojenie: VSeobecna tiverova banka, a.s.

Cislo uétu v tvare IBAN: SK56 0200 0000 0000 0182 3412

zastipena: JUDr. Renata Matejova, starostka obce

( d’alej len ako ,,prenajimatel™ )
Najomca:

Marian KVAS
datum narodenia:
trvale bytom:

Cislo uctu:

( d’alej len ako ,,ndjomca* )
I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti sapisné ¢islo 134 ( byvaly dom sluzieb ),
v ktorej sa nachddza nebytovy priestor o vymere 11 m? ( d’alej aj ,,predmet niajmu* ),
katastralne izemie Hontianske Nemce, obec Hontianske Nemce. Nehnutel'nost’ je postavena na
pozemku KN-C parcela ¢&islo 386/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1081 m?
a zapisana je v evidencii Okresné¢ho turadu v Krupine, odbor katastralny, v liste vlastnictva Cislo
672.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi do ndjmu
nebytovy priestor pozostavajiici z jednej miestnosti o celkovej vymere 11 m?,

CLIL
Ukel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytovy priestor za i¢elom uschovy veci.

N

Néjomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru pricom
konStatuje, Ze tento je uzivania schopny a moze sltzit’ zmluvne dohodnutému tucelu.



CL 111
Vyhlasenia prenajimatela

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a)

b)

c)

predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uzivanie, netrpi ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s u¢elom najmu,

predmet n4jmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uzivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spésobu vyuZzivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR,
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukaze, ze jeho vyhlasenia nie su pravdivé
angjomcovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akdkol'vek Skoda, zodpoveda za Skodu
spdsobentl najomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CLIV.
Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa zacina diiom: 01.10.2024 a uzatvara sa na dobu urcitu do
30.09.2034.

O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CL V.
Najomné a thrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

Né4jomné za nebytovy priestor je stanovené na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
a v sulade so Zasadami hospodarenia obce Hontianske Nemce vo vySke 15,00 EUR mesacne.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru nie je zahrnuta
Vv nagjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni najomného za prenajaty nebytovy priestor nasledovnym
spdsobom:

a) najomca uhradi nagjomné za najom nebytového priestoru mesacne sumu vo vySke 15,00 EUR
vZdy do 15-teho diia prislu§ného kalendarneho mesiaca, bankovym prevodnym prikazom
na ucet prenajimatela.

Néjomca s prenajimatelom sa dohodli, ze ndjomné bude nidjomca platit’ prenajimatelovi bez
vystavenia faktiry. Ndjomna zmluva nahradza danovy doklad.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku mdze byt’ upravené
kazdy rok o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym tUradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajuci rok vyhlasena. Zaroven sa zmluvné strany
dohodli, ze d’alsim dovodom upravy vysky najomného modze byt aj schvalena zmena Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Hontianske Nemce. Prenajimatel’ je v tomto pripade



10.

11.

12.

opravneny bez stihlasu najomcu zmenit’ vysku najomného uvedeného v ods. 1. tohto ¢lanku v stilade
s tymto ¢lankom, o com bude pisomne informovat’ najomcu.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie
a zabezpeci riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené.

Néjomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku 11, bod 1.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné riadne a vcas.
Pri kazdej uhrade ndjomného je ndjomca povinny uviest’ variabilny symbol 134.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca znasa na vlastné naklady drobné opravy, bezni
udrzbu, upravy ucelovej povahy ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytového
priestoru alebo osobami, ktoré sa so sthlasom najomcu nachadzaju v nebytovom priestore. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a bezna udrzba sa pre Gcely tejto zmluvy
pouziju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ prenajimatelovi aktkol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit'.

Néjomca je povinny poskytnit’ prenajimatel’ovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie
je prenajimatel’ povinny, potrebnu sucinnost’, najmé je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Néjomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nie je opradvneny prenechat nebytovy priestor ani jeho cast do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemoze zbavit', pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody sposobené na majetku najomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poziarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich



predpisov a v zmysle §§ 3 az31 Vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. Najomca sa zavédzuje pred zacatim
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

13. V pripade skoncenia najmu je nadjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

14. Néjomca sa zavézuje zabezpec€it’ beznu drzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty prenajatom priestore

na vlastné naklady.

CL VIIL.
Skonc¢enie najmu

N4jom nebytového priestoru zanika:

Zmluvny vztah mozno ukoncit’ aj dohodou, pricom podmienky dohody budu presne stanovené
oboma zmluvnym stranami.

Obidve zmluvné strany st opravnené vypovedat tito zmluvu bez udania dovodu (§10 zak. ¢.
116/1990 Zb.), s vypovednou lehotou jedného mesiaca, priCcom vypovedna doba zacina plynut’ od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavazuju vyrovnat’ vSetky pripadné vzajomné pohladavky a zdvizky
vyplyvajlce z tejto zmluvy do 15 dni po skon¢eni najomného vztahu. Z tejto zmluvy nevyplyva
najomcovi pravo na nahradu zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.
Cl. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie* je adresa prenajimatel’a uvedena v zahlavi
tejto zmluvy a u ngjomcu je to nasledovnéd adresa: Hontianske Nemce 220, 962 65 Hontianske
Nemce.

V pripade zmeny sidla je adresou na doruovanie poslednd znama adresa, ktoru zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povazuje sa pisomnost’ za doru¢ent dnom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorucenu sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doruCovaciu adresu, bola vratena
odosielatel'ovi ako nedoruc¢ena, bez ohl'adu na dovod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade den vratenia zésielky odosielatel'ovi.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

Pre pravne vzt'ahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.



Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych ocislovanych dodatkov k zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a je u¢inna diilom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej buduce ustanovenia boli Gplne alebo Ciasto¢ne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy
dotknuta.

Strany tymto deklaruji vol'u urovnat pripadné vzajomné spory vyplyvajlce z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi
nimi vznikna z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budu rieSené prislusnymi
vSeobecnymi sudmi SR.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie ndjomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Hontianskych Nemciach, dna 30.09.2024

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Hontianske Nemce Marian Kvas
JUDr. Renata Matejova
starostka obce



