ONa zaklade ustanovenia §-u 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich zmien a doplneni, v stlade so zakonom ¢.116/1990 Zb. a §-u 12 zidkona ¢.138/1991 Zb. o
majetku obci, ndsledne podla ¢l. X. odst. 1 a 9 Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta
Michalovce a na zdklade zaverov Komisie majetkovej zo diia 16.9.2024 sa uzatvdra tato

ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel : Mesto Michalovce
So sidlom : Nam. osloboditel'ov ¢. 30, Michalovce
ZastUpeny : Mgr. Miroslav Dufinec, primator mesta
ICO : 00325 490
DIC : 2020739039
IC DPH : Neplatca DPH
Bankové spojenie : CSOB, a.s.
Cislo uétu : SK 03 7500 0000 0040 3433 8729

V zastupeni Mestskym kultirnym strediskom v Michalovciach
Statutdrny zastupca: Mgr.art. Miroslav Kisty

ICO : 00 186 660

DIC : 2020747894

Bankové spojenie : Prima banka Slovensko a.s. Michalovce
Cislo uétu : SK60 5600 0000 0042 3137 2002

(dalej len Prenajimatel)

2. Najomca : PHDr. Monika Kicova
So sidlom : Kyjevska 5, Michalovce
Doklad o pravnej subjektivite:
Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tUradu Michalovce, ¢. 840-32441

ICO : 56390131

DIC : 1070163941

Bankové spojenie : CSOB banka

Cislo uctu : SK03 7500 0000 0000 0549 1259

(dalej len "Najomca")
(dalej spolu len "Zmluvné strany")

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachddzajlcich sa v objekte na
Nam. osloboditelov ¢. 25 v Michalovciach, 4. poschodie, m.¢. 99 o Uhrnnej podlahovej ploche
27,40 m? (dalej len nebytové priestory) a podiel na spoloéne uZivanych priestoroch objektu
o vymere 13,98 m? (dalej len SUP), ktory pripadd na plochu nebytovych priestorov.

Prenajimana nehnutelnost je majetkom mesta Michalovce, zapisana na LV 5157 ako objekt
s.6. 916 na p.¢. 1045/4 v k.. Michalovce.



Clanok III.
Jéel uzivania

Nebytové priestory sa prenajimaju za ucelom ambulancie dentdlnej hygieny. Akdkolvek
zmena c¢innosti je podmienend predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela, ako vlastnika
nehnutelnosti.

Najomca je povinny riadit sa prevadzkovo - domovym poriadkom prenajimatela v
prislusnom objekte, kde ma prenajaty nebytovy priestor.

Clanok IV.
Doba platnosti a zanik

1. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurciti od 1.10.2024.

2. Spobsob ukonéenia ndjomného pomeru sa bude realizovat v zmysle ustanoveni §-u 10, 11, 12
zakona ¢. 116/1990Zb.o najme a podnajme nebytovych a priestorov.

3. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zdkona ¢. 116/1990 Zb. na trojmesacnej vypovednej
lehote, ktord zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

4. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zdkona ¢. 116/1990 Zb.,
vratit nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajicom stavebnym Upravdm vykonanym so suhlasom prenajimatela.

Clanok V.
Vyska a splatnost ndjomného

1. Uzivanie nebytovych priestorov je odplatné.

2. Najomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle VSeobecne zdvazného
nariadenia ¢. 101/2007 o urceni sadzieb za prenajom nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta, platného ku dniu uzavretia tejto zmluvy, takto:

ambulancia 27,40 m?>  x 23,33 €/m?/rok = 639,24 €/rok
spol. priestory 13,98 m? x 9,21 €/m?/rok = 128,76 €/rok
SPOLU: rocne 768 €

3. N3ajomné vo vyske 192 €, bude uhradené na zaklade faktury, ktord MsKS vystavi ndjomcovi vidy
k 10-temu dinu prvého mesiaca predmetného Stvrtroka, na ucet uvedeny vo fakture. Pri Ghrade
tejto platby najomca bude vZdy uvadzat variabilny symbol ¢islo faktury.

Najomne bude vypocitané ako % celkovej ro¢nej sumy 768 €.

4. Za omeskanie v plateni ndjomného bude prenajimatel U¢tovat najomcovi za kazdy i zapocaty
dent omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z Ciastky, ktorou je ndjomca v omeskani.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného v sulade so Vseobecne zavaznym
nariadenim, ktorym sa ur€uju sadzby za prendajom nehnutefnosti vo vlastnictve mesta
Michalovce, po kazdej zmene tohto nariadenia. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom
prenajimatela a ndjomca suhlasi s takouto zmenou ndjomného po celd dobu uZivania
nehnutelnosti mesta.

6. S poukazom na dikciu ¢l. V odst. 5 tejto zmluvy sU uUcastnici tohto zavazkového vztahu
uzrozumeni so skuto¢nostou, Ze prenajimatel je opravneny upravit vysku nagjomného na zaklade
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zmeny pravnych a finanénych predpisov ako aj v pripade zmeny VSeobecne zavazného
nariadenia schvdleného Mestskym zastupitelstvom v Michalovciach, ktorym sa urcuju sadzby
najomného za nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Michalovce. Povinnost najomcu platit
ndjomne vo vyske upravenej v sulade s predchddzajicou vetou nastava diom, ktory bude
uvedeny v pisomnom ozndmeni prenajimatela doruéeného najomcovi, ako deri nadobudnutia
ucinnosti zmeny pravneho alebo financného predpisu alebo vSeobecne zavazného nariadenia
urcujuceho sadzby ndjomného.

Vo vyske rocného ndjomného nie su zapocitané prevadzkové vydavky, vydavky na udrzbu
spoloc¢ne uzivanych priestorov a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a spolo¢ne
uZivanych priestorov - platby za tieto vydavky su platbami navySe a budld predmetom
samostatnej zmluvy o poskytovani sluZieb, ktoru je povinny ndjomca uzavriet s poskytovatelom
tychto sluzieb.

Clanok VI.
Vzajomné vztahy zmluvnych strdn

Najomca nebytovych priestorov sa zavazuje hradit na vlastné naklady, bez naroku na
kompenzaciu, ich obvyklu udrzbu alebo drobné opravy, pokial dohoda podla ¢lanku VIII, ods. 1
tejto zmluvy neurdi inak.

Pod obvyklou udrzbou a drobnymi opravami sa rozumeju naklady, ktoré najomca vynaloZi na
malovanie, opravy omietok, bezné udrZiavacie prdce a opravovacie prace socidlneho zariadenia,
svietidiel, okien vratane vyplni, dveri, vykurovacich telies, elektrického vedenia a pod.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie a to na svoje naklady.

Prestavby spocivajuce v zmene povrchovych a stavebnych Gprav nebytovych priestorov, alebo v
zmene ich vlastnosti doplnené alebo prisp6sobené inému Ucelu, pre ktoré boli uréené, vykona
Ziadatel na svoj naklad, po podani pisomnej Ziadosti a po pisomnom suhlase vlastnika.

Po ukonceni ndjmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve mesta, bez
naroku ndjomnika na nahradu vynaloZenych ndkladov, ako aj bez ndroku ndjomcu na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

V pripade, ak si ndjomca nebude plnit podmienky zmluvy a bude mu zo strany mesta dana
vypoved, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi Upravami, v majetku mesta taktiez bez
naroku ndjomcu na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota majetku.

Pripadné technické zhodnotenie prenajatého majetku mozZe ndjomca vykonat aZ po podani
pisomne] Ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku mesta, resp.
dodatku k tejto zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vsetky zavady a poskodenia,
ktoré na prenajatom majetku spdsobil vlastnou cinnostou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plinili
jeho prikazy.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimanych nebytovych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatela prebera.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu (najneskér do 24 hodin) oznamit prenajimatelovi
akukolvek akutnu poruchu, havarijny stav ¢i poistnt udalost, ktora by mala za nasledok hmotné
Skody na majetku mesta, ak vSak nejde o taku poruchu, ktord je ndgjomca povinny odstranit na
vlastné naklady.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za ucelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu riadnym spdsobom.

Povinnost starat sa o Cistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva (odpratavanie
snehu, odstrafiovanie namrazy, Upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej nehnutelnosti,
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zametanie pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodend. Tato povinnost vyplyva zo
zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je bez pravnych vad, nie je zatazeny pravami tretich
0s0b, ktoré by mohli najomcovi uzivanie veci obmedzit.

Clanok ViILI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
Revizie a ndsledné odstranovanie zistenych vad na instalacii plynu, elektriny, technologickych a
inych zariadeni nachadzajicich sa v nebytovych priestoroch, pripadne sllUZiacich pre potreby
tychto nebytovych priestorov, véitane zabezpecovania osobitnych podmienok suvisiacich s
predmetom c¢innosti vykond ndjomca na vlastné naklady v sulade s pravnymi predpismi zdkona
¢. 508/2009 Zz. o odbornej spbsobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach.
Najomca je povinny v plnom rozsahu dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy
vztahujlice sa k nebytovym priestorom, ktoré su predmetom prendjmu. Zaroven sa najomca
zavazuje pri svojej prevadzkovej Cinnosti v priestoroch, ktoré su predmetom prendjmu na
vlastné naklady a v celom rozsahu plnit vSeobecne zdvazné pravne predpisy a technické normy
z oblasti bezpecnosti prace a poziarnej ochrany. V pripade nedodrzania tychto predpisov a ich
nasledkov, ndjomca zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vzniknu.
Zariadenie nebytovych priestorov, inventarom potrebnym pre zabezpelenie stanovenych
Ucelov, zrealizuje najomca na vlastné ndklady, bez naroku na kompenzaciu vynaloZenych
nakladov. Inventar, ktorym budu zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte nakladmi
vynaloZenymi ndjomcom, je vylu¢nym vlastnictvom ndjomcu.
Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prispésobenie pre stanovené uUcely zrealizuje
najomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenzaciu vynalozenych nakladov. Akékolvek
dalsie dpravy nebytovych priestorov budu robené len po pisomnom sidhlasnom stanovisku
prenajimatela, na vlastné naklady najomcu, bez naroku na ich kompenzaciu.
Najomca poisti svoje hnutelné veci v objekte zdruzenym poistenim (Zivel, voda ...), pricom
platby poistného budu platbami ndjomcu, ktoré nebudd kompenzované najomcovi
prenajimatelom. Prenajimatel nezodpoveda za ich pripadnu stratu resp. znic¢enie.
Nadjomca prenajati nehnutelnost nemoéze dat do podnajmu ani previest na inu pravnickud ani
fyzickl osobu bez suhlasu prenajimatela.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara pisomnou dohodou zmluvnych stran. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu
uskutocniovat dohodou obidvoch stran a to len pisomnou formou a so suhlasom zmluvnych
stran s vynimkou Upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych noriem vyssej
sily (zakony, nariadenia, vyhldsky) a zo vSeobecne zavaznych nariadeni upravujuicich ndgjomné.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy
neplatnym, alebo nedéinnym, tato neplatnost ¢i neddinnost sa nedotyka ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze takého neplatné alebo neucinné ustanovenie bude
nahradené na zaklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym hospodarskym zmyslom.
Osoby zodpovedné za plnenie podmienok ndjomnej zmluvy:

— zaprenajimatela :Ing. Jozef Doleial, vedici odboru hospodarenia s majetkom MsU
Michalovce
— zandjomcu : PHDr. Monika Kicova



Tato zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobuda platnost driom podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami a Gc¢innost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmlav.

V pripade, ak z dévodu nesplnenia povinnosti podla ¢lanku V. bodu 7 tejto zmluvy, vznikne
prenajimatelovi povinnost uhradit platby za prevadzkové vydavky, vydavky na udrzbu spolo¢ne
uzivanych priestorov a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov a spolo¢ne uzZivanych
priestorov, refakturuje tieto platby najomcovi, ktory sa zavézuje ich uhradit v termine do 10 dni
odo diia obdrzania faktury.

Zmluva sa vyhotovuje v 5 exempldroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane najomca, 1
vyhotovenie spravca a 2 odbor hospodarenia s majetkom MsU Michalovce.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ich zmluvné vztahy upravuje zakon ¢. 116/1990 Zb. o
ndjme a podnajme nebytovych priestorov a ustanovenia VII. hlavy Ob¢éianskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, Ze zdstupcovia zmluvnych stran su plne sp6sobili na pravne udkony a
Ze je im jej obsah jasny a zrozumitelny.

V Michalovciach diia: 26.9.2024 V Michalovciach dia:
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Miroslav Dufinec PHDr. Monika Kicova

primator mesta Michalovce

Za spravcu:

Magr. art. Miroslav Kisty
riaditel MsKS



