ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 9/2024

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj ndjomného a socialneho byvania
( d'alej len Zmluva®™ )

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Hniezdne, 065 01 Hniezdne ¢. 1,
v zastupeni Ing. Viktorom Selepom, starostom obce
Hniezdne
ICO: 00329886
DIC: 2020526178

( dalej len prenajimatel’ )

a

Najomca: meno a priezvisko:  Veronika Majercikova
rodné Cislo:
trvaly pobyt:
rodinny stav:

( dalej len najomca )

za nasledovnych zmluvnych podmienok:

I. PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu €. 2 vo vchode A na prizemi v bytovom dome sUpisné
Cislo 296 v Hniezdnom a jeho uzivanie, ktory najomcovia budld uzivat. UZivanie bytu sa
povazuje za socialne byvanie.

2. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti + kdpelfa, kuchyfia, WC, predsiefi a komora
v celkovej vymere 47,14 m?. Standardné vybavenie bytu tvoria zariad'ovacie predmety
uvedené v Zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy, najma plynovy
sporak, plynovy kotol, domovy telefon, kuchynska linka a digestor.

3. Spolo¢nymi Castami domu su zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia,
schodistia, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

4. Spolo¢nymi zariadeniami domu su suSiaren, kocikaren, spolocné televizne antény,
bleskozvody, poziarny hydrant, 2 ks hasiace pristroje, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanalizaCné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

5. Podlahovt plochu bytu tvori podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré
tvoria prislusenstvo bytu.

6. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve prenechava cely byt do spolocného
najmu ndjomcom a osobam tvoriacim jeho domacnost’ uvedenym v Prilohe €. 2.



II. DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uzivania na dobu urcitd od 1. oktobra 2024
do 30. septembra 2025 v zmysle VSeobecne zavdzného nariadenia obce Hniezdne ¢. 1/2011
o pridel'ovani bytov vo vlastnictve Obec Hniezdne.

2. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat tuto Zmluvu v pripade nedodrzania zmluvnych
podmienok, ato strojmesacnou vypovednou dobou, ktora zacina plynat 1. driom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

3. Najomca ma pravo vypovedat’ tuto Zmluvu bez uvedenia dovodu a to s trojmesacnou
vypovednou dobou, ktora zacina plynat’ od prvého dia sledujiceho mesiaca po jej doruceni
druhej strane. Vypoved' moze byt dojednana aj dohodou, ak je tato forma umoznena v zmysle
VZN.

4. Najom bytu a jeho uZivanie najomcom kondi uplynutim dohodnutej doby. Najomca ma
pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o ndjme bytu pri dodrZani tychto podmienok:
- neexistuje dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,

- pisomnl ziadost' o opakované uzavretie najomnej zmluvy predlozi najomca najmenej tri
mesiace pred ukoncenim najomného vztahu spolu s potvrdeniami o vyske prijmu vSetkych
¢lenov spolocnej domacnosti za predchadzajlci kalendarny rok,

- najomca ma vysporiadané vSetky zavazky voci prenajimatel’ovi.

Opakovany najom bude rieseny formou novej ndjomnej zmluvy.

III. CENA NAJMU A SLUZIEB SPOJENYCH S BYVANIM, UHRADY

1. Najomca sa zavazuje prenajimatelovi platit’ pravidelne mesacné najomné vo vyske 72,51
Eur a sluZieb spojenych s byvanim vo vyske 47,49 Eur spolu vo vyske 120,00 Eur mesacne
vopred do 15. diia bezného mesiaca bankovym prevodom na Ucet Cislo IBAN SK86 5600 0000
0034 1156 7013, BIC: KOMASK2X. Spbsob rozuctovania sluzieb je uvedeny vo Vypoctovom
liste.

2. Zalohové platby za sluzby spojené s byvanim zuctuje prenajimatel’ vzdy po uplynuti
kalendarneho roka, najneskor do 31.05. v nasledujicom roku.

3. Preplatky alebo nedoplatky su splatné v lehote uvedenej vo vyuctovani. Nesplateny penazny
dlh bude sankcionovany po uréenej lehote Urokom z omeskania.

4. Najomca je povinny v pripade, ak ndjomné a zalohové platby za sluzby spojené s byvanim
nezaplati, do 15. diia v zmysle Zmluvy ¢&l. III., ods. 3 zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omesSkania v zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze sposob vypoctu najomného, poplatkov za sluzby
spojené s uzivanim najomného bytu, spdsob ich platenia a pripady v ktorych prenajimatel’ je
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, poplatky za sluzby a dalSie podmienky najomnej
zmluvy bude riesSit’ osobitnym predpisom tak, ako mu to umoznuje ustanovenie § 696 ods. 1
Ob¢. zakonnika.

6. Zmluvné strany sa dohodli na zlozeni financénej zabezpeky vo vyske 6 — mesacného
najomného, Co cini 435,06 Eur, ktora slizi na zabezpecenie dohodnutych Uhrad spojenych



s uzivanim bytu, resp. na Uhradu poskodeného zariadenia v byte, ktoré ndjomca neodstranil
na svoje naklady. Financna zabezpeka bude najomcom uhradena na Ucet obce 30 dni pred
podpisom najomnej zmluvy a po ukonceni najmu zuctovana voci najomcovi do 30 dni, po
predloZeni rocného vyuctovania, t.j. do 30.6. nasledujlceho roka.

IV. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
1. Najomca sa zavazuje :

1. Najomca sa zavazuje, ze bude uzivat’ byt, spolo¢né priestoru domu a spolo¢né zariadenia
domu tak, aby nerusil vykon ostatnych uzivatel'ov a nenarsal vykon ich uzivatel'skych prav.

2. Najomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrZiavacie prace vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
si zabezpeci sam na svoje naklady.

3. Poskodenia a zavady, ktoré v byte sp6sobi najomca alebo spo6sobia ti, ktori s nim byt uzivaju
uhradi v plnej vyske prenajimatelovi. Ak sa tak nestane prenajimatel’ po predchadzajicom
upozorneni odstrani zavady a poskodenia, ktoré v plnej vyske bude uplatfiovat’ na najomcovi.

4. Najomca sa zavazuje, ze nebude v byte, ani na spolocnych priestoroch a zariadeniach domu,
ani na spolo¢nych castiach domu vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ak by v takymto nedovolenym Upravam zo strany najomcu
doslo, je povinny dat’ ich do pdvodného stavu na vlastné naklady.

5. Najomca nemoze uzivat' byt na iné Ucely, ako na byvanie. Najomca je povinny umoznit’
prenajimatelovi kontrolu udrzby, obsadenosti bytov, kontrolu a odpocet insStalovanych
meracov priamo v byte.

6. V pripade ak najomca neumozni instalaciu vodomerov, ich kontrolu a odpocet spotreby
v byte budu naklady zUctované podla najvyssej spotreby v porovnatelnom byte v dome so
sankciou naviac vo vyske 20% u SV.

7. Najomca bude uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie a nie je opravneny prenechat’ byt alebo jeho
Cast’ do podnajmu inej osoby.

8. Najomca je povinny prenajimatel'ovi oznamit’ zmeny v pocte 0s6b uzivajucich byt do 30 dni
od zmeny.

9. Najomca sa zavazuje po ukonceni najomného vzt'ahu odovzdat’ prenajaty byt vypratany,
neposkodeny a previest’ hygienickd mal'bu vSetkych miestnosti bytu na svoje naklady.

2. Prenajimatel’ sa zavazuje :

1. Udrziavat’ prenajaty byt v stave sposobilom na riadne uzivanie, okrem beznej Udrzby, ktord
si ndjomca hradi sam.



2. Zfinan¢nej zabezpeky uhradi prenajimatel’ poskodenie bytu a spolocnych priestorov
a zariadeni domu, ktoré spdsobil najomca a neodstranil ich na vlastné naklady, taktiez
pozdlznost’ na Uhradach za najom a sluzby spojené s byvanim.

3 Zucastriovat’ sa na poziadanie domovych schodzi, ak ho o to poziada 4 najomnikov v dome
alebo zvoleny domovy dovernik.

3. Prenajimatel’ je opravneny:

1. Vstupovat do bytu za ucelom kontroly dojednanych podmienok prenajmu a riesit
nepovolené Upravy v byte. Vstup do bytu musi ndjomca umoznit’ aj za ucelom odpoctu, resp.
montaze meracov, pracovnikom stavebného Uradu, statneho dozoru a pod.

2. Pozadovat’ od najomcu Udaje dolezZité pre zmeny zalohovych platieb spojenych s byvanim.

3. Pouzit’ finanénu zabezpeku, ak najomca vcéas neuhradil ndjomné a poplatky spojené
s uzivanim bytu v dohodnutom termine v beznom mesiaci.

V. ODSTUPENIE OD ZMLUVY

1. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela odstipit’ od Zmluvy, ak ndjomca napriek
upozorneniu uziva byt v rozpore so Zmluvou, byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu
poskodzuje a hrubym sposobom narisa vykon najomnych prav ostatnym vlastnikom v dome
svojim nevhodnym spravanim.

2. Skoncenie najmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a najom zanika:
> uplynutim doby na ktoru bol dojednany
> pisomnou dohodou
> pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela
3. Prenajimatel’ nie je povinny poskytnit’ ndjomcovi nahradny byt pri nedodrzani podmienok

uvedenych v tejto Zmluve, najomca si to plne uvedomuje a na znak sthlasu aj Zmluvu v tomto
zneni podpisuije.

VI. ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Vztahy, ktoré nie su touto Zmluvou upravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zadkonnika a dalSich pravnych predpisov.

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ a dopifiat’ na zéklade dohody zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov. Opakovany najom bytu bude rieSeny novou najomnou zmluvou.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost’
dniom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Hniezdne.

4. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, 2x obdrzi zmluvu najomca, 2x prenajimatel’.



5. Zmluvné strany prehlasuju, ze su oboznamené s obsahom zmluvy, Ze ju uzatvaraju po
vzajomnom prerokovani, slobodne, nie je uzatvorena v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok
pre ktorukol'vek zmluvnu stranu.

V Hniezdnom dna

prenajimatel najomca



Priloha ¢. 2

ZOZNAM 0SOB
tvoriacich domacnost’ najomnika v byte €. A/2
bytového domu ¢. s. 296
Najomca:
Veronika Majercikova, nar.
Clenovia domé&cnosti:
Dagmara Dunkova, nar.

Diana Dunkova, nar.
Veronika Dunkova, nar.



