Zmluva o0 najme nebytového priestoru ¢. 4/2024
uzavretd podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

V zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KosSice
ICO: 35541016

Zastupeny: Stredna odborna $kola ekonomicka
Sidlo: Stojan 1, 052 01 Spisskd Nova Ves

1CO: 35568381

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajtci prostrednictvom:

Ing. Andrea lovdijova, riaditel’ka Skoly

(dalej len ,, prenajimatel’™)
a
Najomca:

(pravnicka osoba)
obchodné meno: Centrum vol’'ného ¢asu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spisska Nova Ves
Zastupeny: PhDr. Cubica Sef¢ikova, riaditelka
1CO: 001 880 00

IBAN: SK51 5600 0000 0075 2514 5001

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

(dalej len ,,ndajomca*)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocvic¢na pri Strednej
odbornej Skole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachadzajicej sa na pozemku registra
C KN p. €. 4849/2 vedenej Okresnym tradom SpiSska Nova Ves, katastralny odbor na LV ¢. 9480
pre katastralne tzemie SpiSskd Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres SpiSska Nova Ves.
Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov
v zneni neskor$ich predpisov zverend do spravy Strednej odbornej $koly ekonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
Vv objekte Skoly uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
a) Skolska telocviéia a pril’ahlé priestory s vymerou 750m? bez hnute'ného naradia
(dalej len ,, predmet najmu‘) do najmu najomcovi.



3.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'nu stcast’.

CLII
Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat na uéely sutaze v stolnom tenise Ziakov SS — ,,0K
Stolny tenis ziacky a zZiaci®.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na téel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet zmluvy.

CL 111
Najomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
vo vySke 17,- € /h za uvedent dobu najmu podla ¢l. IV. v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), prevadzka a tdrZba ostatnych priestorov
vratane ich upratovania, ktoré uhradza nadjomca prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d’alej len
»sluzby*).

Néjomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s najmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vysku thrad za sluzby,

V prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrada za sluzby su splatné v lehote splatnosti faktiry
a platia sa stthrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a Najomca sa zaviazuje uhradit
njjomné athradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voci ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske urCenej v stlade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je pocCas trvania najmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvyseniu obvyklého
najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 2. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
Vv lehote 10 dni odo dita dorucenia pisomného ozndmenia o zvyseni ndjomného pisomne neuplatni
voci prenajimatel’ovi pravo odstipit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit uhradu za sluzby, ak déjde k
zvyseniu thrad za sluzby ich dodavateI'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie
uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.
Zvysené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo
dna doruéenia pisomného oznamenia o zvySeni nadjomného pisomne neuplatni voci prenajimatel’'ovi
pravo odstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 4 pism. a).



CL1IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 26.09.2024 do 27.09.2024 Casovy rozpis, kedy je Najomca
opravneny pouzivat Predmet najmu pocas doby n4jmu je dohodnuty nasledovne :

2 kalendarne dni:

- 26.09.2024 v ¢ase od 7.30 h do 12.30 h,

- 27.09.2024 v case od 7.30 h do 12.30 h.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so sti¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
Vv takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLvV
Skon€enie najmu

Néajom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstupenim od zmluvy.
Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

c) smrt'ou najomcu, pokial’ dedi¢ia po poruéitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v najme.

Néjom tiez zanika pisomnym odstipenim:

a) najomcu od zmluvy podrla ¢l. IIT bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zaviazkov voci ndjomcovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tucel;
bc) neuhradil najjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;

C) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spolocné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.

Odstapenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvne;j strane.



1.

10.

CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpecnl prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l. 1 bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpeéit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomca. Najomca zodpoveda za vsetky Skody
vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom preverenia
spOsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazda havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak nagjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeji také
upravy, ktoré¢ presahuju ramec beznych oprav audrzby, maju charakter investicii a mdzu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahujii do konsStrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod. takym spoésobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndjomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych tiprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat’ ich na vlastné naklady,
po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonavaji akékol'vek
prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknutu $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutt Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoved4d za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ sijeho predchadzajuci pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul’, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s inStalaciou predmetov podl'a tohto
bodu znasa najomca a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat’ a osadzovat' akékol'vek -elektrospotrebi¢e nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pret'azenim elektricke;j siete.

Po ukonc¢eni najjomného vztahu, najneskor v posledny deni trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
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12.
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S prihliadnutim na beZznu mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo ndjomcu, k comu ndjomca udel'uje tymto
svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny vziat’ si zariadenia a Veci, ktoré sa nestali sti¢astou
nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost vratit’ predmet najmu sa povazuje za
splnent, ak ndjomca prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak najomca neodovzdd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kazdy dent omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vsetky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikacnych tidajov
(najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje najomca voci tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnou ¢innost’'ou.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkova dobu vzt'ahujuce sa na
predmet najmu.

CL VI1
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, z ktorych tri su uréené pre prenajimatel’a a jeden pre
najomcu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,

b) Rozpis najomného a uhrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujucou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved’
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent
na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢ent diiom jej dorucenia na
adresu podl'a predchédzajtiiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant zasielku prevziat, alebo
den vratenia sa nedorucenej zasielky spat” odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je doruCovana osobne, sa povazuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne prevziat'.



Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutocnej, vdznej a slobodnej véle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Spisskej Novej Vsi, dila .........ccueeeeee. V Spisskej Novej Vsi, dila ......ccceceeeueenneen.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



Priloha €.1 - Podorysné vymedzenie predmetu najmu
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Priloha ¢.2

Vypocet prevadzkovych nakladov na telocviciiu
Stredna odborna Skola ekonomicka, Stojan 1, SpiSska Nova Ves

Prenajata plocha: 750 m?
PAUSALNE PLATBY:

1. TEPLO: 3,41€/h

2. VODA, STOCNE: 0,04 €/h

3. ZRAZKOVA VODA: 0,68 €/ h

4. ELEKTRICKA ENERGIA: 0,78 €/ h

5. PREVADZKA PRIESTOROV VRATANE ICH UPRATOVANIA A OSTATNE
SLUZBY:

Upratovanie: 3,99 €/ h

Ostatné sluzby (adrzba, revizie, odpisy a pod.): 2,10 € / h

Prevadzkové naklady na telocvi¢iu: 11,00€/h

Najomné: 6,00 €/h
Spolu: 17,00 € /h

Ing. Andrea Iovdijova
riaditel’ka Skoly



