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ZMLUVA O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 248/SSVaR/2024

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

V zastupeni:
Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu IBAN:

Zapis:

E-mailova adresa:
Telefonne ¢islo:

neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

Jarosova OCs. r. 0.

JaroSova 1, 831 03 Bratislava

36 858 188

202 261 3010

SK202 261 3010

Ing. Tomas Neupauer, na zéklade plnej moci zo dna 6.10.2020
Oberbank AG

Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava III,
Oddiel Sro, Vlozka: 52240/B

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca:

Sidlo:
Statutarny organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Pravna forma:

(d’alej len ,,ndjomca®)

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Spitalska ¢. 8, 812 67 Bratislava

PhDr. Peter Ormandy, MSc., generalny riaditel’ a generalny tajomnik
sluZzobného uradu

30794536

2021777780

Statna pokladnica

|

rozpoc¢tova organizacia zriadena zékonom ¢. 453/2003 Z. z. 0 orgédnoch
Statnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanosti
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
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(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nijom nebytovych priestorov nachadzajiacich sa v budove,
postavenej na pozemku, zapisanej V Case uzatvorenia tejto zmluvy na liste vlastnictva ¢. 5194
pre k. 1. Nové Mesto v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Bratislava
katastralnym odborom zndmu ako ,,Administrativne centrum JaroSova“, na JaroSovej ulici
¢. 1 v Bratislave (d’alej len ,,nehnutel'nost™). List vlastnictva ¢. 5194 tvori Prilohu ¢ 1, ktora
je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Pozemok znamena nehnutelnost’ (parcelu) ¢.
11723/2 (zastavané plochy a nddvoria) nachadzajucu sa v katastrdlnom Uzemi Bratislava —
Nové Mesto, zapisanu na liste vlastnictva ¢. 5194 v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym
uradom Bratislava — katastralnym odborom.

2. Predmetom najmu je Cast’ nebytovych priestorov s prislusenstvom v nehnutel'nosti uvedenej
v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy podla situa¢ného planu v Prilohe ¢ 2 ,,Podorysna schéma
predmetu najmu®, ktord je neoddelitelnou sti¢ast'ou tejto zmluvy, a to: nebytové priestory,
0 celkovej vymere 224,46 m?, a to:

kancelaria €. 1 o vymere 18,28 m?
kancelaria €. 2 o vymere 18,28 m?
kancelaria & 3 o vymere 20,43 m?
kancelaria & 4 o vymere 20,43 m?
kancelaria & 5 o vymere 20,43 m?
kancelaria & 6 o vymere 20,43 m?
kancelaria €. 7 o vymere 20,43 m?
kancelaria €. 8 o vymere 20,43 m?
zasadacka o vymere 44,08 m?
vstupna chodba o vymere 21,29 m?

Priestory sa nachadzaju na 6. NP nehnutel'nosti a dve (2) parkovacie miesta nachadzajice sa
Vv garazovom dome budovy.

Kancelarie sa prenajimaju so zariadenim, a to:

Druh nabytku Pocet (ks)
Kancelarsky stol 6
Uzamykatel'ny kontajner/skrinka k stolu 6
Skrina policova 10
Kancelarska stolicka/kreslo 10
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Rokovacia stolicka 20
Kreslo do poradne psycholdga 8
Stolik konferen¢ny 2
Stol do zasadacky vel’ky — pre 10 zamestnancov 1
Rokovacia stolicka do zasadacky 10
Vesiak na kabaty 10

(d’alej spolu len ,,predmet ndjmu).

~ Clanok IT
Ucel a doba najmu

1. Predmet ndjmu bude ndjomca uzivat’ vyluéne na administrativne ti€ely na plnenie tiloh v rdmci
predmetu svojej Cinnosti alebo v stvislosti s Nim V rdmci Narodného projektu ,,Rodinné
poradne I1. —rozvoj poskytovania poradenskopsychologickych sluzieb pre jednotlivcov, pdary
a rodiny“ kod projektu:401405DVKI a v ramci Narodného projektu ,, Bezplatné poradenské
Cinnosti v oblasti riadenia“, kod projektu: 401405DVNS.

2. Ugel najmu je mozné zmenit' len po predchadzajicej vzajomnej dohode oboch zmluvnych
stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, od nadobudnutia jej uc¢innosti do 30.06.2027. Najomca ma
pravo poziadat’ o predlzenie zmluvy na d’alSie pozadované obdobie najneskor 1 mesiac
pred skoncenim platnosti zmluvy.

4. Predmet najmu odovzda prenajimatel’ ndjomcovi pisomnym protokolom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami. Ndjomca vyhlasuje, Ze sa pred odovzdanim a prebratim predmetu ndjmu
oboznamil sjeho technickym stavom apredmet najmu je Vstave spoOsobilom
na uzivanie na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Predmet najmu bude najomcovi odovzdany
nasledovne:

- Cast priestorov podla prilohy &. 2, vyznaéené modrou farbou, vo vymere 186,02 m? do 4
tyzdnov od podpisu zmluvy,

- Cast priestorov podl'a prilohy ¢. 2, vyzna¢ené ruzovou farbou, vo vymere 38,44 m? do 12
tyzdnov od podpisu zmluvy.

Clanok ITl
Uhrada za najomné a prevadzkové naklady

1. Najomné za predmet najmu je uréené vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran
vo vyske:
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Néjomné za nebytovy priestor, ktorého sucast'ou su dve parkovacie miesta v cene 11,30
EUR/m?/mesiac (slovom: jedendst eur a tridsat’ centov).

Najom za nebytovy priestor a dve parkovacie miesta = 224,46 m? x 11,30 EUR/m?/mesiac
vo vyske 2 536,40 EUR/mesiac (slovom: dvetisicpdt'stotridsatsest eur Styridsat centov).
Rocné najomné v sume 30 436,80 EUR (slovom: tridsattisic StyristotridsatSest eur
osemdesiat centov). K najomnému sa nebude Gétovat’ prislusna DPH podl'a zikona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Mesacné najomné od odovzdania predmetu najmu bude nasledovné:

Po odovzdani prvej ¢asti v sume 2 102,03 EUR (slovom: dvetisicjednostodva eur tri centy)
(186,02 m?x 11,30 EUR),

Po odovzdani druhej ¢asti v sume 2 536,40 EUR (slovom: dvetisic pitstotridsatsest eur
Styridsat centov) (224,46 m? x 11,30 EUR).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uZivanie predmetu najmu podla ¢lanku I bod 2
zmluvy bude najomca uhradzat’ prenajimatel'ovi mesacne v sume uvedenej v ¢lanku I11 bod 1
pismeno ), ato odo dia protokolarneho prevzatia predmetu ndjmu, na zaklade faktury
(danového dokladu) vystavenej prenajimatel'om na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel’ pozaduje uhradit’ najomné na iny Gcéet ako je uvedeny
Vv zéhlavi tejto zmluvy, je povinny o tom pisomne informovat’ ndjomcu. Zmena uctu nie je
dovodom na uzavretie dodatku K tejto zmluve.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas celej doby trvania ngjmu podla podmienok tejto zmluvy
zabezpeCovat' najomcovi prevadzkové naklady nutné nariadne fungovanie budovy
a prenajatych priestorov, priom zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uvedené
prevadzkové naklady uhradzat’ nasledovne:

a)

b)

Spolocné prevadzkové naklady, znamena vsetky prevadzkové vydavky nutné na riadne
fungovanie Budovy a Priestorov (okrem pripadnych nakladov, ktoré uhradzajii urciti
najomcovia za mimoriadne sluzby poskytované takémuto ndjomcovi) a ktoré sa, okrem
iného, uvedené v Prilohe ¢. 34 (Spolocné prevadzkové naklady).

Priame prevadzkové naklady znamenaji akékol'vek merané ndklady za energie
vyslovne spojené s uzivanim Priestorov a ostatné sluzby vyslovne spojené s uzivanim
Priestorov alebo vyuZzivané Najomcom, podla Prilohy ¢. 3B (Priame prevadzkové
néaklady).

Cena za spolo¢né prevadzkové naklady predstavuje pre rok 2024 hodnotu
2,95 EUR/m?/mesiac (slovom: dve eurd devitdesiatpit centov).

Celkova cena za dodavku spolo¢nych prevadzkovych nakladov predstavuje sumu
662,16 EUR mesa¢ne bez DPH, (slovom: Seststosestdesiatdva eur a Sestnast’ centov)
t. j. ro¢ne sumu 7 945,92 EUR bez DPH (slovom: sedemtisicdevdtstostyridsatpdt eur
a devdtdesiatdva centov), t. j. rotme sumu 9 53510 EUR sDPH (slovom:
devdttisicpdtstotridsatpdt eur desat’ centov).

Priame prevadzkové niaklady predstavuji hodnotu spotreby elektrickej energie
v Priestoroch, ktora sa vyuctovava mesa¢ne na zaklade odpoctu elektromeru, ktory meria

4
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spotrebu elektrickej energie priestorov a ceny elektrickej energie zistenej podl'a mesacnej
vyuctovacej faktury od distributora elektrickej energie.

4. Platby na zéklade bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy sa najomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi
na zaklade faktur vystavenych prenajimatelom v stulade s bodom 2 tohto ¢lanku zmluvy.
K platbam podl'a tohto bodu bude u¢tovana DPH podl'a platnych pravnych predpisov. Ak sa
podla § 69 ods. 14 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH*) najomca stane rucitel'om za DPH uvedent na faktare
prenajimatel’a, ma najomca pravo vyuzit' osobitny sposob thrady DPH podl'a §69¢ zdkona
o DPH, pricom prenajimatel’ s takymto spéosobom tthrady DPH stihlasi. V pripade, ak ndjomca
vyuzije vysSie uvedené pravo a zaplati DPH na cislo uctu spravcu dane vedeného
pre prenajimatela, zmluvné strany povazuju zavdzok najomcu uhradit’ cenu za plnenie
prenajimatel’a v Casti zodpovedajicej sume DPH za riadne splneny.

5. Prenajimatel’ sa zavédzuje najneskor do 30.05. nasledujuceho roka zaslat najomcovi
vyuctovaciu koncoroc¢nu faktiru s uvedenim spotreby vsetkych spoloénych prevadzkovych
nakladov, ktorej prilohu budi tvorit dodavatel'ské faktiry za dané prevadzkové ndklady.
Na zéklade tohto vyuctovania si zmluvné strany vzniknuty preplatok/nedoplatok zac¢tuji podl'a
podruznych meradov a prepoétu na podlahovi plochu m? Pripadny preplatok alebo
nedoplatok je splatny do 15 dni od predloZenia vyuctovania najomcovi.

6. Splatnost’ faktur vystavenych v sulade s bodmi 2 a 3 tohto ¢lanku zmluvy je 60 kalendarnych
dni od ich vystavenia faktary. Faktary sa povazuji za uhradené dnom, kedy bola prislusna
suma odpisana z na G¢tu ndjomcu. Faktura musi spliiat’ vSetky naleZitosti u¢tovného dokladu

podla ustanovenia § 10 zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov, nalezitosti dafiového dokladu podla ustanovenia § 71 zakona 0 DPH.

Prenajimatel’ sa zavizuje na fakture vyslovne uviest' splatnost’ faktiry v stlade s touto
zmluvou.

V pripade, e faktara nebude spifiat’ naleZitosti uréené platnymi pravnymi predpismi, je
najomca opravneny vratit' faktaru v lehote splatnosti prenajimatel’ovi na prepracovanie resp.
doplnenie. Nova lehota splatnosti za¢ina plynit’ diom dorucenia opravenej faktiry ndjomcovi.
Faktary budi vystavené s pouzitim nasledovnych identifikacnych udajov ndjomcu:

I1CO: 30794536, IC DPH: 2021777780

a zasielané na adresu najomcu uvedent v zéhlavi zmluvy.

Fakturu buda zasielané v elektronickej forme na e-mailova adresu ........cccccvevveiereennee.

7. Faktary za najomné ako aj faktary za spolo¢né prevadzkové naklady a to za obdobie odo dia
prevzatia predmetu najmu do konca prislusného kalendarneho mesiaca, je prenajimatel
opravneny vystavit' do 15 dni od protokolarneho prevzatia predmetu ngjmu.
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Né4jomné a thrada za spolo¢né a priame prevadzkové nédklady, ktoré je ndjomca povinny
uhradzat’ v zmysle tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom, kedy bola prislusna suma
odpisana z bankového uctu ndjomcu. V pripade omeskania s peiaznym plnenim ndjomcu, sa
zmluvné strany dohodli na urokoch z omeskania vo vySke 0,05 % za kazdy aj zaCaty den
omeskania zo sumy, s ktorou je najomca v omeskani.

Clanok 1V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto stave predmet najmu pocas celej doby najmu
udrziavat’ a to na svoje ndklady. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ prvi Cast’ priestorov vo
vymere 186,02 m? a dve parkovacie miesta do $tyroch (4) tyzdiiov od podpisu zmluvy oboma
zmluvnymi stranami a druhu ¢ast’ priestorov vo vymere 38,44 m? do dvanastich (12) tyzdiiov
od podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ sa zavdzuje poistit’ predmet ndjmu proti zdruzenému zivlu a zavizuje sa toto
poistenie udrziavat’ po celi dobu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze pocas trvania doby
najmu si poistenie hmotného majetku vo vlastnictve najomcu bude zabezpecovat’ nijomca
na vlastné néklady.

Prenajimatel’ je opravneny po vopred ohlasenej navsteve (najmenej 3 dni vopred) v sprievode
opravnenej osoby najomcu skontrolovat’ predmet ndjmu, ¢i tento najomca uZziva v sulade
S podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, avSak s vynimkou tych, ktoré z bezpecnostnych
dévodov alebo dovodu ochrany bankového tajomstva najomca nie je opravneny spristupnit’.

Prenajimatel’ sa podl'a zékona ¢. 314/ 2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov zavizuje vo vSetkych priestoroch nehnutelnosti oznacenej v ¢lanku I tejto zmluvy,
okrem predmetu najmu, v plnom rozsahu plnit’ povinnosti vyplyvajuce z uveden¢ho zékona,
ako aj z inych vSeobecne zavidznych pravnych predpisov upravujiicich povinnosti v oblasti
poZiarnej ochrany a povinnosti vyplyvajice zo zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov. Prenajimatel’ sa zavizuje pri vSetkych Cinnostiach, pri ktorych je, alebo hrozi
zvySené nebezpecenstvo vzniku poziaru, ktoré bude vykonéavat’ (napr. pri zvéarani, natierani,
lepeni a pod.), v priestoroch nehnutel'nosti oznacenej v ¢lanku I tejto zmluvy, ako aj Vv jej

blizkosti plnit’ povinnosti stanovené platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCit na vlastné ndklady Cistotu chodnika
pred nehnutel'nost'ou, V ktorej sa nachadza predmet najmu a zabezpecit’ ho proti poSmyknutiu
V zimnom obdobi.

Néjomca je opravneny uskutocnit’ stavebné Gpravy v predmete ndjmu (d’alej tiez ,,technické
zhodnotenie*) len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby si technické zhodnotenie, ktoré vykona najomca na predmete
najmu odpisoval ndjomca v stlade s § 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov
Vv zneni neskorSich predpisov. Ak ddjde k ukoncCeniu najomného vztahu a technické
zhodnotenie nebude nadjomcom uplne odpisané, prenajimatel’ moze toto technické zhodnotenie
odkupit’ za kapnu cenu vopred dohodnutu s prenajimatelom.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava najomcovi stihlas so zriadenim obmedzeného poctu
telefonnych stanic v predmete najmu, ktoré bude ndjomca pouzivat. V nijomnom nie su
zapocitané telekomunikacné poplatky a ndklady na zriadenie pevnych liniek a internetu,
ktoré znasa najomca v plnej vyske.

Prenajimatel’ suhlasi s privedenim kablov od telekomunika¢ného operatora, uzla do priestoru
serverovne najomcu cez ostatné priestory patriace prenajimatel’'ovi podl'a vopred dohodnutej
trasy.

Za ucelom =zabezpecenia riadnej prevadzky budovy ma prenajimatel’ pravo, aby
bez predchidzajiceho ozndmenia vykonal nasledovné: zmenil nazov budovy, inStaloval,
pripevnil a udrziaval akékol'vek grafické oznacenia a napisy na exteriéri a v interiéri budovy
(mimo interiéru priestorov), prijal vSetky také primerané opatrenia, vratane kontrol, oprav,
zmien a vylepSeni priestorov alebo budovy, ktoré mézu byt potrebné alebo nevyhnutné
v stvislosti s prevadzkou budovy.

V pripade akejkol'vek rekonstrukcie budovy alebo jej Casti najomca akceptuje urcité
obmedzenia ako ruSenie hlukom alebo prachom. Prenajimatel’ vyvinie primerané tUsilie, aby
najomcovi oznamil rekonstrukciu v dostatocnom predstihu a aby maximalne obmedzil rusivy
vplyv na najomcu

Clanok V
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a na ucel uvedeny v tejto zmluve,
a to po celu dobu ndjomného vzt'ahu.

Néajomca sa zavidzuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné a uhrady za spolo¢né a priame
prevadzkové naklady poskytované s uzivanim predmetu najmu podrla ¢lanku Il tejto zmluvy
ako aj iné platby podra tejto zmluvy.

Drobné opravy v predmete ndjmu (ktorymi sa pre ucely tejto zmluvy rozumeji opravy,
ktorych cena nepresahuje 150 EUR + DPH na jednu opravu (vratane materialu a prac
na oprave) zabezpeci najomca na vlastné¢ naklady. Opravy vacSieho rozsahu zabezpecuje
a hradi prenajimatel’. Potrebu opravy, ktorej cena presiahne 150 EUR, je najomca povinny
oznamit  prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vzdy na emailové adresy:
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I - I . inak zodpovedi za Skodu, ktord

by prenajimatel’ovi vznikla v suvislosti s nesplnenim tejto povinnosti ndjomcu. V pripade, ak
si prenajimatel’ nesplni svoju povinnost uskuto¢nit’ opravy na predmete najmu ani
v dodatocnej 7 diovej lehote od doruCenia vyzvy ndjomcu, je ndjomca opravneny zabezpecit’
ich na naklady prenajimatel’a.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ (t. j. tych, ktoré presahuju rdmec oprav podl'a
bodu 3 tohto ¢lanku), a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je tiez povinny riadne sa starat’ o predmet najmu a Konat' tak, aby nedochadzalo
k jeho zniceniu ¢i poskodeniu.

Néjomca sa zavidzuje dodrziavat’ vSetky povinnosti, vyplyvajuce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpe€nosti pri praci, ochrane majetku a poziarnej ochrane (najméd zo zakona
¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov avyhlaSsky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢. 121/2002 Z. z o poziarnej prevencii V zneni neskor$ich predpisov), ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na predmet najmu ana c¢innost najomcu vykonavanu
Vv predmete ndjmu. Nijomca sa zavizuje dodrZiavat’ bezpecnostné reZimové opatrenia
prenajimatela pre pohyb o0s6b aochranu majetku platné pre nehnutelnost’ (objekt),
v ktorej ma prenajaté nebytové priestory. Rezimové opatrenia v pisomnej podobe odovzda
prenajimatel’ najomcovi pri preberani nebytovych priestorov do najmu.

Néajomca nie je opravneny predmet najmu ¢i jeho Cast’ d’alej prenechat’” do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Clanok VI
Stavebné a iné Gpravy

Vsetky Upravy vykonavané ndjomcom v predmete ndjmu vyzaduji predchadzajici pisomny
sthlas prenajimatela. N&jomca je opravneny si technické Zzhodnotenie viest
vo svojom uctovnictve a odpisovat’ v stlade s § 24 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani
Z prijmov V zneni neskorSich predpisov.

Suhlas vyzadujt vSetky zmeny zasahujice do stavebnej a architektonickej podstaty predmetu
najmu, meniace predmet najmu, ¢i pevné inStalacie akéhokol'vek zariadenia a vSetky zasahy
do elektrického, plynového, vodovodného a d’alSieho vedenia.
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Néjomca je ku diiu skoncenia ndjomného vztahu povinny vyprazdnit, upratat’ a odovzdat’
predmet najmu v stave, v akom mu bol prenajimatel'om odovzdany s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Néjomca nie je povinny vsetky pripadné stavebné zmeny a Upravy predmetu najmu, ktoré
vykonal so sthlasom prenajimatela, pri skonceni najmu podla tejto zmluvy odstranit
na vlastné néklady a predmet ndjmu uviest’ do povodného stavu. Vysporiadanie technického
zhodnotenia na predmete najmu vykonané najomcom po ukonceni doby najmu formou predaja
bude predmetom dohody medzi ndjomcom a prenajimatel’om.

Najomca si zabezpeci vSetky potrebné povolenia stvisiace s prevadzkou svojej ¢innosti
a upravami v predmete najmu, a to na svoje naklady.

Na zéaklade pisomného sthlasu prenajimatela a zdroven na zdklade povolenia prislusného
organu verejnej spravy moze najomca umiestnit’ na alebo v predmete najmu svoju reklamu
¢i informacné zariadenie o poskytovanej sluzbe (informacny $tit, pata¢ a dalSie reklamné
tabule stivisiace s predmetom tejto zmluvy).

Clanok VII
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita odo diia nadobudnutia jej a¢innosti do 30.06.2027.

N4jom sa moZe skoncit’:
a) uplynutim doby najmu uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku,
b) vzajomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
C) odstupenim od zmluvy prenajimatel’om alebo najomcom,
d) zinych zakonom stanovenych dévodov s vypovednou dobou 6 mesiacov,
e) V pripade celkovej rekonstrukcie budovy s vypovednou dobou 6 mesiacov.

Zmluvny vzt'ah je mozné ukoncit' odstipenim prenajimatel’a alebo najomcu od zmluvy
vyluéne z dovodov stanovenych zakonom.

N4jomca je povinny vratit’ do 10 pracovnych dni po skonceni najmu predmet ndjmu vypratany
a Cisty s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom o odovzdani predmetu najmu
zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol.

Clanok VIII
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu protokol,
v ktorom budt uvedené najma tieto skuto¢nosti:
a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
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b) potvrdenie o odovzdani klicov, kariet od predmetu najmu najomcovi /
prenajimatel’ovi,

c) iné skutoCnosti, ktorych vyznaCenie budi zmluvné strany vyzadovat pocas
spisovania zapisnice,

d) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy prenajimatela a najomcu, resp. ich
poverenych zastupcov.

Protokol 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu tvori Prilohu ¢. 4, ktora je neoddeliteI'nou
sucastou tejto zmluvy.

Clanok 1X
Nahrada Skody

Zmluvnd strana, ktord poruSi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
spdsobenu Skodu, ktord vznikla porusenim zmluvnej povinnosti, nahradit’ druhej zmluvnej
strane, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Tato povinnost’ sa nevztahuje na ndhradu Skody, u ktorej sa preukéze, Ze porusenie povinnosti
bolo spdsobené okolnostami vylucujacimi zodpovednost'.

Clanok X
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit' ani povolit’ Ziadne konanie, ktoré by
sposobilo, Ze by zmluvné strany a/alebo ovladané¢ zmluvnymi stranami porusili akékol'vek
platné protikorupéné vSeobecne zavizné pravne predpisy. Tato povinnost’ sa vztahuje najméi
na neopravnené plnenia zastupcom alebo zamestnancom orgdnov verejnej spravy a/alebo
blizkym osobam zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Kazda zmluvna strana sa zavézuje, ze neponukne, neposkytne, ani sa nezaviaze poskytnut
ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo
tretej strany konajicej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ina vyhodu, ¢i uz
peniaznu alebo int, na ktoru prijemca nema pravny narok pri dojedndvani, uzatvarani alebo
pri plneni Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne vzdjomne sa informovat, pokial’ si budi vedomé
alebo budii mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri plneni
Zmluvy.

V pripade, ze niektora zo zmluvnych stran porusi akukol'vek svoju povinnost’ podl'a bodu 1 az

3 tohto ¢lanku zmluvy, alebo pokial ma zmluvna strana dévodnu pri¢inu domnievat’ sa,
ze povinnosti druhej zmluvnej strany podl'a bodu 1 az 3 tohto ¢lanku zmluvy boli alebo st
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porusované, moze dotknutd zmluvna strana (td, ktora povinnost neporusila) zmluvu
vypovedat’, a to s okamzitou Gi¢innost’ou.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

Zmluvu je mozné menit’, dopiiiat,, upravovat len formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov,
odsuhlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov azakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov
a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia alebo sporu sa zmluvné strany zavézuja riesit’ ich
prednostne cestou vzajomnej dohody. Spory, ktoré sa nepodari vyriesit’ vzajomnou dohodou,
bude riesit’ prislusny sud v zmysle platnych pravnych predpisov.

Pisomnosti suvisiace s touto zmluvou sa doruéuju druhej zmluvnej strane doporucenou
zéasielkou na adresu (adresu sidla) zmluvnej strany uvedenu V zahlavi tejto zmluvy resp.
na adresu jej sidla uvedent v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana
okrem pripadov, ked’ v stlade Stouto zmluvou postatuje komunikacia prostrednictvom
elektronickej posty, telefonicky alebo faxom. Akukol'vek zmenu uvedenych tdajov
je zmluvna strana povinna bezodkladne oznamit’ druhej zmluvnej strane. VSetky pisomnosti
dorucované postou sa povazuju za dorucené aj v pripade, ak zmluvna strana svojim konanim
alebo opomenutim zmari dorucenie pisomnosti a pisomnost’ poSta vrati ako nedorucend.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmarenia dorucenia, G¢inky dorucenia nastavaju
v piaty defi od odoslania pisomnosti/zasielky druhej zmluvnej strane. Uginky dorucenia
nastavaju aj vtedy, ak zmluvna strana odmietne prevziat' pisomnost a to diom tohto
odmietnutia.

Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dva (2)
rovnopisy a najomca dostane $tyri (4) rovnopisy.

NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1 — List vlastnictva ¢. 11009,
Priloha ¢. 2 — Podorysné schéma predmetu najmu,
Priloha ¢. 3A — Spolo¢né prevadzkové naklady,
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Priloha ¢. 3B — Priame prevadzkové naklady,
Priloha ¢. 4 — Protokol o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu,
Priloha ¢. 5 — Zoznam vybavenia kancelarii.

8. Na dokaz toho, ze zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a bez
vyhrad s nim suhlasia, prejav ich vole je slobodny a vazny, urCity a zrozumitel'ny a ze ich
zmluvna sloboda nebola obmedzend, ju opravneni zastupcovia zmluvnych stran vlastnoruc¢ne
podpisuju.

V Bratislave, dia .......... V Bratislave, dia ...........

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Tomads$ Neupauer PhDr. Peter Ormandy, MSc.

Na zaklade plnej moci generdlny riaditel’ a generdlny tajomnik

sluzobného uradu
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