Zmluvaé. 52024
o ndjme nebytovych priestorov a sluzbdch s nim spojenych, uzatvorenej podl’a
74k.£.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla § 663 a nasl.
Ob¢éianskeho zakonnika

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’ PRAKTOS, spol. s r.o.
so sidlom Prakovee ¢.d.333, 055 62 Prakovce
Zastipenie: Mgr. Rébert Weisz
konatel’ spolo¢nosti
Bank. spojenie: SLSP a.s., pobocka Gelnica
IBAN : SKO07 0900 0000 0001 0137 9427
1CO: 31715991
Registracia : zapisana v obchodnom registri OS KE 1, odd. Sro, v1.&.6907/V
a
Najomca: Gejza Jablonovsky — Artoss Barber
5 Miesto podnikania : Helcmanovce &.d. 67,05563
ICO: 56 532 270
Zastlipenie: Gejza Jablonovsky

Adresa pre dorucovanie
pisomnosti : Helcmanovce ¢.d.67

II. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutePnosti v katastralnom tizemi Prakovce — budova
sp.&.138 / budova Nakupného strediska/, nachadzajiicej sa na pozemku parc. KN ,,C“ &. 722/2, ktora
budova s pozemkom je evidovand Okresnym tradom Gelnica, katastralnym odborom na LV ¢&.30S pre
Kkatastralne izemie Prakovce ( dalej v texte aj ako ,,budova Nékupného strediska®).

2.2. Prenajimatel’ prenechava najomeovi do uZivania Sast’ nebytovych priestorov nachadzajicich sa v
budove Nakupného strediska, a to

- Priestory kadernictva o vymere 23,66m2
1. miestnost 4,5m x 3,5m, 2. miestnost’ 3,1m X 2,55m

2.3. Najomca sa oboznamil s technickym stavom prenajimanych nebytovych priestorov vymedzenych
v bode 2.2 tohto &lanku zmluvy, a v takomto stave ich aj prebera do najmu podla &1.V tejto zmluvy.



111. U&el najmu

3.1. Néjomca bude uvedené nebytové priestory uZzivat' na prevadzkovanie péanskeho kadernictva a
holiéstva.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na dohovoren¢ uzivanie.

33. Najomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu oboznamil na mieste samom.

3.4. Prenajimatel’ prenechiva naj omcovi, ndgjomca prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa
predmet najmu uzivat v silade s touto zmluvou a platit’ prenajimatelovi cenu najmu v silade s €1. V.
tejto zmluvy.

IV. Doba najmu

4.1. Najom za&ina plynut’ od 01.10.2024.

42. Najom bol dojednany na dobu neurditi od 1.10.2024.

43. Najomny vztah zanika dohodou zmluvnych stran, uplynutim vypovednej doby alebo
jednostrannym odstiipenim od zmluvy.

4.4. Za dobu najmu sa povazuje cely Cas, po ktory najom trva.

V. Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

5.1. Prenajimatel’ protokolarne odovzdéa najomcovi predmet ndjmu na zéklade pisomného protokolu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
predmet njmu nachédza v Case jeho odovzdania ndjomcovi.

5.2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ngjomcom nedohodli inak, ku ditu skondenia najmu je najomca povinny

2,

predmet najmu vypratat’, uvolnit’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzj omnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

5.3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ngjmu od odovzdania predmetu ndgjmu najomcovi
do vratenia predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je najomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi sposobent $kodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo ina $kodu,

ktora tymto vzniklo.

VI. Najomné

6.1. Vyska najomného bola stanovena na zéklade dohody zmluvnych stran nasledovne :

Najomné za priestory kadernictva ..... 20,-- € /m2/ 1ok, coceeveversseeee 473,20 € za rok
Mesaéné najomné za priestory kadernictva 39,44 € za mesiac

Vysku najmu je moZné menit’ po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran.

6.2 Najomné je splatné v mesadnych splatkach na et prenajimatel’a, IBAN: SK07 0900 0000 0001
0137 9427, ato na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Za defi Ghrady sa povazuje defi
pripisania uhrady najomného na bankovy Gi%et prenajimatela alebo dett prevzatia hotovosti do
pokladnice prenajimatela. VySka mesadnej splatky najomného je stanovena na sumu 39,44€ .
Porusenie povinnosti uhradit najomné a sluzby spojené s najmom riadne av dojednanej lehote
splatnosti je dovodom na vypovedanie zmluvy podfa &l. X bod 10.1. pism.c) tejto zmluvy ( zhvazné
porusenie zmluvy ).
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6.3. Ak zisti prenaj {matel porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti ulozenych
najomcovi yieobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca povinny zaplatit
prenaj imatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
a) 10%z roéného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti njomcu, ktora ma
podra tejto zmluvy povahu menej zavazného porugenia tejto zmluvy
b) 20%z rotného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktord ma

podra tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy.
VIL Sluzby a iné plnenia spojené s najmom 2 ich dhrada

7.1 Prenajimatel’ poskytne najomcovi za hradu tieto plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v 11 Casti bod 2.1 tejto zmluvy :
a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie (plyn)
b) dodavku vody
¢) dodavku elektriny
(dalej len ,,sluzby*)

7.2 Vy$ka thrady za sluzby uvedené v bode 1. pism a) tejto tasti zmluvy a jej vypotet st zavislé na
skutoénej cene tychto sluzieb ana pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov k celkove]
vymere nebytovych priestorov, ktory pomer bude uvedeny v prvom vythdtovani podla bodu 7.5 tejto
Lasti zmluvy.

7.3. Vymera priestorov, na ktoré sa vztahuje dodavka tepelnej energie (vykurovanie - plyn )
je: skladové priestory o vymere spolu 23.66 m?.

Na sluzby uvedené v bode 1. pism a) tejto tasti zmluvy - dodavka tepelne) energie ( vykurovanie
— plyn )—poskytne najomea prenaj {matePovi zalohovi platbu vo vyike tak, ako bude na to vyzvany
prenajimatelom prostrednictvom prenajimatelom vyhotovenej faktary, na zaklade dodavatel'skej
faktary za tato stuzbu (SPP). Tato zaloha je splatna v mesaénych_splatkach vo vvike 1/12 roénej
zalohy, spolu s najomnym za prislusny mesiac.

7.4. Za sluzby uvedené v bode 1., pism. b) tejto tasti zmluvy — dodavka vody — je najomea povinny
platit riadne a vas prenajimatel’ovi v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia ¢.
397/2003 Z.z. na prenajaté priestory pre 1 zamestnanca.

7.5. Vyska thrady za sluzby uvedené v bode 1. pism ¢) tejto Zasti zmluvy - dodavka elektriny ajej
vypodet su Z&vislé na skutotnej cene tychto sluzieb a skutodnej spotrebe zistenej na zéklade
pravidelnych mesadénych odpoctov Z namontovaného podruzného elektromera. Fakturacia sa bude

vykonavat mesatne na zdklade dorudenej vyastovacej faktary za spotrebu el. energie v budove
, Nakupného strediska od dodéavatela elektrickej energie

7.6. Vyudtovanie rozdielu medzi zaplatenymi salohami podla bodu 7 3 tejto Casti zmluvy

a skutotnou cenou tychto sluzieb vykonaju zmluvné strany po tom, %o prenajimatel obdrzi

vyligtovanie (faktary) od dodavatel'skych subjektov a zisteny rozdiel bude medzi zmluvaymi
stranami finantne vysporiadany do 30 dni po tom, €o najomea obdrzi vyhistovanie od
prenajimatela.

7.7 Prenajimatel je opravneny zalohy a Ghrady za sluzby primerane zvysit priamo timerne ku
zvy$eniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov.
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VIII. Dorudovanie

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorudovania pisomnosti.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany najomeu alebo prenajimatela, yratane vypovede
z nagjomnej zmluvy, budi dorutované na adresy prenajimatela alebo najomcu uvedené ako adresy pre
doru¢ovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

8.3. V pripade pisomnosti dorugovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pre
dorutovanie pisomnosti v tejto zmluve, vratane vypovede z najomnej zmluvy, ako doporutené listové
zasielky alebo zasielky s dorugenkou sa tieto pisomnosti povazujl za dorudené nadjomcovi aj ked’ :

a) najomea odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za dorudenti diom odmietnutia prijatia
zasielky

b) zésielka bola na poéte ulozend a najomea ju neprevzal do troch dni odo dna ulozenia, posledny deil
tejto lehoty sa povazuje za dett dorudenia, i ked' sa najomca O ulozeni nedozvedel

c) bola zasielky vratena prenajimatel’ovi ako nedorugitel'na najma preto, Ze nebolo moZné nijomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, Zistit' a jeho ina adresa nie je prenajimatel’ovi znama, a teda nie je mozné
pisomnost dorutit, pisomnost’ sa povazuje po troch diioch od yratenia nedorudenej zasielky za
dorugent, a to aj vtedy, ak sa o tom najomca nedozvie

IX. Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Najomea je povinny uzivat predmet najmu iba na 0del dohodnuty Vv tejto zmluve, riadnym
a hospodarnym spdsobom, zodpovedajuci jeho charakteru a dbat’ o &istotu prenajatych nehnutelnosti.
9.2. Poistenie a straZenie svojho majetku je povinny zabezpetit ngjomca na vlastné naklady a
s ohPadom na druh svojej vyrobne; ginnosti, a to aj pre pripad vzniku poziaru. V pripade, Ze
dojde Kk poistnej udalosti v prenaj atych nehnutelnostiach nasledkom ktorej bude
poékodeny/zniéeny aj majetok prenajimatel’a, mé nijomea povinnost bezodkladne o takejto
udalosti informovat prenajimatela, inak zodpoveda prenaj {matelovi za takto vzniknuta Skodu.
9.3, Najomea je opravneny zmenit el vyuZivania prenajatych nehnutelnosti podla bodu 2.1 tejto
zmluvy iba s predchédzajﬁcim pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti je
doévodom na vypovedanie zmluvy podla €l X bod 10.1. pism. ¢) tejto zmluvy ( zAvazné porudenie
zmluvy ).

9.4. N4jomca a prenajimatel’ nie je opravneny predmet najmu scudzit' alebo zalozit. Prenajat trete]
osobe, vykonavat' na Hom stavebné Gpravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchédzajﬁcim
pisomnym sihlasom prenajimatela. Porudenie tejto povinnosti je dévodom na vypovedanie zmluvy
podfa ¢1.X bod 10.1. pism.c) tejto zmluvy ( zavazné porusenie zmluvy ).

9.5. Prenajimatef, alebo nim poverené osoby sa opravnené za ¢asti najomeu vstupovat’ do predmetu
najmu za G<elom vykonania kontroly vyuZitia predmetu najmu zo strany najomcu Vv salade s ucelom
podra tejto najomnej zmluvy, resp. za a¢elom kontroly plnenia si povinnosti zo strany najomeu, k Somu
tento dava svoj vyslovny sthlas.

9.6. Najomca je povinny pri ukon&eni najomného vztahu odovzdat predmet najmu prenajimatel’ovi
najneskor v posledny del trvania najomného yzt'ahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel opravneny vystahovat’ najomeu na jeho
naklady a nebezpelenstvo, k ¢omu najomca dava tymto vyslovny sthlas. Naklady je najomca povinny
uhradit do 10 dnf od dorudenia vyzvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je Zarovefi opravneny
{i&tovat najomeovi zmluvnd pokutu vo vyske 30 €/ deit, za kazdy deft kedy je najomca v omeskani so
splnenim svojho zavizku odovzdat predmet ndjmu prenaj {matelovi k dfiu skon&enia najomného vztahu,
k domu najomca dava tymto svoj vyslovny suhlas.
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9.7. Najomca si v plnom rozsahu zabezpeduje poziarnu ochranu v zmysle z4k..314/2001 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov a v zmysle vyhl.¢.121/2002 Z.z. Ndjomca je zaroveii povinny dodrziavat’ vietky
bezpetnostné, protipoZiarne a hygienické predpisy o ochrane Zivotného prostredia.

9.8. Najomca si v plnom rozsahu zabezpe&uje v prenajatych priestoroch bezpetnost’ pri praci podla
zékona o bezpe&nosti §.124/2006 Z.z. v zneni neskorgich predpisov, vratane zabezpetenia bezpeénosti
pri praci zamestnancov najomecu.

9.9 . N4jomca ako prevadzkovatel elektrického sariadenia sa zavizuje v plnom rozsahu ana
svoje naklady zabezpetit pocas doby n4jmu dokumentaciu umoZiiujlicu  bezpetne
prevadzkovanie, obsluhu a Gdrzbu elektrickych zariadeni, v zmysle vyhlagky 508/2009 Z. z,
zékona NR SR 124/2006 Z. z., a STN 33 1500 a STN 33 2000-6.

X. Ukonéenie najmu

10.1. N4jomny vzt'ah zanikne :

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou i bez uvedenia dovodu podla § 10 zakona &.1 16/1990 Zb. v 3-mesacnej
vypovednej dobe

¢) pisomnou vypovedou z dévodu zavazného porudenia povinnosti vyplyvajicich z ndgjomného vztahu.
Z4avazné porusenie je také porugenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznagené ako zAvazné poruenie.
(bod 6.2.,93.294 zmluvy ) Vypovedné lehota je v takomto pripade jednomesaéna a zadina plynut
prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede.

d) okamzitym ukondenim tejto zmluvy ato diiom, kedy vzmysle § 23 ods.1 zak.£.7/2005 Z.z,
o konkurze a redtrukturalizacii nastand 0¢inky vyhlasenia konkurzu na maj etok najomcu v upadku

¢) okamzitym ukonCenim tejto zmluvy, a to dilom kedy nastani ainky odpredaja predmetu nijmu —
bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 74k £.162/1995 Z.z. katastralneho zékona

f) odstiipenim od zmluvy, ak to umozituje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli

10.2. Najomca sa zavizuje, Ze vznik skutotnosti uvedenych v bode 10.1. pod pism.d) bezodkladne (
najneskor do 5 dni ) pisomne oznamit prenajimatel’ovi, v opacnom pripade bude ndjomca povinny platit
najomné podla tejto zmluvy a? do dita dorugenia pisomného ozndmenia prenajimatelovi.

10.3. Vypoved v zmysle €1L.X bod 10.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovené v pisomnej forme. Vypovedi
mbdze predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatel’a najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok
okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

10.4. V pripade neuhradenia najomného, resp. sluZieb spojenych s n4jmom najomecom, po dobu dlhsiu
ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ tato zmluvu k poslednému diiu
mesiaca, v ktorom bola vypoved najomcovi dorucena.

XI. Zavereéné ustanovenia

11.1. Tato nijomna zmluva mbZe byt zmenena len so sthlasom oboch zmluvnych stran pisomne,
formou &islovanych dodatkov k tejto zmluve.

112 Ostatné vztahy vylune neupravené touto zmluvou sa budd riadit pristuSnymi ustanoveniami
Ob&ianskeho zakonnika a zak.§.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

113 Ugastnici si zmluvu pregitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak ¢oho ju vlastnorucne
podpisali. _

11.4. Tato zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, kazdy s pravnou silou originalu. Prenajimatel’
obdrzi dve vyhotovenia a ngjomca jedno vyhotovenie.

11.5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sulade s §5a zékona C. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode
informéacii 1 v zneni neskorSich predpisov.
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a platnost ditom j€j podpisania zmluvnymi stranami 2 a¢innost diom

mysle ustanovenia 47a zékona &. 40/1964 Zb. Obtiansky
/2000 Z.2. 0 slobodnom pristupe

skorgich

fuva nadobud
nia VvV Z
i)v zneni ne

11.6 Tato zm

nasledujicim PO dni jej zverejne
zékonnik v zneni neskorsich predpisov @ § S5a zakona C. 211
informaciam a0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon O slobode informaci
predpisov-
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zast. Mgr Robertom
prenajimatel’



