NAJOMNA ZMLUVA
uzavretad v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

uzavretd medzi :

Nazov: Obec Hermanovce

Sidlo: Hermanovce 59, 082 35

ICO: 00327085

DIC: 2020711473

IBAN: SK80 5600 0000 0088 0287 3002
Zastupena: PhDr. Luka$ Grejtak - starosta obce
email: podatelna@obechermanovce.sk
tel.: +421 051/4594293

/ dalej len prenajimatel /

a
Nazov: FLIK, s.r.o.
Sidlo: Jazdeckd 3547/12, Presov 080 01
ICO: 54713731
DIC: 2121763149
IBAN: SK 96 0200 0000 0046 2190 1555
Zastupena: Viliam Krestanko - konatel

Spolocnost s ru¢enim obmedzenym je zapisand v Obchodnom registri vedenom na Okresnom
sude PreSov, oddiel : Sro, vloZka : 44310/P
/ dalej len ndjomca /
cl.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel ako vyluény vlastnik, sa touto zmluvou zavizuje prenajat najomcovi nebytovy
priestor reStauracie pozostavajuci z 16 miestnosti ich zariadenia a prislusenstva nachddzajuci sa
na 1. poschodi budovy so supisnym ¢. 60, postavenej na parcele CKN 229, zapisanej na LV ¢. 487,
katastralne Uzemie Hermanovce, okres PreSov. Prenajaty nebytovy priestor ma celkovi vymeru

583 m2.



Sucastou najmu je zariadenie kuchyne (pec, chladnic¢ky, konvektomat a dalSie vybavenie na
pripravu pokrmov) a tiez zariadenie pohostinstva (vycap, chladnicky a dalSie). Toto zariadenie
kuchyne a pohostinstva sa ndjomca zavazuje udrziavat v prevadzkovom stave na vlastné naklady
a za akékolvek poskodenie nesie pInt zodpovednost. Dal$ie vnitorné vybavenie st rozvody vody,
plynu, kdrenia, osvetlenie, atd.

. Najomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy preberd do uzZivania v stave, vakom sa v sucasnosti
nachadza. Stav predmetu najmu mu je znamy a podrobne sa s nim oboznamil a bude podrobne

popisany v preberacom protokole.
cl.
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy ndjomcovi na

docasné uzivanie za u¢elom podnikania v zmysle predmetu ¢innosti ndjomcu a to najma za ucelom

poskytovania restauracnych sluzieb.

¢l
Doba najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy, na

dobu urcitu a to na jeden rok odo diia podpisu tejto zmluvy.

cl. v
Odplata za najom
Najomca sa zavazuje, Ze za predmet najmu uvedeny v prvom bode tejto zmluvy bude platit
najomné v uhrnnej sume 0,80,- Eur s DPH za m2, mesacne, t. j. 466,40,- Eur (slovom:
StyristoSestdesiatsSest eur a 40 centov) s DPH/mesacne.
Najomné je splatné mesacne, vidy k 10. diu prislusného mesiaca, a to prevodom na ucet
prenajimatela SK80 5600 0000 0088 0287 3002.
Sucastou najmu nie st naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Najomca je povinny pri
podpise tejto zmluvy uhradit zalohu 750,- Eur za plyn potrebny pre vykurovanie pricom
vyuctovanie mnozstva plynu skutocne spotrebovaného na vykurovanie sa vykona odpoctom
vidy k31.12. prislusného kalendarneho roka. Pocliato¢ny stav meracov vody aplynu sa
zaznamena v preberacom protokole. Prenajimatel vystavi najomcovi vyucétovaciu faktiru za

vodu a plyn, pricom mnozistvo plynu spotrebovaného na vykurovanie reStauracie sa urci



pomerom podlahovej plochy restauracie (583 m2) k celkovej podlahovej ploche budovy
(1028,16 m2), v ktorej sa restauracia nachadza. MnoiZstvo vody sa urci samostatnym meracom
spotreby k 31.12.

4. Najomca sa zavazuje prihlasit odberné miesto elektrickej energie a vo vlastnom mene uzavriet
zmluvu o dodani elektrickej energie s dodavatelom pred zadatim prevadzky resStaurdcie.
Najomca sa taktieZ zavazuje riadne avcas uhradzat platby za dodand elektrickii energiu.

Prenajimatel nema povinnost zabezpedit dodavky elektrickej energie do prevadzky najomcu.

cLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel podla ¢l. Il tejto zmluvy ako riadny hospodar a na
svoje naklady zabezpecovat jeho riadnu ¢innost a starat sa o jeho beznu udrzbu,

b) uviest predmet ndjmu na vlastné naklady a v zmysle platnych pravnych predpisov do stavu
spdsobilého prevadzky spliiajicom uGcel tejto zmluvy a po cely &as trvania ndjmu, predmet
najmu udrzZiavat na vlastné naklady v prevadzkovo schopnom stave, zabezpedit vsetky
potrebné opravy a iné Upravy s predchadzajucim vedomim prenajimatela taktiez na vlastné
naklady,

c) dodrziavat vsetky bezpecnostné, hygienické a protipoZiarne predpisy,

d) umoinit prenajimatelovi vstup do prenajatej nehnutelnosti, kedykolvek o to vopred poZiada,

e) bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav (nie beznej udrzby), ktoré
ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv; inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

f) najomca je povinny zabezpecit poistenie zodpovednosti za Skody na predmetu najmu.

2. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu, alebo jeho c¢ast do podnajmu, iba ak ndjomca
prenajimatela o zamyslanom podnajme vopred upovedomi pisomne a prenajimatel s tymto

vyjadri pisomne suhlas.

3. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spésobilom na dojednané
uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené okrem dodavok elektrickej energie,

ktoré si ndjomca zabezpeci zmluvne vo vlastnom mene u dodavatela elektrickej energie.



4. Najomca zodpovedd za vSetku Skodu, ktord bude pocas prevadzky restaurdcie spésobena na
predmete najmu ndjomcom atretimi osobami,ato najmd, no nie vyluéne len, jeho

zamestnancami, dodavatelmi a zakaznikmi.

cl.vi
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela zo zakonnych dévodov, alebo ak je ndjomca
v omeskani so splatnym najomnym viac ako dva mesiace, a tiez ak ndjomca strati sposobilost
vykonavat ¢innost, na ktord si predmet najmu prenajal, v takomto pripade sa dojednava
zmluvna pokuta vo vyske rocného najmu, ktoru je ndjomca povinny uhradit najneskoér v den
uplynutia vypovednej lehoty podla ¢l. VI bod d/ tejto zmluvy,

c. ndajomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit len ak d6jde k zniceniu predmetu najmu,

d. vypovedou zo zakonnych dévodov,

e. Vypovedna doba je jednomesacna a vypoved je potrebné odoslat doporuéene najneskor do
dvoch mesiacov po tom, kedy mohla byt vypoved podana po prvy raz.

f.  uplynutim ¢asu, na ktory bola tato zmluva uzavreta.

cl.vi

Iné dojednania

1. Najomné je moiné zvysit iba po vzajomnej dohode stran. Jednostranne zo strany

prenajimatela je najomné mozno zvysit iba zo zdkonnych dévodov.

2. V cene n3jmu nie su zahrnuté sluzby s najmom spojené, ako odvoz smeti, dodavka vody/ vodné,
stocné/, plynu, elektrickej energie, a pod. Tieto bude hradit vo vlasthom mene najomca podla

ustanoveni €l. IV bod 3. a bod 4. tejto zmluvy.

3. Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych stran prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zadkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov.



4. Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch exempldroch, z ktorych kazda strana dostane jeden
exemplar. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu a ucinnost diiom zverejnenia v zmysle
zakonnych ustanoveni. Najomca tymto dava vyslovny suhlas prenajimatelovi so zverejnenim

tejto zmluvy a Udajov ndjomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, tato vyjadruje ich pravd, vdinu a
slobodnu vélu, nebola urobena v tiesni ani za inych jednostranne nevyhodnych podmienok, s
obsahom zmluvy suhlasia a na znak toho ju podpisuju.

6. Ustanovenia o sposobenej skode a Urokoch z omeskania nie su nijako dotknuté.

V Hermanovciach, dna 26.09.2024

prenajimatel najomca



