Zmluva o najme obecného bytu
uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’: Mesto Michalovce, Nam. osloboditel’ov 30, Michalovce

zastapené: Mgr. Miroslavom Dufincom, primatorom mesta
(na strane jednej)
a

Najomca:  Juraj Ruzinsky, Michalovce

9]

(na strane druhej)

uzatvaraji zmluvu o najme obecného bytu
za tychto podmienok

CL I.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytového domu na Obrancov mieru 1846/4

v Michalovciach, v ktorom prenechava najomcovi do uzivania byt €. 75 - garsonka
s prisluSenstvom, ktora sa nachadza na 1. poschodi v ¢asti A-2 .

(d’alej len byt ).

Byt 0 vymere 28,19 m?, pozostava z jednej obyvacej izby, kuchynskej linky, $atnika,
kapel'ne + WC a predsiene. Sucast’ou bytu je elektricky vari¢ a pivnica ¢. 75

na 1. poschodi.

. Ndjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné Casti a spolocné zariadenia domu

a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, Ze SO stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'aj$ich miestnosti
sa oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a v takom stave byt prebera.
Prenajimatel’ touto zmluvou a za podmienok v nej vyslovne dojednanych prenechava
najomcovi byt s prisluSenstvom a jeho vnatornym vybavenim do uZivania,

¢o najomca a zastupca spravcu bytového domu svojimi podpismi

potvrdili v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

CLIL.
Doba najmu
1. Prenajimatel prenechava nadjomcovi byt s prisluSenstvom do najmu na dobu ur¢ita:

od 01.10.2024 do 28.02.2025

. Vzmysle § 9 0ds. 7 VZN ¢. 2/2024 MsZ v Michalovciach, ak ma najomca zaujem

o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je povinny 3 mesiace pred ukon&enim jej platnosti
dorugit’ na Mestsky tirad v Michalovciach Ziadost' o prediZzenie najomnej zmluvy spolu

s dokladmi o prijme za predchadzajuci rok a zaviazkoch vo¢i Mestu stvisiacich s byvanim
po lehote splatnosti.

CL 111,



Cena najmu, poplatok z omeSkania

1. Uzivanie bytu s prislusenstvom, ktory je predmetom tejto zmluvy, je odplatné.

Diiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vzniké ndjomcovi povinnost’ platit
prenajimatel’'ovi ndjomné.

2. Vyska najomného za byt s prislusenstvom je 47,92 € mesacne a bola stanovena V stlade S
Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien najmu bytov, VZN ¢. 2/2024 0 najme bytov a uznesenia Mestskej rady
V Michalovciach €. 45 zo dia 15. 05. 2012.

3. N4jomné je najomca povinny platit’ Mestu Michalovce na ucet IBAN SK86 7500 0000
0040 3433 8884 CSOB pobocka Michalovce.

4. Zalohové platby (preddavky) na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a nedoplatky z ro¢ného vytctovania plneni spojenych s uzivanim bytu je ndjomca
povinny platit’ na acet spravcu bytového domu Sluzby mesta Michalovce s.r.o.

Ul. partizanska 23 Michalovce, a zaroven je povinny mat’ uzatvorent zmluvu
0 poskytovani sluzieb spojenych S prendjmom bytového priestoru.

5. Skutoc¢né néklady za poskytované sluzby rozictuje spravca na jednotlivé byty podla
podmienok dohodnutych v zmluve o poskytovani sluzieb spojenych s prenajmom
bytového priestoru.

6. Najomné najomca plati mesacne V beznom mesiaci, a to v termine do 25-¢ho dia.

7. Najomca v den vzniku nidjmu oznami prenajimatelovi a spravcovi bytového domu
prisluSnikov domacnosti, ktori budu s nim v predmetnom byte byvat’.

8. Pri zmene poctu 0sob byvajucich v byte najomca tito skutocnost’ oznami prenajimatel'ovi
a spravcovi bytového domu najneskdr do 30 dni od jej vzniku.

9. AK pocas trvania najomného vzt'ahu sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtce pre vypocet
najomného, napr. zvysenie indexu rastu cien v désledku inflacie, zvySenie kvality
poskytovanych sluzieb v porovnani s predchadzajiucim stavom a pod., prenajimatel
ma pravo jednostranne zmenit’ vySku najomného. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze oznami
najomcovi zmenu vysky nadjomného pisomne pred jeho splatnost'ou.

10. Vysku najomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 9. od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny.

11. Ak najomca nezaplati najjomné v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjjomcu s upravené v ustanoveniach § 687-§ 695
Obcianskeho zakonnika. Na zmluvny vztah, ktory nie je upravené touto zmluvou
sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika, VZN MsZ v Michalovciach ¢. 2/2024
a schvalené uznesenie Mestskej rady, ktorym je upravena vyska najomného za byt.

2. Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim byvaja v byte, buda
dodrziavat’ domovy poriadok.

3. Drobné opravy Vv byte stuvisiace s jeho uzivanim je povinny zabezpecCovat’ a naklady
Spojené s tymito opravami a beznou udrzbou znasat’ ndjomca na vlastné naklady podl'a
Nariadenie vlady SR¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré¢ ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika, inak zodpoveda za Skody a zanedbania povinnosti.

4. V pripade zistenia poruSenia povinnosti ndjjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, je




9.

prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu opodstatnené naklady, resp. uslé prijmy.
N4jomca sa zavizuje, Ze umozni zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytového domu
pristup do bytu za u¢elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich
prac, pre kontrolu a odpoc¢ty meradiel na studenu a tepli vodu a pomerovych
rozdel'ovacov nékladov tepla.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastné ndklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo
pozadovat’ od najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu.

. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav

Vv byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’.

. N3jomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré sposobil on

sam, prislusnici jeho domacnosti, alebo iné osoby zdrziavajuce sa v byte s jeho sthlasom.
N4jomca nemdze prenechat’ byt, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym osobam bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10.Vymenu bytu méze najomca uskutocnit’ iba s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.
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6.

CL V.
Osobitné dojednanie

. N4jomca sa zavdzuje, ze dilom podpisania tejto zmluvy o ndjme obecného bytu, uzavrie

zmluvu o poskytovani sluzieb spojenych s prenajmom bytového priestoru bytového domu
na Obrancov mieru ¢. 1846/4 v Michalovciach, so spravcom bytového domu Sluzby
mesta Michalovce s.r.o. Partizanska 23 Michalovce, ICO: 44389442.

. N4jomca sa zavdzuje, ze pocas doby trvania njjomného vztahu nebude v byte pouzivat’

plynové spotrebice a plynové nadoby (fT'ase) s propanom.

CL V1.
Skonéenie najmu

. N4jom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou

vypoved’ou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa mé najom skoncit’. Lehota zacina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po podani vypovede.

. Vypovedna lehota je tri mesiace.

. N4jom bytu sa skon¢i tiez uplynutim doby na ktort bol dojednany.

. Ndjomca moZze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu v stilade s ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika mimo iné aj, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prendjmu bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a,

C) najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Néjomca sa zavizuje diiom skon€enia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’'ovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je

povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie

do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.



no

N4jomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat’ Ziadne stavebné upravy.

. Naklady na stavebné upravy v byte, na ktoré¢ prenajimatel’ dal ndjomcovi sthlas znasa

najomca, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodli inak.

. Ndjomca sa zavdzuje vratit’ prenajaty byt s prislusenstvom a pivnicou po skonceni najmu

v stave, v ako ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ku ditu skoncenia
najmu, je povinny nadjomca byt s prislusenstvom a pivnicu vypratat’. V pripade, ak
najomca najneskor do 5 dni po skonceni najmu neodovzda byt s prisluSenstvom a pivnicu
prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ opravneny vstapit’ do bytu s prislusenstvom a pivnice

a tieto na naklady a nebezpecenstvo ndjomcu vypratat, k Comu ho nadjomca svojim
podpisom na tejto zmluve splnomociiuje.

CL VII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva o ngjme bytu nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami

a u¢innost’ dina 01.10.2024 a pri nadobudnuti pravnych ucinkov vyplyvajucich

z povinného zverejiiovania zmliv Mestom.

Sucastou tejto zmluvy o najme bytu Protokol o odovzdani a prevzati bytu.

Spravu bytového domu na Ulici obrancov mieru zabezpecuje Sluzby mesta Michalovce
s.r.o. Ul. partizanska 23 Michalovce, na zaklade osobitnej zmluvy uzavretej s Mestom
Michalovce.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, majucich povahu origindlu,
pri¢om prenajimatel’, najomca a spravca dostanti po jednom vyhotoveni.

. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vSetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy budi prednostne

riesit’ dohodou.
Pripadne zmeny a doplnky K tejto zmluvy st platné len v pisomnej forme, podpisané
zmluvnymi stranami.

. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, urcite

a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze ucastnici zmluvy
maju sposobilost’ na pravne ukony. Na znak stthlasu s obsahom tejto zmluvy, G€astnici
zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Michalovciach dia 19.09.2024

Mgr. Miroslav Dufinec Juraj Ruzinsky
primator mesta najomca

Spracoval: Mgr. Renata Pandova



