Najomna zmluva ¢. 14/2024

0 ngjme nebytového priestoru

uzatvorend podla zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 a7 684 Obgianskeho zakonnika medzi:

prenajimatelom:

zastupeny:

najomecom:

zastupeny:

Zikladna skola, éernyﬁevského 8, Bratislava
Cernysevského 8, 851 01 Bratislava

Mgr. Zorou Daczyovou, riaditelkou Skoly

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

bankové spojenie: CSOB a.s.

&islo Gctu: SK44 7500 0000 0002 2515 1483

a

International Housc Bratislava, s. r. o.

Nam. SNP 14, 811 06 Bratislava

Mgr. Katarineu Lovikovou, M.B.A, vykonnou riaditelkou
1CO: 35772832

DIC: 2020275697

bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

gislo Gdtu: SK16 1100 0000 0026 2784 5161

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zéklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zdkona
. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebylovych priestorov v zneni neskorSich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok L
Predmet a adel nagjmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory v objekte Z§ (2 triedy) o celkovej vymere
48,69 m?trieda v objekte nehnutelnosti budovy Zakladne 8koly, CernySevského 8,
851 01 Bratislava, supisné &islo 1286, na parcele &. 4682 v k. u. Petrzalka, zapisanej
na LV & 2162 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy, zverenej do spravy Zakladnej
skole, Cernysevského 8, Bratislava, protokolom &.14/2003 o zveren({ spravy majetku.

2. Predmeiné nebytové priestory bude najomca vyuZivat na vyucbu ANJ programu

Start Right.

3. Néajomea prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu ndjmu dobre znamy, osvedCuje
jeho neporusenost’, vtomto stave ho preberd, €o potvrdzuje svojim podpisom tejto

zmluvy.,



1.

Clanok I.
Doba najmu a vypovedné dovody

Najomna zmluva je uzatvorend na dobu uréitt od 30. 09. 2024 do 15. 06. 2025

V ¢&ase: pondelok

12,55-13,40 13,55-14,40 14,50-15,35 15,45-16,30 (1. trieda)

12,55-13,40 13,55-14,40 14,50-15,35 (2. trieda)
streda

12,55-13,40 13,55-14,40 14,50-15,35 15,45-16,30 (1. trieda)
12,55-13,40 13,55-14,40 14,50-15,35 (2. trieda)

K zrudeniu zmluvy pred uplynutim doby najmu mdZe dojst’ dohodou zmluvnych stran

alebo pisomnou vypovedou zddvodov uvedenych vbode 3 a4 tohto clanku

v trojmesadnej vypovednej lehote. Vypovedna doba zafina prvym dilom kalendarncho

mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede akondi sa uplynutim posledného dia

prisludného kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel moZe pisomne vypovedat” zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu z tychto

dévodov:

a) ak ndjomca uZiva predmel zmluvy vrozpore so zmluvou a na iny 0cel, nez bol
dojednany v ¢l. L. tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dlhgiu ako 60 dni nevyuZiva ncbylovy priestor bez zdvaZného
ddvodu na ucel dojednany touto zmluvou,

¢) ak ndgjomea o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomneho,

d) ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Sast’ do podndjmu tretej osobe bez
sthlasu prenajimatel’a,

e) ak ndjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy v lehotach dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravaych predpisov.

Najomea mbZe pisomne vypovedal zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak

prenajimatel’ nezabezpeduje riadne plnenie sluzicb, ktorych poskytovanie je s uZivanim

priestoru spojené; tymto nie je dotknuté pravo ndjomcu vypovedat ndjom zdovodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ mo7e okamzite odstiipit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omedkani s platenim

najomného viac ako 30 dni alebo nagjomea napriek pisomnej vystrahe uZfva prenajatd vec

alebo trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd hmotna koda, alebo

mu hrozi zna¢na hmotna $koda. Najomna zmluva sa zru§uje diiom dorudenia oznamenia

prenajimatela najomeovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pricom nie je dotknuté pravo

prenajimatePa na pripadnd ndhradu kody. Akékofvek zmeny tykajice sa adresy je

najomca povinny bezodkladne ohlésit’ prenajimatelovi, inak idd nésledky nedoru€enia

predmetného oznamenia na vrub ndjomeu, pri€¢om opétovné zaslanie ozndmenia sa

v takom pripade nevyZaduje. Pre dorucovanie plati ods. 4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

. Najomea mbZe odstapit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet n4jmu stane bez zavinenia

néjomecu nespdsobilym k uZivaniu na ticel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonen{ najmu je nijomca povinny odovzdat predmet ndjmu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpovedéa miere opotrebenia.

. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebovanin prenajatého predmetu najmu,

ndjomca na vlasté naklady opravi predmeiné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatelovi néklady na opravu nebytového priestoru. Néjomea zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

.V pripade, ak ku dftu skonfenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomeun na najomnom

a neddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto dhrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit
prava prenajimatela podlPa § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.




10. Néajomea je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndgjmu ku ditu ukonenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstapi od tejto zmluvy okamzZite, do 15 dni od dorufenia odstupenia
najomcovi. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykolvek
nebytové priestory vypratal’ svojpomocne. Veci ndjomcu je prenajimatel’ povinny ulozit’
do tschovy aak one nijomca neprejavi zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejlo lehote
najomea neprevezme povinnost’ platit’ uschovné, prenajimatel’ je oprdvneny veci najomcu
predat’ za obvykld cenu, Pri predaji postupuje prenajimatel” primerane podla § 737 a nasl.
Obéianskeho 7zdkonnika, Prenajimatel’ méa pravo na ndhradu nakladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vietkych svojich narokov prenajimatel’ zvySni Cast’ sumy
utiZenej za predaj jeho veci vyda najomcovi, len ¢o ho o to poZiada.

Clanok TI1L
Vyika najomného, poplatkov za energie a spésob platenia

1. Vyska ngjomného a poplatkov za energie «a prenajimany predmet najmu v zmysle
Slanku 1. tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996
Z. 7. ocenach vzneni neskor§ich predpisov, podla metodického usmerncnia
k prenajimaniu nebytovych priestorov v $koldch a 3kolskych zariadeniach mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka hodinovou sadzbou v sume 11,70 EUR/hodina (4,00 EUR najom,
7,70 EUR energie) za triedu.

2. Vypodet vysky platby za prendgjom v Skolskom roku 2024/2025 tvori prflohu €. 2 tejlo

zmluvy.
3. Najomea nhradu za ndjom a energie bude vykonavat’ mesaéne v priemere vo vyske:

v mesiacoch september — november 2024 383,20 €
v mesiaci december 2024 353,18 €
v mesiacoch januar — mdj 2025 429,98 €
v mesiaci jin 2025 429,95 €

na &islo uétu prenajimatel’a SK44 7500 0000 0002 2515 1483 v CSOB as. s uvedenim
pristugného variabilného symbolu : (142024) a to:

- za rok 2024 do 10. 12. 2024 v sume 1412,78 EUR

- za rok 2025 do 10. 06. 2025 vsume 2 579,85 EUR

- spolu 3992,63 EUR

4. V pripade, ze sa najomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
Slanku 11, ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi urok z omedkania podla § 517 Obcianskeho zdkonnika a § 3 nar. vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vyska Grokov z omeskania je o 5 percentudlnych bodov
vy&fia ako zakladna drokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému diiu
omegkania s plnenim pefazného dlhu. Uroky z omedkania st splatné do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre dorucovanie plati ods.
4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

S. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenif vysku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody, odvidzanie
odpadovych vod) vtedy, ak déjde k zmene prévnych predpisov alebo k zvy3eniu cien od
dodévatelov tepla, teplej vody, vodného a sto¢ného.



Clanok IV,
Podmienky prenijmu

. Najomca je povinny prenajaty predmet ndjmu uZivat’ obvyklym sp&sobom pre Cinnost’
uvedent v ¢lanku 1. tejto zmluvy, V pripade nevyuZivania priestoru presahujicom 30
kalenddrnych dni je ndjomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit
prenajimatela s uvedenim dévodov jeho nevyuZivania alehoty opatovného zacatia
vyuZivania.

. Ndjomca sa zaviizuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiaval platné

predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,

BOZP a dodtziaval’ povinnosti prevadzkovatela, Pri poruseni uvedenych podmienok je

najomea povinny znaat’ vzniknuté Skody.

. Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho siihlasu prenajimatela prenajat’ predmet ndjmu

tretim osobam.

. Ndjomca nesmie bez dalficho predchédzajuceho sihlasu prenajimatela vykonavat

stavebné Upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jcho prevadzkové urcenie

alebo vyuZivat’ ho k inému tiéelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti budu vyuZivané na iny ucel, ako je uvedené

v pévodne] projektovej dokumentécii alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného tradu,

zabezpedi nijomea, po predchddzajicom pisomnom stihlase prenajimatela, v silade so

stavebnym zékonom, zmenu ucelu vyuZitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebného tradu o zmene vyuZitia predloZi ndjomca prenajimatelovi.

. Ndjomca sa zavézuje nahldsit prenajimatelovi vdetky zmeny udajov a skuto€nosti

tykajicich sa ngjomeu (zmena adresy a pod.).

. Najomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude ruit’' no¢ny kPud,

b) na vlastné naklady bude zabezpecovat’: riadne udiZiavanie nebytovych priestorov v ¢ase
ich uZivania, v &ase uZivania prenajaté nebytové priestory chranit’ proti vniknutiu
cudzich osdb,

¢) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit
a umoZni vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprév, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatelovi vykondvat' kontrolu dodrZiavania podmienok prenijmu a na
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

e) zodpovedd za bezpetnost’ aochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami
v prenajatom predmete ngjmu po dobu ndjmu,

t) vznik 8kody bezodkladne nahldsi prenajimatelovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o $kodovej udalosti,

g) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovaZaji veci alebo ho zasobuji tovarom, V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za $kody, ktoré spdsobili dodavatelia alebo dovozcovia vect
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

. Prenajimatel’ sa riadi podla § 433 OZ pri zodpovednosti za $kodu spdsobenti na vnesenych

alebo odloZenych veciach.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit vietky opravy nebytového priestoru, ktoré

nezabezpeduje ndjomca v zmysle ods. 7 tohto ¢lanku.



Clanok V.
Bezpednostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpecnost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

. Najomca je povinny uzivat’ predmet nadjmu v sulade so veobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne
platnymi na 0zemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

. N4jomca preberd na seba véetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
predmete ndjmu a za ne v pliej micre zodpovedat’ v ¢ase uzivania predmetu najmu.

. Ndjomca ako prevadzkovatel' predmetu najmu preberd na seba zodpovednost za
dodrziavanie victkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpenosti a
ochrany zdravia osdb, ktoré sa vcase uZivania predmetu ndjmu budd nachadzat
v predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majctku nachadzajuceho sa v predmete
ngjmu.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prdva a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho &ast’) st neplatné alebo
nendinné, takato neplatnost’ alebo neudinnost’ nema za nasledok neplatnost alebo
net¢innost” d’algich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmiuvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zaviizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Zast’)
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Dorudovanie pre dcely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platné, ucinné a vykonané
vtedy, ak sa doruduje na poslednt zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ozndmend
zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavazuju si pisomne oznamovat’ kazdil zmenu
adresy bez zbyto&ného odkladu. Dorudovanic ndjomceovi je riadne vykonané aj vtedy, ak
prenajimatel’ doruduje na adresu najomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, v pripade, Ze
najomea neoznamil prenajimatelovi int dresu najomeu.

. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podnigjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanoveniami
Ob¢ianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom j¢j podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
G¢innost’ dilom zverejnenia na webovej stranke prenajimatela. Je vypracovana v 2
exempldroch, jeden pre ndgjomcu a jeden pre prenajimatela.

. Neoddelitenu stcast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha&. 1 Vypodet vy$ky platby za prenajom a energie



8. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruja ich volu a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit. Stdasne zmluvné strany
prehlasuju, e zmluva bola uzatvorena na zaklade platnych pravdivych dajov, nebola
uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave diia 25. 09. 2024

Za ngjomceu : Za prenajimatela :
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Priloha €. 1
Vypodet vyiky platby za prendjom nebytového priestoru — 2 triedy

Doba prenajmu:  30. 09, 2024 — 15, 06. 2025

V ¢ase:

pondelok

12,55 -13,40 13,55 - 14,40 14,50 - 15,35  15,45-16,30 (L. trieda)
12,55 - 13,40 13,55 - 14,40 14,50 — 15,35 (2. trieda)

7 x 45 min = 5,25 hodin

streda
12,55 -13,40 13,55 — 14,40 14,50 — 15,35 15,45 -16,30 (1. trieda)
12,55 - 13,40 13,55 - 14,40 14,50 — 15,35 (2. trieda)

7 x 45 min = 5,25 hodin

Pocet prenajatych dni v mesiaci:

september { januér 7
oktober 8 februar 6
november 8 marec 9
december 6 april 8
méj 8
jin 4

Spolu: 65 dnf

65 dni x 5,25 hod/deti = 341,25 hodin

najom 4,00 €/hod 341,25 x 4,00=1365,00€
energie 7,70 €/hod 341,25 x 7,70=2 627,63 €
spolu 11,70 €/hod 341,25 x 11,70=3 992,63 €

Celkova suma za prendjom 3 992,63 €.

Rok 2024: 23 dni x 5,25 hod = 120,75hod x 11,70 €= 1412,78 €

Rok 2025: 42 dni x 5,25 hod = 220,50 hodx11,70€= 2579,85€

SPOLU: 3992,63 €



