Zmluva o nijme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’:

Obec : Obec Jarabina, Obecny arad Jarabina, 065 31 Jarabina
Zastpena : Bc. PhDr. Radoslav Beno, starosta obce
ICO : 00329932

LIAC ; 2020698570

Bankové spojenie : VUB, a. s.

Cislo Gétu: SK 33 0200 0000 0026 3159 3251
(d'alej len ako ,,prenajimatel™)

a
Najomea:
Zastupeny : Ing. Lubos S¢urka

Datum narodenia:
Miesto bydliska:
Bankové spojenie:
Cislo aétu:

Kontakt (tel., e-mail):

(d'alej len ako ,.ndjomca™)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

po vyhldseni, ze su plne spdsobili na pravne ukony aZe tento pravny Ukon robia slobodne,
dobrovolne, uréito. v predpisanej forme, pricom ich zmluvna vol'nost nie je Ziadnym spdsobom
obmedzena uzatvaraju tato zmluvu o ndjme bytu.
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Clanok L
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytného domu
v Jarabine, stpisné ¢islo 3 nachadzajiceho sa na pozemku parcele KN-C ¢.  418/6.
k. 0. Jarabina.

Prenajimatel prenechava predmet ndjmu na do¢asné uzivanie ndjomcovi.

Predmetom najmu je 1-izbovy byt ¢. A2, | NP, nachadzajuci sa vo vchode A obytného
domu bloku, vratane wuzivania spolo¢nych casti aspolo¢nych zariadeni domu
a prislusenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok ndjmu a za predpokladu splnenia
podmienok vyplyvajicich zo Vieobecne zdvizného nariadenia obce Jarabina o postupe
ao podmienkach pridelovania bytov urenych na ndjomné byvanie postavenych
s podporou Statu.

Obecné zastupitel'stvo v Jarabine Uznesenim ¢&islo 259/2021 zo dna 09.06.2021 schvililo
pridelenie bytu do najmu vyssie uvedenému ndjomcovi dohodou za pritomnosti poslancov
DZ.

Byt prenajimatel’ odovzda a najomca od prenajimatela byt preberd v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.
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Clanok IL
Popis bytu a jeho prisluSenstva

Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 46.40 m2 pozostiva z jedne]
obytnej miestnosti a prisluenstva bytu t. j. kuchyna, chodba, kapel'iaa WC.

Predmetny byt sa nachidza v obytnom dome a nie sii na iom Ziadne vady. Vo vSetkych
izbach si plavajice laminatové podlahy a pod oknami st umiestnené ocelové panelové
radigtory. 'V ktpelni je keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
a umyvadlova). V kuchyni sa nachadza kombinovany spordk, digestor, kuchynska linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezovd batéria. V kapelni a WC je
keramicka dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zichod. V predsieni je umiestneny
zvonéek. Vstupné dvere do bytu sl protipoziarne, preto sa nesmi vymenit ani inak
upravovat (¢alunit’, tepelne alebo zvukovo izolovat' a pod.). Predmetny byt ma samostatné
vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy kotol ) a ma samostatné merace plynu. vody.,
elektrickej energie. Sucast'ou bytu je komora.

Spoloénymi ¢astami domu pre téely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly, schodiska
a technicky priestor. tzv. kocikaren.

Spoloénymi zariadeniami domu pre Gcely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizacné pripojky. komin
Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu. spolo¢nych Casti a zariadeni domu
osobne obozndmil ich obhliadkou a v den podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd bez zivad v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie spolu
s osobami. ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti. Ndjomca a tieto osoby maji popri
prave uzivat predmetny byt, aj pravo uzivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Clianok III.
Doba niajmu

Najomny vztah sa uzatvdra na dobu urcitt a vznika od 01.10. 2024 do 30.09.2025.

V posledny den doby ndjmu ma ndjomeca pravo na predizenie tejto doby ndjmu bytu o 12
mesiacov (1 rok), a to aj opakovane za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSicho
nijmu nijomca a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto ndjmu a
povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo zikona.

O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy prenajimatel’ informuje najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu ndjomného bytu.
Zaujem opakovane uzavriet’ najjomnt zmluvu je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi
najneskor 30 dni odo dna doru¢enia pisomného oznidmenia o moznosti opakovaného
uzatvorenia nidjomnej zmluvy.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

Diiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a Gthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Nijomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi ndjomné vo vySke 93,12 eur mesacne
a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond spravy a oprdv) vo vySke 12,00
eur mesacéne, vodné astoéné vo vyske 15,00 eur mesacne, elektricka energia —
spolo¢né priestory vo vyske 1,50 eur mesacne. Spolu thrada najomného a sluzieb je
vo vySke 121,62 eur mesacne vzdy najneskor do 10. dia daného mesiaca za prave
prebiehajuci mesiac na ucet prenajimatela : VUB a. s., Stara Lubovna, ¢. Gétu SK 33 0200
0000 0026 3159 3251, variabilny symbol 302. konstantny symbol 0558.
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Za plnenie poskytované s uzivanim bytu najomca plati mesacné preddavky na
zéklade evidenéného listu pre vypotet mesacnej uhrady za pouzivanie bytu. .
Ak najomea nezaplati ndgjomné alebo mesacné preddavky do piatich dni po ich splatnosti,
t. j. do 15. dha kazdého mesiaca, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0.5 promile za kazdy den omeskania zdlznej sumy vzmysle
Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Prenajimatel’ nezabezpeuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla. ohrevu
TUV aelektrickej energie. Ndjomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost” voé¢i dodavatelom tychto sluzieb asdm uhrddzat cenu za tieto dodané
(poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla aohrev TUV si
zabezpec€uje sam ndjomeca (individudlne).

Prenajimatel’ je povinny vykonat vyucétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu (dodavku vody) a to za predchddzajici kalenddrny rok. najneskor
do 31. mdja nasledujuceho roka a pisomné vyuétovanie dorucit ndjomcovi.

Nijomca je povinny dva krat ro¢ne spristupnit’ byt v termine stanovenom prenajimatelom
pre odpis spotreby poskytovanych sluzieb (vody).

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre ur¢enie ndjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit vvku ndjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit vySku mesaénych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajaci zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi.
Prenajimatel md .pravo zmenit vysku mesacnych preddavkov aj z inych vidznych
dovodov. najmi ak sa zmeni rozsah a kvalita poskytovanych plneni.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v odseku 6 a to od prvého dia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti. ktora
zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

.Ndjomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit skuto¢nosti

rozhodujuce pre uréenie ndjomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skuto¢nostami
sti zmena poctu 0s6b, Ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domdcnosti.

Clinok V.
Priva a povinnosti nijomcu z nijmu bytu

Ndjomcea sa zaviizuje vyplatit' prenajimatelovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanéna zaruku vo vyske polroéného najomného, ktord bude ndjomcovi vritend pri
ukonéeni najmu, po odpocitani vsetkych zaviizkov vo¢i prenajimatelovi, ktoré pripadne
vznikn v shvislosti s neplatenim najomného podla ¢l IV.2. tejto  zmluvy
a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podla ¢l. IV.2. tejto zmluvy.

Ndjomca hradi drobné opravy v byte shvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s
beznou udrzbou v rozsahu uvedenom vo Vyhlaske ¢. 87/1995 Z.z.. ktorej priloha
nariadenia vlady SR tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy. Ostatné opravy a ndklady spojené s
Gdrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v ndjomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je
uvedené inak alebo ak sa ndjomca a prenajimatel’ pred vykonanim oprav a udrziavacich
prac pisomne nedohodnt inak.

Nédjomca bytu a osoby. ktoré byvaji s najomcom v spolo¢nej domdcnosti maju vedla
prava uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né casti domu a spolocné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym uzivate[om bytov v dome neruseny vykon ich prav.
Ndjomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchiadzajicom upozorneni najomecu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndgjomcu ndhradu vynalozenych nékladov.
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Najomca sa zaviizuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat iiadne.stavebr}é
Gpravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
ndklady. o

Ndjomca sa zaviizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podndjmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II. bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit
uzivanie tohto bytu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mozu uzivat len ti ¢lenovia spoloénej domdacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel” udelil
pisomny suhlas a zaroven ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti ndjomcu v tomto byte (t.j.
dalsich spoluuzivatel'ov bytu).

Nijomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného alebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet ¢lenov
domadcnosti). tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

. Nédjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za Géelom

kontroly jeho technického stavu, sposobu jeho uzivania a dodrZiavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok tohto najmu.

. Ndjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poskodeniu uvedeného

bytu. jeho prisluenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to. ze nebude nim ani osobdm snim uzivajucim tento byt ani inym
osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu. naruované pokojné byvanie ostatnych
ndjomcov v dome alebo ohrozovand bezpe¢nost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

Clinok V1.
Priva a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

Prenajimatel sa zaviizuje zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav. spojenych s
uzivanim bytu.

Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné tpravy alebo iné podstatné zmeny v byte.
Jje ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit'.

Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerant zlavu na ndjomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu. ak ndjomca preukdze skuto¢nost
odovodnujicu privo na primeranti zl'avu, a toto pravo si ndjomca uplatni najneskér do
Siestich mesiacov od odstrinenia portch, inak pravo zanikne.

Prenajimatel’ je oprivneny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a sposobu jeho uzivania pocas doby nadjmu. Vykonanie kontroly sa
ndjomecovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.

Clinok VII.
Ukoncenia najmu bytu

Ndjom tohto bytu sa konéi uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k predizeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku 111, bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné
tento najom bytu ukoncit’:

pisomnou vypoved'ou,

pisomnou dohodou.

V pripade ukonéenia nidjmu dohodou oboch zmluvnych strin takito dohoda musi mat
pisomna formu. inak je neplatna a ziroven sa v nej musi uviest' presny ditum ukonéenia
najmu.



3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ ndjom bytu dohodnuty na dobu ur€iti z dévodm_'
ustanovenych v § 711 novely Obgianskeho zakonnika /Zakon ¢&. 261/2001 Z.z./. pri
zachovani 3 - mesaénej vypovednej lehoty, ktord zaéne plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po pisomnom doruéeni vypovede nijomcovi.

4. Ak bola dana vypoved' zddvodu podla § 711 ods. | pism. d). Ze ndjomca nezaplatil
ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. a preukaze. ze ku diu
dorudenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, vypovedni lehota sa
predlzuje o ochrannt lehotu, ktord trva 6 (slovom Sest’) mesiacov.

5. Néajomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dna ukoncenia tohto najmu
bytu.

6. V pripade ukonéenia tohto ndjomného vztahu je ndjomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
O tomto odovzdani sa spiSe pisomna zdpisnica.

7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez shhlasu prenajimatela. ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy. ak od
ndjomcu nebude pozadovat’, aby byt uviedol do povodného stavu.

Clanok VIIL
Spoloéné a zivereéné ustanovenia

I. Tato zmluva nadobuda platnost a u¢innost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami.

Tato zmluvu mozno menit a dopifat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

zmluvnymi stranami.

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Ob¢ianskym zakonnikom a d'al§imi veobecne zaviiznymi pravnymi predpismi.

4., Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrzia po jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli. Ze tato zmluva bola uzavretd
podla ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.
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V Jarabine dna 13.09. 2024

/f_*“\;&enajimatel' najomca
| oare |
Ecagiecal| Pe - &
NJARP !
Be. PhDr. Radoslav Beno / Ing. Lubos S¢urka

starosta obce Jarabina



