ZMLUVA O PODNAJME CASTI POZEMKU
A CASTI RODINNEHO DOMU &. 2024/8/SEL/010
podla § 663 a nasl. a Ob&ianskeho zakonnika
(dalej len ,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:
(dalej len ,najomca®)

Podnajomca:
Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(dalej len ,podnajomca‘)

Mestské lesy v Bratislave

Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava

Ing. Marek Pava, povereny riadenim organizacie
30808901

2020908109

SK2020908109

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK97 7500 0000 0000 2593 0183

info@mlba.sk
+421 911 929 994

ORAVA - STAV, s.r.o

Obchodna 62, 811 06 Bratislava
Ing. Martina Hlinova, konatel
35785357

2020277864

SK2020277864

Tatra banka, a.s.

SK03 1100 0000 0026 2584 5934

(,néjomca“ a podnajomca*“ dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany” a jednotlivo ako ,zmluvna strana®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podfa § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,0Z* alebo ,Obciansky zakonnik®) a v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej

republiky.


mailto:info@mlba.sk

Clanok 1
Predmet a ucel podnajmu

Hlavné mesto SR Bratislava je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra ,C* KN parc.¢. 19697/1
k.u. Vinohrady — o vymere 15 322 m?, druh pozemku trvaly travny porast, ktory je zapisany na LV 3610 a ktory
maju Mestské lesy v Bratislave v najme na zaklade Zmluvy o najme pozemkov ¢. 08 83 1070 07 00 zo dia
15.07.2007 v zneni neskorsich dodatkov €.1 az ¢.8.

Jana Fabianova, rod. Fabianova, trvale bytom RoSického 22, 841 06 Bratislava, je vylutnym vlastnikom
nehnutelnosti:

a) rodinného domu supisné Cislo 3104, nachadzajiceho sa na ulici Cesta mladeze €. 26, na pozemku

registra ,C* KN parc. €. 19620/3 k.U. Vinohrady,

b) pozemku registra ,C* KN parc. €. 19620/3 o vymere 66 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Mestské lesy v Bratislave maju v zmysle Zmluvy o najme rodinného domu zo dnia 10.03.2020 v najme Cast
vy$Sie uvedeného rodinného domu, ato Cast nachadzajicu sa na prizemi domu. Podnajomca berie na
vedomie, ze nadzemné podlazie nie je suCastou najmu a je volne vyuzivané vlastnikom domu.

Najomca prenechava a podnajomca prijima do podnajmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve:

a) Cast pozemku registra ,C* KN parc.¢. 19697/1 k.u. Vinohrady, druh pozemku trvaly travny porast, a to vo
vymere 7 607 m? v zmysle snimky z katastralnej mapy, ktora tvori prilohu &.1 tejto zmluvy (dalej len
,pozemok"). Priloha ¢.1 je neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy.

b) Cast rodinného domu stpisné &islo 3104, ktora je identicka s predmetom najmu v zmysle Zmluvy o najme
rodinného domu zo dna 10.03.2020, uzavretej medzi Janou Fabianovou a Mestskymi lesmi v Bratislave
(dalej len ,rodinny dom®).

Pozemok a rodinny dom tvoria spolu dalej len ,predmet podnajmu®.

Ugelom podnajmu je vyuzivanie predmetu podnajmu ako zazemia pre prevadzku zazitkového vozenia
navstevnikov lesoparku na konoch, resp. na vozoch a ko€och. Najomca berie na vedomie, Ze vozenie
navstevnikov lesoparku na kofoch, resp. vozoch a kooch modze podnajomca spoplatnit, pricom prijmy z tejto
¢innosti prinaleZia podnajomcovi.

Podnéjomca sa zavazuje predmet podnajmu vyuZzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad poruSenia tohto
zavéazku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v stlade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo
vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tohto zavazku, ktort ma najomca pravo od
podnajomcu pozadovat. Podnajomca sa suCasne zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety zavazuje
zaplatit na zaklade najomcom zaslanej sankénej faktury.

Podnajomca vyhlasuje, Zze mu je znamy fakticky stav predmetu podnéjmu, ako aj pravny stav predmetu
podnajmu podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. Podnajomca vyhlasuje, ze ku diu podpisania tejto
zmluvy je predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho do podnajmu
prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie podnajmu



1.

2.

Podnajom sa dojednava na dobu ur¢itu, na obdobie dvoch mesiacov, od 28.09.2024 do 24.11.2024.

Podnajomny vztah méZze byt ukonceny:

a) uplynutim doby, na ktorG bol dojednany, ak sa najomca s podnajomcom nedohodli inak (§ 676 ods. 1
Obcianskeho zakonnika),

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou najomcu, a to i bez udania dévodu,

d) vypovedou podnajomcu v sllade s ustanoveniami tejto zmluvy a/alebo prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika,

e) pisomnym odstupenim od zmluvy vsllade stouto zmluvou a/alebo prisluSnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika,

f)  pisomnym odstipenim od zmluvy najomcom v pripade nezaplatenia dojednaného najomného v lehote
splatnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 2 tejto zmluvy,

g) pisomnym odstipenim od zmluvy najomcom v pripade, ak podnajomca da predmet podnajmu do
podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho sthlasu najomcu v zmysle ¢lanku 4
ods. 3 tejto zmluvy,

h) pisomnym odstlpenim od zmluvy najomcom v zmysle &lanku 5 ods. 2 tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dfiom doruc¢enia oznamenia o odstdpeni od zmluvy druhej
zmluvne;j strane.

Pre pripad vypovede sa zmluvné strany dohodli na dvojtyZdriovej vypovednej lehote. Vypovedna lehota za€ina
plynut doruéenim vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak dojde k ukonceniu podnajomného vztahu podla odseku 2. pism. b) az pism. h) tohto ¢lanku zmluvy, je
podnajomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat predmet podnéjmu a odovzdat ho najomcovi,
ak sa s nagjomcom nedohodli inak. Za odovzdanie predmetu podnajmu sa povaZzuje aj pisomné oznamenie
podnajomcu najomcovi, ze predmet podnajmu, ktory mal doposial v podnéjme, mu odovzdava. Oznamenie
musi byt nagjomcovi dorucené najneskor v den, ktorym sa zmluva zruSuje.

Clénok 3
Uhrada za podnajom

Najomné za predmet podnajmu (dalej len ,podnajomné®) je stanovené vo vyske 1 000,00 € za cell dobu
najmu. K podnajomnému sa nebude pripocitavat DPH v zmysle § 38 ods. 3 zékona €. 222/2004 Z.z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Sumu podnajomného sa podnajomca zavazuje uhradit na bankovy ucet ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, a to v nasledovnych terminoch a sumach:

- 27.09.2024 - 1 000,00 €.

Podnéajomca je povinny do poznamky k platbe uviest oznacenie zmluvy: ,20248SEL010*.



V pripade, ze podnajomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie obdobie ktoré
uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie podnajomca Uhradu poukazuije, je
obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urCit najomca sam, najomca spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

Podnajomné a ostatné finanéné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na et najomcu uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok 4
Prava a povinnosti podnajomcu, sankcie

Podnajomca je povinny uzivat predmet podnajmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet podnajmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na viastné naklady
zabezpedit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Podnajomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet podnajmu, najmé zabezpeCovat na vlastné naklady
vSetky Upravy a Udrzbu ako aj znaSat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu
podnajmu.

Podnajomca nie je opravneny dat predmet podnajmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu najomcu. Za poruSenie tejto povinnosti ma najomca pravo pozadovat od
podnajomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty der trvania poruSenia tejto povinnosti.
Podnajomca sa st¢asne zmluvnu pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade najomcom
zaslanej sank¢nej faktary. MoZnost najomcu odstupit od zmluvy v zmysle ¢lanku 2 ods. 2 pism. g) tejto zmluvy
tymto nie je dotknuta.

Podnajomca na predmete podnajmu prebera povinnosti nagjomcu ako vlastnika, ktoré vyplyvaju zo véeobecne
zavaznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrziavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a
zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Podnéjomca sa zavazuje umoznit najomcovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu vyuZivania
predmetu podnajmu a umoznit ngjomcovi vstup na predmet podnajmu, najma za ucelom kontroly dodrZiavania
podnajomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov suvisiacich s podnajmom. Za nesplinenie tejto podmienky
si zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur. Najomca je opravneny pozadovat Uhradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a podndjomca sa vtomto pripade zavazuje zaplatit
zmluvnU pokutu na zéklade najomcom zaslane;j faktury.

Zodpovednost za Skody na predmete podnajmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zékonnika.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa podnéjomca nezbavuje povinnosti uhradit najomcovi 8kodu spdsobenu
nemoznostou uzivat predmet podnajmu a povinnosti zaplatit najomcovi nahradu za uZivanie predmetu



10.

1.

12.

13.

podnajmu vo vySke podnajomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Podnajomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdd zmenu (zmenu sidla podnajomcu,
zmena vlastnictva pozemkov, ktoré st v Ease uzatvorenia tejto zmluvy vo viastnictve podnajomcu a pod.) ako
aj vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit podnajom. Za nespinenie tejto povinnosti ma najomca pravo
pozadovat od podnajomcu zmluvnl pokutu vo vySke 70,00 Eur. Podnajomca sa st¢asne zmluvnl pokutu
podla predchadzajlcej vety zavazuije zaplatit na zaklade najomcom zaslanej sank¢nej faktdry.

V sUlade s ust. § 545 Obcianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze najomca je opravneny
pozadovat od podnajomcu nahradu $kody spojenu s poru$enim povinnosti podnajomcu, na ktoré sa vztahuje
zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vy$ke presahujlcej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude miestom doruéenia
podnajomcu sidlo podnajomcu zapisané v obchodnom registri, v Zivnostenskom registri alebo adresa
uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Podnajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta doruéenia podia odseku 10
bude povazovana za dorucenu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratend najomcovi ako
pisomnost podnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné podnajomcovi pisomnost doruéit na tito adresu
podla odseku 10 tohto €lanku a ind adresa nebude najomcovi znama, povazuje sa pisomnost podnajomcovi
za dorucenu drom jej vratenia najomcovi, a to aj v pripade, Ze sa podnajomca o tom nedozvie.

Podnajomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou podia
VSeobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta (dalej len ,VZN). Za nesplnenie tejto
povinnosti je podnajomca povinny zaplatit najomcovi sankcie v zmysle VZN.

Podnajomca je povinny dodrZiavat' vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti Zivotného prostredia, a to
najma:

- zakona €. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- zakona €. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi v zneni neskorSich predpisov,

- zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Clénok 5
Vyhlasenia a zaruky

Podnéjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje najomcovi, ktory uzatvara tito zmluvu spoliehajuc

sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

a) podnajomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujuci
je osoba opravnena konat v mene podnajomcu,

b) podnajomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym orgédnom alebo tretou osobou podany
navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c) podnajomca nebol ako pravnicka osoba zrueny, i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
Ziadne rozhodnutie za tymto u¢elom,



d) proti podnajomcovi nie je vedené Ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné
obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek pefiazné alebo nepefiazné pinenie, alebo
iny pravny zavazok na tarchu podnajomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit pinenie zavéazkov
podnajomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdiva alebo
zavadzajlca, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujice najomcu od tejto zmluvy
jednostranne odstupit ako aj opraviujuce najomcu pozadovat od podnajomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Cléanok 6
Zaverecné a spolocné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne ucinky (Gcinnost)
nadobuda nasledujlci defi po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlQv, a to v stlade s ustanovenim §
47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme pisomnych a
riadne o€islovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:
Priloha &. 1 — Snimka z katastralnej mapy, zobrazujica Cast pozemku parc.C. 19697/1 ktora je suCastou
predmetu najmu

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je alebo sa v budulcnosti stane z akéhokolvek dévodu
neplatnym alebo neuéinnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni zmluvy nie je dotknuta.
Namiesto neplatného alebo nelcinného ustanovenia bude platit primerana Uprava, ktord sa v ramci
pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami
pri uzavierani tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli ze ich pravne vztahy, ktoré vznikn na zaklade tejto zmluvy a v suvislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v platnom
zneni. Na pravne vztahy v tejto zmluve zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad
alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto zmluvy, budu riesit
predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moznd, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, pri¢om dva (2) rovnopisy dostane
najomca a jeden (1) rovnopis dostane podnajomca.



8. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, priom vyjadruju ich
slobodnu a vaznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Najomca: Podnajomca :
Mestské lesy v Bratislave ORAVA - STAV, s.r.0
Ing. Marek Pava Ing. Martina Hlinova
povereny riadenim organizacie konatel



