Najomna zmluva

uzavreta medzi:
Prenajimatel: OBEC IVANOVCE

Zastipena: Be. Maria Hladekova, starostka obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

¢. uctu: IBAN : SK 89 5600 0000 0006 5904 5004
a

Ndjomcom: Jakub Kostelansky, Mucia Kostelanska

o

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu ,,Skolska* siipisné €islo 303, ktory sa
nachadza v obci Ivanovce, v k. 0. Ivanovce

Prenajimatel’ prenechdva vo vy$ie citovanom bytovom dome ngjomcovi do uzivania
3-izbovy byt & 3, ktory pozostava z troch izieb, kuchynského kuta, chodby, kupelne
a WC, o celkovej ploche 78,79 m?.

K bytu prislicha pivnica €. 3.

Byt s prislugenstvom zodpoveda na riadne uZivanie.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako aj jeho stav je uvedeny vPr otokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvor{ prilohu & 1 tejto zmluvy atvori jej
neoddelitel'nt stcast’.

Charakter najomného bytu musi byt zachovany po dobu 30 rokov. Ngjomnik po
uplynuti tejto doby ma predkupné pravo na ndgjomny byt po splneni podmienok v tejto
zmluve

IL.
Doba najmu

Najomny pomer za¢ina dilom 01. decembra 2024

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti do 31. augusta 2027

Néjomea berie na vedomie, Ze po uplynuti doby ndjmu nema nérok na nahradny byt,

alebo int bytovu ndhradu.

Néjom bytu podla tejto zmluvy mozZno opétovne uzatvorit' na dobu uréitd, najviac

v&ak na dobu troch rokov. Nevyhnutnou a zéaroveii jednou z podmienok opakovaného

uzatvorenia zmluvy je, Ze mesaény prijem ndjomcu a 0sdb s nim byvajutcich, ktorych

prijmy sa posudzuji spologne, nesmie prevysit' triapolnasobok Zivotného minima,

vypoéitaného podla osobitného predpisu. (Zak. ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj

byvania a o socidlnom byvani § 22, ods. 3 pism. a.).

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude P1enajlmatei informovat

Najomcu minimélne tri mesiace pred dohotnutym terminom skoncenia najmu bytu.

Ak ndjomca bude mat zdujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy, je povinny

najneskor 2 mesiace pxed ukongenim doby najmu dorudit na obecny trad ziadost

o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy (Ziadost o pledlzeme najomnej zmluvy), inak
zanika jeho pravo podat’ si Zziadost’ o opakované uzavretie ngjomnej zmluvy.

Ziadost o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje komisia, ktora okrem

mesa¢ného prijmu Néjomeu a 0s6b s nim byvajucich posudzuje aj dovtedajsie plnenie

povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu zo strany Najomeu (napr. ¢i plnil riadne a veas

najomné, tthrady za plnenie spojené s uzivanim bytu, ¢i dodrZoval domovy poriadok,

¢i nenartdal ob&ianske spolunazivanie, € nenarusal vlastnicke pravo inych ndgjomcov



atd’.) vyplyvajicich z ngjomnej zmluvy, Ob¢ianskeho zakonnika a zdkona &. 443/2010
Z. z. ¢i iného prislusného pravneho predpisu. Po vyhodnoteni Ziadosti Najomcu
komisia odporu¢i alebo neodporu¢i obecnému zastupitel'stvu Prenajimatel'a schvalit’
opakované uzavretie najomnej zmluvy. Opakované uzavretie najomnej zmluvy
schvaluje obecné zastupitel'stvo. V pripade schvalenia opakovaného uzavretia
ndgjomnej zmluvy bude vypracovanid novd ndjomna zmluva, ktorti nidjomca podpise
v primeranej pisomne stanovenej lehote, inak po uplynuti lehoty zaniké jeho narok na
uzavretie novej ndjomnej zmluvy (zaniké jeho nérok na opakované uzavretie najomne;j
zmluvy) .

I11.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavidzuje, ze bude byt, spolo¢né priestory a spolotné zariadenia
v dome uzivat' riadnym a obvyklym spdsobom a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca sa zavizuje, Ze bude v byte,
spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach v dome udrziavat’ poriadok
a zabezpeCi aby sam, resp. osoby s nim byvajice (vratane zvierat, ktoré st v byte
zakazané) opakovane neznecistovali byt, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia
vdome, inak sa to bude povazovat' poruSovanie dobrych mravov.Pri vykone
svojich prav bude dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpedujice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

2. Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj osoby, ktoré snim Ziju v spolo¢nej
domdcnosti budi dodrziavat’ domovy poriadok vydany diia 30. novembra 2006.

3. Nijomca sa zavizuje vykonavat' ahradit’ v prenajatom byte drobné opravy
stvisiace s jeho uzivanim a hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou.

4. Ndjomca a osoby, ktoré snim ziji v spolotnej domécnosti, maji popri prave
uzivat' byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 Obcianskeho
zakonnika).

5. Néjomeca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné tpravy, ani iné podstatné
zmeny bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady. Prenajimatel’ neuhradi po skon¢eni ndjmu najomcovi naklady na stavebné
Upravy ainé podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak od nijomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného
stavu.

7. Ak nesplni prenajimatel svoju povinnost’ odstréanit zdvady braniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorym je vykon ndjomcovho prdva ohrozeny, ma najomca
pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela, zavady odstranit
a pozadovat” od prenajimatel'a nahradu uéelne vynaloZenych néakladov. Pravo na
ndhradu nakladov musi najomeca uplatnit’ bez zbytodného odkladu. Pravo zanikne,
ak nebolo uplatnen¢ do Siestich mesiacov odstranenia zavad.

8. Ndijomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu
takych oprav v byte, ktoré méa odstranit™ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa
nepostara ndjomca o véasné vykonanie drobnych oprav a beznt Gdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo urobit’ tak po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

9. Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte sam,
alebo ich spdsobili osoby, ktoré s nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu, zdvady a poskodenia na svoje
naklady odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.



10. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon
stavebnych prac, resp. inych podstatnych zmien vbyte, je viazané na sthlas
najomeu, ktory ho méZe odmietnut’ len z vaznych dévodov. Ak vsak prenajimatel
bude vykondvat také Gpravy na prikaz prisluiného organu Statnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 Obéianskeho zakonnika).

11. Najomea je povinny umoznit’ pristup do predmetu najmu (bytu) oprdvnenej osobe
za u¢elom vykonania odpoétu energii a to vo zverejnenom termine stanovenom pre
vykonanie prislusného odpo¢tu. Pokial pristup nie je mozné zabezpecit' v tomto
termine, N4jomca je povinny si dojednat’ s opravnenou osobou ndhradny termin
odpoétu. V pripade, ak aj druhy pokus o odpocet bude zmareny alebo nevykonany,
tak Prenajimatel’ je oprdvneny vstlpit' do bytu za tG¢elom vykonania odpottu
energii.

12. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
Prenajimatel'a vymenit’ vloZku zamku ¢i iny bezpe¢nostno-uzamykaci systém vo
vstupnych dverach do predmetu najmu. Ak Ngjomca vymeni vlozku zamku &i iny
bezpe&nostno-uzamykaci systém vo vstupnych dverich do predmetu ndgjmu bez
prechadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, tak Pr enajimatel je opravneny
odsttpit’ od tejto zmluvy. V pripade, ak dojde k vymene vlozky zdmku ¢i in¢ho
bezpecnostno -uzamykacieho systému vo vstupnych dverach, tak Nédjomca je
povinny bezodkladne ozndmit’ tito skuto¢nost Prenajimatelovi a bezodkladne mu
odovzdat’ jeden duphkat kla¢a ¢&i inej veci, pomocou ktorej sa otvoria vstupné
dvere do predmetu ndjmu, pricom ak Najomca porusi tieto povinnosti, tak
Prenajimatel’ je opravneny odstuipit’ od tejto zmluvy.

13. Najomeca ma zakazané v byte, spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach
domu chovat’ zvieratd, resp. ma zakazané ich vodit’ do uvedenych nehnutelnosti.
Ak Nédjomca porusi zakaz uvedeny v predoslej vete, tak sa to bude povaZovat’ za
hrubé porugenie povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu bytu na strane Ndgjomcu.

14. Ak ddjde u Ndgjomeu k zmene podmienok, za ktorych bol najomny byt prideleny
a Ndjomca prestane byt oprdvnenou fyzickou osobou vzmysle zakona ¢&.
443/2010 Z. z., ktorou bol pri uzavreti najomnej zmluvy, tak je povinny pisomnou
formou oznamit’ tato skuto¢nost’ do 30 dni Prenajimatel'ovi a suCasne pisomne
poziadat’ Prenajimatela o ukonfenie zmluvného vztahu pred uplynutim
dohodnutej doby n4jmu podl'a &l. VI. bod 1. pism. a. tejto Zmluvy. Ak si Ndjomca
nesplni povinnost’ uvedent v predoslej vete, tak sa to povazuje za hrubé poruenie
povinnosti vyplyvajicich z ngjmu bytu na strane Najomcu.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ byt a jeho prislusenstvo v takom stave, aby bolo
spOsobilé na riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpegit' ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné Upravy bytu ainé podstatné zmeny
v byte iba so stthlasom ndjomcu s vynimkou ustanovenia ¢lanku I1T bod 10 zmluvy.
Prenajimatel’ je po¢as doby najmu opravneny vykonat' prehliadku predmetu ndjmu
jedenkrat S$tvrtrogne, ato vyluéne po predchadzajiicom ohlaseni av sprievode
Nédjomecu, vtermine dohodnutom s Najomcom. Najomca je povinny umoznit
Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vykonat' prehliadku v ktorykol'vek den
v tyzdni s vynimkou dni pracovného pokoja, ato aj v sprievode inych o0s6b, najmd
z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva, zistenia spdsobu uzivania predmetu
najmu, ako aj uskuto¢fiovanie préc potrebnych pre pripadné opravy alebo odstranenia
pripadnych $kéd. Ak po predchddzajicom ohlaseni neddjde po vzajomnom rokovani
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k dohode o termine prehliadky predmetu najmu, alebo Néiomca neumozni
Prenajimatel'ovi alebo nim poverenej osobe vykonat’ prehliadku predmetu najmu,
alebo Najomca bude inak marit’ vykonanie prehliadky najmu Prenajimatelom alebo
nim poverenou osobou, tak na zaklade tejto zmluvy je Prenajimatel’ alebo nim
poverena osoba opravneny vstpit’ do predmetu najmu (Ndjomca mu udel'uje sthlas
vstupit’ do predmetu ngjmu) za ucelom prehliadky predmetu najmu a to bez d’alsieho
ohlasenia a bez sprievodu Najomecu ¢&i o0sdb snim zijucich v predmete najmu.
Prenajimatel’ je povinny dodato¢ne oznamit® Ndjomcovi takyto vstup do predmetu
najmu.

V pripade Zivelnej pohromy alebo v pripade zivotohrozujlicej situdcie ma
Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba pravo vstipit' do predmetu nijmu bez
predchadzajiceho ohlasenia, av8ak Prenajimatel’ je povinny dodatoéne oznamit
Néjomcovi takyto vstup do predmetu najmu.

V.
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Dtiom vzniku ndjmu podla tejto najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’
prenajimatelovi najomné za byt apreddavky na uhradu za plnenia — sluzby
poskytované suzivanim bytu. Vyska najomného athrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu je stanovené v zmysle platnych cenovych predpisov upravujicich
oblast’ ngjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Ndjomné za 78,79m? x 2,35,-€ (sadzba za 1m? podlahovej plochy bytu ) sa
urcuje vo vyske 185,15,-€, ktoré je ndjomca povinny ulrdadzat’ mesacne na
ucet prenajimatel’'a IBAN SK 89 5600 0000 0006 5904 5004, Prima Banka
Slovensko, a.s., variabilny symbol 0030300301. VySku idhrady za sluZby
spojené s uZivanim ndjomného bytu urcil ERES property, v evidencnom liste
pre vypocet wthrady za pouiivanie bytu v sume 155,-€, ktorni je ndjomca
povinny uhrddzat’ mesacne na ucet prenajimatel'a IBAN SK22 5600 0000
0006 5904 3009 Prima Banka Slovensko, a.s., var. symbol 0030300301.
Mesacnad tilirada je spolu 340,15,-€.

Nédjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ro¢né ndjomné uvedené v Evidenénom
liste (EL) v mesaénych splatkach do 15.-teho dna beZzného mesiaca a mesacéné
zalohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu podla EL. Platby za plnenia
spojené suzivanim bytu su splatné spolu sndjomnym. Skutoéna vyska cien
a preddavkov sa vyuctuje vzdy za kalendarny rok najneskor s vytctovanim
vykurovacej sezony. Zmluvné strany bert na vedomie, ze spdsob vypoctu nagjomného
athrady za plnenie poskytované suzivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady,
v ktorych je prenajimatel’ opravneny zvysit' jednostranne najomné a uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alsie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi
osobitny pravny predpis.

Ak nezaplati ndgjomca ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5
dni po uplynuti splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej viak 0,83 € za
kazdy 1 za¢aty mesiac omeskania (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z.).

V ndgjomnom nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu, t.j. dodavky
tepla, plynu, vody, el. energie, odvoz smeti, vyvoz Zumpy a spolo¢na televizna anténa.
Na dodavku plynu aelektrickej energie uzatvori najomca zmluvu s dodavatel'mi
jednotlivych energii.

Ndjomca v defl vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domécnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene poétu osob byvajucich v byte
najomea tuto skuto¢nost” oznami prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.



10.

V Ivanovciach, dna 30. povembra 2024

prenajimatel

VL
Zaverecfné ustanovenia

Néjom bytu zanikne:

a. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a njjomcom,

b. uplynutim doby, na ktort bol ngjom dohodnuty,

c. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych § 711 Obeianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a vypoved zacina plynat’ prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndgjomcovi dorucena
vypoved. Dévodom vypovede znijmu je meSkanie thrady néjomného
a sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu jeden mesiac po splatnosti a dlhsie.

Néjomca berie na vedomie pravo prenajimatel'a odstipit” od ndjomnej zmluvy, ak
naprick pisomnej vystrahe prenajaty byt uziva alebo trpi uzivanie bytu takym
sposobom, Ze prenajimatel’ovi vzniké $koda alebo mu hrozi znaéna koda (§679 ods. 3
Obg&ianskeho zakonnika) alebo byt prenajme d’al3ej osobe bez sithlasu prenajimatela.
Néjomea sthlasi s tym, Ze ak po skondeni platnosti tejto zmluvy neodovzda predmet
najmu do 5 dni prenajimatel’ovi, prenajimatel’ pouzije na vykon a uspokojenie svojich
prav dovolent svojpomoc podla § 6 Obgianskeho zakonnika a predmet ndjmu mu
bude primeranym spdsobom odnaty. Naklady na tito dovoleni svojpomoc zndSa
v celom rozsahu najomcea a pripoéitavaju sa k pripadnému dlhu voci prenajimatelovi.
Zaroven Najomca ak nevyprace predmet ndgjmu do 5 dni po skonceni doby najmu
(resp. po predéasnom zdniku ndjomného vztahu), tak je povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 30 EUR za kazdy deii omeskania.

V pripade skonéenia ngjmu je ndgjomea povinny uviest byt do pdvodného stavu.
NeoddeliteInou st¢astou tejto zmluvy o najme bytu je Rozpis zalohovych platieb za
sluzby spojené s uzivanim bytu, Protokol o odovzdani aprevzati bytu, Domovy
poriadok a Prava a povinnosti ndjomcu bytu.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce ztejto zmluvy atouto zmluvou
blizgie neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Téato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych kazdda zmluvna strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Téato zmluva v stlade s § 47a ods. 1 Obgianskeho zékonnika nadobtida uc¢innostou
diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu si pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze tato bola uzatvoreni na zaklade ich slobodnej vole, vazne,
zrozumitel'ne.

Sutastou ndgjomnej zmluvy je priloha &. 1, v ktorej je uvedeny pocet 0séb byvajtcich
v nagjomnom byte bytovy dom stip. ¢ .303 byt ¢. 3.
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