ZMLUVA O NAJME &. 2/2024

CLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna $kola technicka
sidlo: Partizanska 1, 071 92 Michalovce
zastupeny: Ing. Jaroslav Kapitan, riaditel’ Skoly
ICO: 42096651

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo u¢tu/kod:  SK03 8180 0000 0070 0030 3011

Registracia: Zriadovacia listina KSK ¢&. 1712/2008-RU 17/27651
+ Dodatok ¢&. 1 ¢&.j.: 1712/2008-RU 17/36292

2. Najomca: ABKALS s.r.o.

sidlo: Plyhérenské 2, Michalovce
zastupeny: Ing. Jaroslav Ko3uda — prokurista firmy
ICO: 36819051

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo u¢tu/kod:  269417864/1100
Registracia: Obchodny register SR oddiel: Sro, vlozka 20238/V

CLI
Predmet najmu

Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ato $koly so supisnym
&islom 531 nachadzajucej sa na Kapusianskej ulici ¢. 6 v Michalovciach na parcele registra C
KN parc. & 413 zastavané plochy a nadvoria, katastralne Uzemie Vrbovec, obec
MICHALOVCE, okres Michalovce, evidovanej Okresnym uradom Michalovce, katastralny
odbor na LV ¢&. 2029 (d’alej len ,,nehnutelnost™).

Podla zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov zveril vlastnik nehnutelnost’ do spravy spraveovi: Strednd odborna Skola
technicka, Partizanska 1, 071 01 Michalovce, ktory je opravneny konat’ v mene vlastnika
pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do najmu telocviciiu nachadzajiacu sa v
nehnutelnosti $pecifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®) za
tgelom $portovych hier, za odplatu v dohodnutti dobu a najomca sa zavizuje predmet najmu
riadne uZivat' a uhradzat’ odplatu, a to vietko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve .

. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu ndjmu, a Ze predmet
najmu v takom stave prebera

~CLu
Uc¢el najmu



—_—

1. Prenajty nebytovy priestor — telocvi¢iia sa bude pouzivat’ na rozne $portové hry za
ucelom udrziavania telesnej kondicie a telesného a dusevného zdravia najomcu a jeho
zamestnancov.

CL 111
Najomné, ahrada za sluzby spojené s nijmom a sposob platenia

Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona NR SR ¢.
18/1996 Z.z. o cenach vzneni neskorSich predpisov a VSeobecného zavédzného
nariadenia MsZ €. 101 o urceni sadzieb a stanovenia podmienok za prendjom nebytovych
priestorov, pozemkov a hnute'ného majetku vo vlastnictve mesta Michalovce takto:

Ndjomné 15,00 €
Energie a sluzby 2,70 €
Spolu 17,70 € /1 hod (priloha ¢. 2) .

Uhrada ceny za plnenie zmluvy sa uskutodni na zdklade faktury vystavenej
prenajimatelom formou bezhotovostného platobného styku, pripadne v hotovosti do
pokladne Skoly.

Fakturu vystavi prenajimatel’ 2-krat ro¢ne na zdklade skutoéného mnozstva prenajatych
hodin v terminoch: k 31. 12. 2023 a k 31. 06. 2024. Splatnost’ fakttry je 14 dni.

V pripade, Ze ndjomca neuhradi ndjomné v lehote splatnosti, zaplati prenajimatelovi od
prvého dila omeskania urok z omeskania vo vyske urCenej v sulade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 7. z..

Prenajimatel’ je opravneny zvySit ndjomné raz rocne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do vysky
10% dohodnutého ndjomného za predchadzajtice obdobie.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvySit najomné, ak ddjde k zvySeniu
obvyklého najomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie
ndjomného. Zvysené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne
neuplatni voci prenajimatel’ovi pravo odstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 1 ¢).

CL1V
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara s platnostou od 18. 09. 2024 do 31. 06. 2025 - mimo prazdnin.
Plnenie Gi¢elu ndjmu sa uskutoéni 1-krat v tyzdni a to v stredu od 17.00 hod. do 18.00 hod.
Pripadni zmenu terminu je mozné telefonicky dojednat’ s vedtcou EU.

Neucast' v dohodnutom termine je potrebné vopred oznamit' zaslanim SMS spravy
veducej EU.

CLV
Skoncenie niajmu

1. Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,

¢) pisomnym odstupenim ndgjomcu od zmluvy podl'a ¢l. 11T bod 6 tejto zmluvy,

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia
najomcu a bez akychkol'vek zavidzkov vo¢i nagjomcovi v pripade, ak ndjomca:
da) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uzivania tretej osobe alebo
db) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel alebo



10.

zanikom predmetu najmu,

Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plyndt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvne;j strane.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvne;j strane.

C1. VI
DalSie ustanovenia

Né4jomca je oprdvneny a povinny uZivat' predmet najmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

Najomca sa zavizuje dbat’ na ochranu prenajatych ispolo¢nych priestorov pred
zni¢enim, poskodenim a nadmernym opotrebenim a zneCistenim. Najomca zodpoveda
za bezpe¢nu prevadzku v priestoroch predmetu najmu a zavizuje sa dodrZiavat
bezpeénostné a poZiarne predpisy. Najomca je povinny zabezpecit' vSetky povinnosti
vyplyvajucich zo zdkona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich
s uzivanim predmetu ngjmu. Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté v alebo na
predmete ndjmu, ako i za $kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.
Pri vykondvani &innosti spojenych sucelom ndjmu vystupuje ndjomca ako
samostatny pravny subjekt vo¢i tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych
pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu
najmu, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny spristupnit predmet nijmu zamestnancom prenajimatela za
ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezZné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu udrZbu predmetu najmu teda zabezpecit' ukony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v ddsledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu spdsobeného ndjomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre nijomcu vykonavaji akékol'vek price a Cinnosti,
resp.zamestnancami ndjomcu. PoruSenie tohto ¢lanku sa povaZuje za zavaziné
poruSenie podmienok tejto zmluvy v sulade s ustanovenim ¢l. V bod 1 pism. dd)
zmluvy.

Néjomca nesmie na predmete najmu vykonavat' stavebné tpravy ani iné podstatné
zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu vlastnika, tzn. KoSického
samospravneho kraja.

Néajomca zodpoveda prenajimatelovi za §kodu spdsobenu prevadzkovou Cinnostou,
ako aj za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim jeho zamestnancov, ¢l
tretich 0sdb, ktoré pre najomcu vykondvajui akékol'vek prace a Cinnosti. Ndjomca je
povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V

.pripade; ak ndjemca vzniknutti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a najomca je
“povinny uhradit mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpovedéa za $kody, ktoré vznikni na majetku vnesenom najomcom
do predmetu ndjmu a nezodpoveda zajeho zabezpeCenie proti poskodeniu
kradezi a inému znehodnoteniu.

V pripade skonéenia nagjmu je najomca povinny ku ditu skoncenia najmu predmet
najmu vypratat’ a uviest do pdvodného stavu, a to s prihliadnutim na obvyklt mieru
opotrebenia



CL VII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlce pravne vyznamné skutocnosti podl'a
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy,
rozumie najmi vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzadjomnéa kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy,
pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na doru¢ovanie adresa uvedena
v zéhlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruCent diom jej
doru¢enia na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorucenia
zasielky sa povazuje aj defi, v ktory zmluvnd strana ktord je adresatom,  odoprie
dorudovanu zasielku prevziat, alebo deii vratenia sa nedorucenej zasielky spdt
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorufovand osobne, sa povazuje za doruceni tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo odmietne prevziat’.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gi¢innost” diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho po jednom rovnopise pre
prenajimatel’a, KSK a pre najomcu.

Zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.
Pravne vzt'ahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia
predovsetkym prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vdle a
zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Michalovciach, diia 17.09.2024

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
POdDIS: v «op ssumsspges sss osmmrmss s s Podpis: ..........c.cc oo e,
Ing. Jaroslav Kapitan Ing. Jaroslav KoSuda

riaditel” Skoly prokurista firmy
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'na pozemky. VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky






Priloha €. 2

K zmluve o najme ¢. 2/2024

Vypoctovy list

1.) Najomné za 1 hod. 15,00 €
2.) Mzdové néklady — upratovanie 833,50:163 hod. x0,25 hod. 1,28 €
3.) Odvody k mzdam —upratovaniel,28 € x 35,95 % 0,45 €
4.) Voda-—2,1275€ x 0,2 m? 0,42 €
5.) Elektrina -0,275 € x 2 kWh 0,55 €
Spolu 17,70 €

Vypracovala: Ludmila Vajdova — veduca EU

Ing. Jaroslav Kapitan

riaditel Skoly
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