Zmluva o najme nebytovych priestorov
Uzavreta podla § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb., o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Ratkova

Sidlo: Ratkova €. 1
982 65 Ratkova

V zastupeni: Roman Chicho, starosta obce

ICO: 00 318 990

DIC: 2021230365

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s. Bratislava, pobo¢ka Rimavska
Sobota

Cislo ugtu IBAN: SK86 0200 0000 0000 1532 1392

(dalej len ,prenajimatel” )

a
Najomca: JA-KVE, s.r. 0.

Sidlo: P. DobSinského 1195/54, 05001 Revuca
I§ankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

Cislo Gétu : SK65 0900 0000 0051 0808 7024

ICO: 505 57 181

DIC: 212 03 88 358

DIC: SK 10408302277

(dalej len ,najomca“)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prengjom nebytovych priestorov v budove obchodu a sluZieb €.sup.46 o
vymere 243 m 2, zapisanom na LV €. 251, nachadzajucom sa na parc. C KN ¢.335 v k. (.
Ratkova.

2. Nebytové priestory sa prenajimaju na ucely podnikania.

3. Najomca sa zavazuje, ze prenajaté priestory bude uzivat na prevadzku obchodu.

Clanok 2
Opis prenajatych nebytovych priestorov

1. Prenajimatel dava najomcovi do prenajmu véetky priestory nachadzajuce sa budove
obchodu a sluzieb €.sup.46.



2. Nebytovy priestor je vybaveny - Pozri prilohu €. 1.

Clanok 3
Podmienky najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do do¢asného uzivania
podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca je opravneny nebytové priestory
uvedené v ¢l. 2 uzivat na Cinnost, ktora je uvedena v €l. 1 bod 3.

2. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat poénuc dfiom 1. oktébra 2024, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu. Prenajimatel
prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu spolu s jeho zariadenim , ktorého zoznam
je uvedeny v prilohe €.1.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie su zname zavady a poSkodenia predmetu najmu, jeho
vybavenia, spoloCnych Casti, zariadeni a prisluSenstva stavby, na ktoré by mal ngjomcu
osobitne upozornit' .

4. Najomca vyhlasuje, ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave
spdsobilom na riadne uZivanie a takto prebera predmet najmu do uzivania.

5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

6. Najomca mdze vykonavat stavebné upravy predmetu nijmu jedine s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimatela

7. Najomca je povinny na svoje naklady a nebezpecie vykonavat beznu udrzbu a opravy
vratanie odbornych prehliadok, skusok a revizii.

8. Prenajimatel po dohode s najomcom bez zbyto¢ného odkladu zabezpeéi udrzZiavanie
podstaty predmetu najmu a prislusné opravy, udrzbu a Upravy objektu, ktorych rozsah bude
stanoveny v prilohe zmluvy.

9. Ngjomca je povinny bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatefa o vzniku havarie v objekte a
umoznit’ jej odstranenie vratanie pristupov k rozvodom elektriky, vody atd.

10. V Case prenajmu zodpoveda najomca za prenajaté priestory a Skody na nich spésobené.

11. Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady zavady alebo poSkodenia, ktoré spbsobil
na predmete najmu sam alebo ti, ktori ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Ak
tak najomca neurobi, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.

12. Poistenie vnutorného vybavenia a veci zabezpeci najomca na vlastné naklady. Poistenie
budovy zabezpecCi prenajimatel.

13. Najomca je povinny poc€as doby najmu plinit povinnosti vyplyvajuce zo zédkona 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov

14. Najomca je povinny umoznit prenajimatefovi vykonat kontrolu predmetu najmu. Kontroly
predmetu najmu mdze prenajimatel vykonavat len v pritomnosti ndjomcu alebo nim poverene;j
osoby, inak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik Skody (najma havarijny stav) a suhlas
najomcu nemohol objektivne ziskat.



Clanok 4
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu 3 rokov odo diAa nadobudnutia u€innosti tejto
zmluvy.
2. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa skonci:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta tato zmluva podla Cl. 4, bodu 1, tejto
zmluvy.
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran a to ku drfiu uvedenému v tejto dohode.
¢) vypovedou, a to tak zo strany prenajimatela, ako aj najomcu v zmysle prislusnych
ustanoveni zakona €.116/1990. Vypoved tejto zmluvy musi byt uskutocnena v
pisomnej forme a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 3 zak. & 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

4. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat len z dbvodov uvedenych v ustanoveni §
9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

5. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany najomcu sa najom nebytovych priestorov skon¢i
uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najomcu doruéena prenajimatelovi.

6. V pripade vypovede tejto zmluvy zo strany prenajimatela sa ngjom nebytovych priestorov
skonci uplynutim vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zacina plynut prvym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved prenajimatefa dorucena
Najomcovi.

7.V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odsuhlasenymi zmenami alebo Upravami a s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny den trvania najmu v sulade so zmluvou.

Clanok 5
Najomné a uhrada za uzivanie nebytovych priestorov

1. Za najom predmetu najmu sa najomca zavazuje platit’ prenajimatefovi najomné vo vyske
320.- € pravidelne — mesaéne, vzdy do 5. dina prislusného mesiaca na ucet prenajimatela
vedeny vo VSeobecna uverova banka a. s. Bratislava, poboc¢ka R. Sobota, Cislo uctu (IBAN)
SK86 0200 0000 0000 1532 1392.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a ngjomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysSku najomného jedenkrat rocne o vysku miery rocnej
inflacie, zverejnenej Statistickym Gradom SR za uplynuly rok. ZvySenie najomného oznami
prenajimatel najomcovi pisomne, pri€¢om najomca je povinny platit takto zvySené najomné
od prvého dna mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi doruc¢ené
pisomné oznamenie zmeny vySky najomného.

3. Najomca je povinny v predmete ngjmu zabezpecit zakladné sluzby (elektrika, vodné, teplo
upratovanie, odpad ) suvisiace s vykonom podnikatel'skej innosti a takéto sluzby hradit na
vlastné naklady az do ukonéenia najmu.



4. Najomca je opravneny zriadit v predmete najmu dalSie sluzby suvisiace s vykonom
podnikatel'skej €innosti so suhlasom prenajimatefa. Ngjomca sa zavazuje takéto sluzby na
vlastné naklady az do ukoncenia ich poskytovania dodavatelom.

5. V pripade akychkolvek hotovostnych uhrad zo strany najomcu prenajimatelovi plati, Ze
miestom plnenia je miesto sidla prenajimatefa . O kaZdej hotovostnej uhrade si zmluvné
strany vyhotovia pisomné potvrdenie.

6. V pripade omes&kania s uhradou najomného ma prenajimatel narok na urok z omeskania
vo vySke 0,5 % denne zo sumy ro€ného najomného, za kazdy aj zaCaty den omeskania.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u€innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Tuto zmluvu je mozné menit na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme
pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis je urCeny pre
prenajimatela a jeden pre najomcu.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi

predpismi Slovenskej republiky, najmd zadkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vble, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne neobvyklych podmienok. Zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju
a na znak suhlasu s jej obsahom zmluvu bez akychkolvek vyhrad podpisuju.

V Ratkovej, difia 25.09.2024 V Ratkovej, dfia 25.09.2024

prenajimatela: najomcu:

.......... R omanChlcho IngJanKvetko
starosta obce najomca

Obec Ratkova



