Najomna zmluva ¢. 05/2024

0 najme nebytového priestoru

uzatvorend podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a v zmysle § 663 az 684 Obcianskeho zdkonnika medzi:

prenajimatelom: Zakladna $kola, CernySevského 8, Bratislava

Cernysevského 8, 851 01 Bratislava

zastupeny: Mgr. Zorou Déczyovou, riaditel’kou Skoly

ICO: 31754929

DIC: 2020916051

bankové spojenie: CSOB a.s.

&islo Ggtu: SK44 7500 0000 0002 2515 1483

najomcom: Ing. Peter Fridrich

851 01 Bratislava

¢islo obéianskeho preukazi

bankové spojenie: Tatra banka a.s.

¢islo uctu: SK04 1100 0000 0026 1257 3212

Prenajimatel’ a ndjomca ako zmluvné strany na zédklade § 2 ods. 3, § 720 OZ a § 3 zékona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa
dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

W

Clanok I.
Predmet a acel ndijmu

Predmetom n4jmu su nebytové priestory v objekte B2 prizemie, vel’ka telocvi¢iia
o celkovej vymere 344,47 m? vobjekte nehnutelnosti budovy Zakladnej skoly,
Cernyéevského 8, Bratislava, supisné &islo 1286, na parcele & 4682 v k. u. Petrzalka,
zapisanej na LV ¢. 2162 v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy, zverenej do spravy
Zékladnej ¥ole, Cernysevského 8, Bratislava, protokolom €.14/2003 o zvereni spravy
majetku

Stpis podlahovych ploch nebytovych priestorov s pdvodnym uréenim tvori prilohu &. 1
tejto zmluvy — udaje o nebytovom priestore, ktord je jej neoddelitel’nou stiéastou.
Predmetné nebytové priestory bude ndjomcea vyuZivat' na §portové aktivity: futbal.
N4jomca prehlasuje, Ze mu je technicky stav predmetu najmu dobre znimy, osvedéuje jeho
neporusenost’, v tomto stave ho prebera, o potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.



1.

2.

10.

Clanok II.
Doba nijmu a vypovedné dovody

Néjomna zmluva je uzatvorena na dobu urdita od 26. 09. 2024 do 19. 06. 2025.

V case: §tvrtok od 19:00 h do 20:00 h

K zru$eniu zmluvy pred uplynutim doby najmu méze dbjst’ dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou zdovodov uvedenych vbode 3 a4 tohto ¢&lanku
v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna doba zadina prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede akonéi sa uplynutim posledného diia
prislusného kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu z tychto

dovodov:

a) ak najomca uZiva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou a na iny uéel, neZ bol
dojednany v €L L. tejto zmluvy,

b) ak ndjomca po dobu dih§iu ako 60 dni nevyuZiva nebytovy priestor bez zavazného
dovodu na ucel dojednany touto zmluvou,

c) ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndgjomného,

d) ak najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast” do podndjmu tretej osobe bez
stihlasu prenajimatel’a,

e) ak ndjomca nevykona svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy v lehotadch dojednanych
touto zmluvou alebo vyplyvajicich z pravnych predpisov.

. Ndgjomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby ak

prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
priestoru spojené; tymto nie je dotknuté pravo najomcu vypovedat’ ndjom z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona €. 116/1990 Zb. ndjme a podnajme nebytovych priestorov.
Prenajimatel’ méZe okamzite odstupit’ od zmluvy, ak je ndjomca v omeSkani s platenim
najomného viac ako 30 dni alebo najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatii vec
alebo trpi uZivanie veci takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznikd hmotnd skoda, alebo
mu hrozi znaénd hmotna Skoda. Najomna zmluva sa zru$uje diiom doru¢enia ozndmenia
prenajimatel’a najomcovi o odstipeni od zmluvy (ex nunc), pri¢om nie je dotknuté pravo
prenajimatela na pripadnu ndhradu Skody. Akékolvek zmeny tykajuce sa adresy je
najomca povinny bezodkladne ohlésit’ prenajimatel’ovi, inak idu nasledky nedorudenia
predmetného ozndmenia na vrub ndjomcu, priCom opitovné zaslanie oznamenia sa
v takom pripade nevyzaduje. Pre doru¢ovanie plati ods. 4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

. Ndjomca moZe odstipit’ od zmluvy kedykol'vek, ak sa predmet ndgjmu stane bez zavinenia

najomcu nespdsobilym k uZivaniu na udel, na ktory bol prenajaty.

. Po skonfeni nidjmu je najomca povinny odovzdat predmet nijmu v spdsobilom

technickom a hygienickom stave, ktory zodpoved4 miere opotrebenia.

. Ak do8lo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu prenajatého predmetu ndjmu,

nijomca na vlastné naklady opravi predmetné nebytové priestory alebo uhradi
prenajimatel’ovi ndklady na opravu nebytového priestoru. Ndjomca zodpoveda aj za Skody
spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému predmetu najmu pristup.

V pripade, ak ku diiu skonenia ndjmu existuju nedoplatky ngjomcu na najomnom
aneddjde k vykonaniu alebo preukazaniu tychto thrad, je prenajimatel’ opravneny vyuZit
prava prenajimatel’a podl'a § 672 Obcianskeho zakonnika.

Néijomca je povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ngjmu ku diiu ukondenia zmluvy, ak
prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorudenia odstiipenia
najomcovi. Ak ndjomca tito povinnost’ nesplni, prenajimatel’ je opravneny kedykolvek
nebytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci ngjomcu je prenajimatel’ povinny uloZit
do uschovy aak o ne ndjomca neprejavi zdujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote



najomca neprevezme povinnost platit’ uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomcu
predat’ za obvyklu cenu. Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podl'a § 737 a nasl.
Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel ma pravo na ndhradu nékladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvy$ni Cast’ sumy
utfZenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.

Clanok IIL.
Vy$ka najomného, poplatkov za energie a spésob platenia

. Vyska najomného a poplatkov za energie za prenajimany predmet najmu v zmysle
¢lanku 1. tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996
Z. z. ocenach vzneni neskorSich predpisov, podla metodického usmernenia
k prenajimaniu nebytovych priestorov v $kolach a $kolskych zariadeniach mestskej Casti
Bratislava-Petrzalka hodinovou sadzbou v sume 37,00 EUR/hodina (18,00 EUR ngjom,
19,00 EUR energie) za vePku telocviciiu.

. Vypocet vySky platby za prendjom v Skolskom roku 2024/202S5 tvori prilohu ¢&. 2 tejto

zmluvy.
. N4jomca thradu za ngjom a energie bude vykondvat’ mesaéne v priemere vo vyske:
v mesiacoch september — december 2024 111,00 €
v mesiacoch januar — maj 2025 123,34 €
Vv mesiaci jun 2025 123,30 €

na &islo Gétu prenajimatela SK44 7500 0000 0002 2515 1483 v CSOB a.s. s uvedenim
prislu$ného variabilného symbolu : (052024) a to:

- za rok 2024 do 10. 12. 2024 v sume 444,00 EUR
- za rok 2025 do 10. 06. 2025 v sume 740,00 EUR
- spolu 1 184,00 EUR

. V pripade, Ze sa najomca oneskori s platbou v stanovenej lehote v zmysle ustanovenia
¢lanku III., ods. 3 tejto zmluvy o viac ako 5 dni, je prenajimatel’ opravneny uétovat
ndjomcovi Urok z omeskania podla § 517 Ob¢ianskeho zékonnika a § 3 nar. vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v platnom zneni. Vyska tirokov z omeskania je o 5 percentudlnych bodov
vysSia ako zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu
omeskania s plnenim petiazného dlhu. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie spdsobom uréenym vo vyzve. Pre doruovanie plati ods.
4 ¢lanku VI tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit" vysku poplatku za sluzby poskytované najomcovi
(dodavka elektrickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody, odvadzanie
odpadovych vod) vtedy, ak dojde k zmene pravnych predpisov alebo k zvySeniu cien od
dodévatel'ov tepla, teplej vody, vodného a stoéného.



Clanok IV.
Podmienky preniajmu

. Najomca je povinny prenajaty predmet najmu uzivat obvyklym spésobom pre Einnost’
uvedent v ¢ladnku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru presahujucom 30
kalendarnych dni je ndjomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit’
prenajimatela s uvedenim dovodov jeho nevyuZivania alehoty opitovného zalatia
vyuZivania.

. Ndjomca sa zavézuje pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov dodrZiavat' platné

predpisy na ochranu Zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov, poZiarnej ochrany,

BOZP a dodrziavat’ povinnosti prevadzkovatela. Pri poruSeni uvedenych podmienok je

najomca povinny znasat’ vzniknuté skody.

. Ndjomca nesmie bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a prenajat’ predmet najmu

tretim osobam.

. Ndjomca nesmie bez dalSiecho predchadzajiceho sthlasu prenajimatela vykonavat

stavebné upravy a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevadzkové urCenie

alebo vyuZivat’ ho k inému ucelu, nez aky je dohodnuty v tejto zmluve.

. V pripade, Ze nebytové priestory — miestnosti bud vyuzivané na iny ucel, ako je uvedené

v pdvodnej projektovej dokumentacii alebo v pravoplatnom rozhodnuti stavebného tradu,

zabezpe€i najomca, po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, v silade so

stavebnym zdkonom, zmenu Gelu vyuZitia nebytovych priestorov. Rozhodnutie
stavebného uradu o zmene vyuzitia predloZi ndjomca prenajimatelovi.

. Ndjomca sa zavédzuje nahldsit’ prenajimatelovi vSetky zmeny udajov a skuto¢nosti

tykajucich sa ndjomcu (zmena adresy a pod.).

. Najomca sa zavizuje, Ze:

a) prevadzka nebytovych priestorov nebude ru$it’ noény kl'ud,

b) na vlastné néklady bude zabezpedovat’: riadne udrZiavanie nebytovych priestorov v ¢ase
ich uzivania, v ¢ase uZivania prenajaté nebytové priestory chranit’ proti vniknutiu
cudzich osob,

c¢) neodkladne nahlasi prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit
aumozni vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umozni prenajimatel'ovi vykonavat’ kontrolu dodrziavania podmienok prendjmu ana
poziadanie obhliadku prenajatych priestorov,

e) zodpovedd za bezpefnost’ aochranu zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami
v prenajatom predmete najmu po dobu najmu,

f) vznik Skody bezodkladne nahlasi prenajimatel’ovi, aby jeho povereni zamestnanci po
fyzickej kontrole mohli spisat’ zapisnicu o §kodovej udalosti,

g) nebude poskodzovat’ chodniky alebo travnaté plochy motorovymi vozidlami, ktoré do
nebytového priestoru dovéazaju veci alebo ho zasobuji tovarom. V pripade ich
poskodenia zodpoveda aj za $kody, ktoré spbsobili dodavatelia alebo dovozcovia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

. Prenajimatel’ sa riadi podl'a § 433 OZ pri zodpovednosti za $kodu spdsobent na vnesenych

alebo odloZenych veciach.

. Prenajimatel’ je povinny zabezpedit vSetky opravy nebytového priestoru, ktoré

nezabezpecuje najomca v zmysle ods. 7 tohto &lanku.



Clanok V.
Bezpecfnostné opatrenia, poziarna ochrana (PO) a bezpe¢nost’ a ochrana zdravia pri
praci (BOZP)

. Najomca je povinny uzZivat’ predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli $kody na majetku alebo Zivote
a zdravi osob.

. Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat’ v ¢ase uZivania predmetu najmu.

. N4gjomca ako prevadzkovatel predmetu ndjmu prebera na seba zodpovednost' za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti a
ochrany zdravia osdb, ktoré sa v ¢ase uZivania predmetu najmu budi nachadzat’
v predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete
najmu.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva sa mdze menit' alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajace ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

. Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho &ast’) su neplatné alebo
neutinné, takato neplatnost’ alebo ned¢innost’ nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuju bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo Cast’)
novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

. Doru€ovanie pre ucely zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platné, G¢inné a vykonané
vtedy, ak sa doruCuje na posledni zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ozndmena
zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavézuju si pisomne oznamovat kazdt zmenu
adresy bez zbyto¢ného odkladu. Doru€ovanie najomcovi je riadne vykonané aj vtedy, ak
prenajimatel’ dorucuje na adresu ngjomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, v pripade, Ze
najomca neoznamil prenajimatel’ovi int dresu najomceu.

. Vostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a
u¢innost’ dfiom zverejnenia na webove]j stranke prenajimatela. Je vypracovand v 2
exempléroch, jeden pre ndjomcu a jeden pre prenajimatela.

. Neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy tvori:

- priloha &. 1 Udaje o nebytovom priestore

- priloha €. 2 Vypodet vysky platby za prendjom a energie



8. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli,
tieto vyjadruju ich vol'u a zavizuju sa ich dobrovolne plnit. Stiasne zmluvné strany
prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend na zéklade platnych pravdivych tidajov, nebola
uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

V Bratislave diia 23. 09. 2024

Za najomcu : Za prenajimatel’a :

T RnNA SKoLA

L/mn,u‘

851 01 BRATISLAVA

N
<, S
'Ing. Peter Fridrich o Mgr.;zora oczyova
najomca !r_iadite/l’. a §koly

I'\_-/
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Priloha ¢. 2

Vypocet vysky platby za prendjom nebytového priestoru — vel’ka telocviciia

Doba prenajmu: 26. 09. 2024 — 19. 06. 2025
V d&ase: §tvrtok od 19,00 do 20,00 hod.

Pocet prenajatych dni v mesiaci: september 1 janudr 4 ma 3
oktdéber 4 februar 3 jun 3
november 4 marec 4
december 3 april 3

SPOLU: 32 dni x 1 hod./defi =32 hodin  najom 18,00 €/hod 32x18,00= 576,00 €
energie 19,00 €hod 32x19,00= 608,00 €
spolu 37,00 €/hod 32x37,00=1 184,00 €

Celkova suma za prendjom 1 184,00 €.

Rok 2024: 12 dni x 1 hod = 12 hod x 37,00 € = 444,00 €
Rok 2025: 20 dni x 1 hod =20 hod x 37,00 € = 740,00 €
SPOLU: 1 184,00 €



