Zmluva o nidjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 51, § 588, § 663 a7 § 720 Ob¢ianskeho

zakonnika

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. zastupca:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

BIC:

Tel.&:

CL1
Zmluvné strany

Obec Hel’pa

Farska 588/2, 976 68 Helpa

Miroslav Lilko — starosta obce

00 313 424

2021223083

Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Brezno
2002126001/5600

SK09 5600 0000 0020 0212 6001
KOMASK2X

0905 651 122

( d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo Gctu:

IBAN:

BIC:

Tel.&:

(d’alej len ,,ndjomca*)

ZdruZenie obci pre rozvoj mikroregiénu Horehron
Farskéd 588/2, 976 68 Hel’pa

31931103

2022042132

302669324/0900

SK47 0900 0000 0003 0266 9324

GIBASKBX

0905 651 122

CL1I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Sprdve katastra Brezno na
LV ¢&. 701 v kat. uzemi obce Helpa ako budova zdravotného strediska na ulici KriZna sup.

¢islo 812

2. Predmetom ndjmu st tieto nebytové priestory :

- ¢akaren
- kancelaria 1
- kancelaria 2

5,70 m x 4,74 m = 27,02 m?
5,80 m x 3,20 m = 18,56 m?
5,80 m x 3,80 m = 22,04 m?

- priruéna miestnost 4,0 m x 3,5 m = 14 m?

- sklad

1,8m x 3,5 m =6,3 m?

Prenajimana plocha nebytovych priestorov spolu: 87,92 m?.



Cl. 111
Uéel najmu

. Najomca bude uzivat’ predmet najmu v sulade s u¢elom prevadzky zariadenia Centra
integrovanej socialno-zdravotnej starostlivosti

. Néajomca sa zaviizuje prenajaté nebytové priestory uzivat vyluéne na dohodnuty ucel.
K zmene uéelu najmu bude potrebny pisomny sthlas prenajimatela.

Prenajimatel’ indjomca potvrdzujd, Ze predmet ndjmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave, s ktorym bol ndgjomca oboznameny pred podpisom tejto
zmluvy.

CL1V
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita t. j. do 31.12.2025. Ak najomca uziva
priestory aj po skon¢eni najmu — s pisomnym sihlasom prenajimatel'a — ma sa za to,
Je sa tato zmluva obnovuje, za akych bola dojednané pdvodne.

Zmluvna strana moze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby ndjmu navrhnut
druhej zmluvnej strane predlzenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa
dotknuta strana vyjadrit do 14 kalendarnych dni od doru¢enia navrhu. Nevyjadrenie sa
k navrhu viak neznamend, e druha zmluvna strana sthlasi s predloZenym ndvrhom.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku ditu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Sudastou odovzdania predmetu najmu je i odpocet stavu elektromera a vodomerov, ku
ditu odovzdania predmetu najmu tvoriaci obsah protokolu, ktory podpise najomca i
prenajimatel’.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit najomcovi riadny a nerudeny vykon jeho
najomného préva tak, aby bolo mozné dosiahnut ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti
zéstupcu a so sihlasom ndjomeu vstipit do predmetu n&jmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykondvania oprav, udrzby. Vo
vynimoénych a odévodnenych pripadoch ( napr. havaria, poZiar atd’.) je opravneny
zéstupca prenajimatela vstipit do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu
najomcu, resp. bez sihlasu najomeu, vykonaf nevyhnutné opatrenia a nasledne o
tomto bezodkladne informovat’ zastupcu njomeu, resp. najomeu.



10.

Ll

Prenajimatel je opravneny priebezne fakturovat najomcovi cenu najmu.

Prenajimatel’ umozni najomcovi v prenajatych priestoroch initalovanie telefonnych
liniek a umiestnenie vlastne; reklamy na fasdde budovy.

CL VI
Prava a povinnosti najomcu

Néjomea je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celt dobu najmu.

Néjomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu najmu.

Najomca je povinny poéinat si tak, aby nedochédzalo ku skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje zdrzaf sa konania, ktorym by mohol rusit vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych oséb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet ngjmu.

Nédjomea je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit' mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknutia skodu.

Najomca sa zavizuje zabezpedit bezné drobné opravy, udrzbu, stvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje néklady do vySky 200,- Eur.

Ndjomca je opravneny uZivat spolo¢né priestory, pristupové cesty a chodniky
uvedenej budovy.

Najomca sa zavizuje udrziavat' poriadok a istotu nebytovych priestorov a zabezpedit
upratovanie nebytovych priestorov.

Vzmysle zakona SNR & 314/2001 Z. 7z o ochrane pred poziarmi v zneni
vykonavacich predpisov sa njomca zavazuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany najomca ustanovuje technika poZiarnej
ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie z4vad zabezpecuje a vykonava najomca podl'a platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni najmu je najomca
povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatel’ovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skonceni ndjmu.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu
prostrednictvom opravnene; pravnickej alebo fyzickej osoby. Je tiez povinny
preukazat prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy sosobou opravnenou na odvoz
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15.

16.

17.

a likvidaciu odpadu v sulade s platnym VZN obce a uhradit’ miestny poplatok za KO
na zaklade doru¢eného platobného vymeru.

Najomea sa zavizuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za Gcelom kontroly predmetu ndgjmu ako aj
v pripade havirie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Najomca po celi dobu najomného vzfahu nie je opravneny prenechat nebytovy
priestor alebo jeho Cast do podnajmu a zavizuje sa nezriadovat k predmetu najmu in¢
prava v prospech tretich osob.

Najomca si zabezpei na svoje ndklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti o ochrane zdravia pri praci
v zneni neskor$ich predpisov aich vykonédvacich predpisov gkolenia o bezpecnosti

a ochrane zdravia pri préci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel'a
o délezitych zmenach udajov nagjomeu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitel’a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok néjomcu, nariadeni exekicie na majetok najomcu. Inak bude
prenajimatel’ pri dorudovani pisomnosti ainych ukonov vychadzat zudajov
uvedenych v tejto zmluve.

Po skonéeni najmu je najomea povinny do 3 dni odo dia skonéenia najmu vypratat
a odovzdat’ kIa¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu najmu
spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedd skuto¢nosti tykajuce sa stavu
predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Ak nijomca neodovzda predmet najmu v zmysle predchadzajiceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny ystapit do premetu njmu len na zéklade sudneho prikazu,
alebo v pripade havarijného stavu. Za $kodu vzniknutd ako dosledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat predmet najmu riadne a vcas zodpoveda najomca.

CL vl
Zodpovednost’ za $kodu

. Néajomca je povinny zabezpecit predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvne strany

sa dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpedi ku difu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel’. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie
dosledkov poistnej udalosti.

Néjomea je povinny do 3 dni ozndmif prenajimatelovi vznik §kody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda viak
za nahodu.



Néjomca je povinny odstranit Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob,
ktoré zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel
opravneny po predchddzajiicom upozorneni 8kodu odstranit’ a poZadovat' od najomcu
Ghradu stym spojenych nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim
vzniknutej $kody nezbavuje najomcu povinnosti platit najomneé.

CL. VIII
Stavebné a iné dpravy

Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a vykonavat
na predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovietkym
zmeny zasahujice do stavebne; architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné instaldcie zariadeni, ako izéasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia.

Najomca moéze osadzovat a pouzivat' elektrospotrebite nad ramec zoznamu spisaného
so zmluvnym dodévatel'om elektrickej energie len s pisomnym stihlasom
prenajimatela a to z dévodu ochrany elektrickej energie pred pretaZenim.

Ak sa zmluvné strany nedohodni inak, je najomca povinny odovzdat' po skonéeni
najmu prenajimatelovi predmet najmu vstave, vakom sa nachidza ku dnu
odovzdania, s ohladom na bezné opotrebenie.

Predchadzajiici pisomny suhlas prenajimatela sa vyzaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informa¢ného zariadenia, mimo priecelia budovy.

Vopripade, ak najomca chce zabezpecit  predmet najmu  zabudovanim
zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny vyziadat si vopred pisomny suhlas
prenajimatel’a.

Cl IX
Zmluvné pokuty, troky

Najomea sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi v pripade omeskania so zaplatenim
fakturovanej ceny najmu a sluzieb zmluvng pokutu 0,05 % z dlznej sumy az do
zaplatenia.

CL X
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa zavazuji, ze akékolvek spory, ktoré vzniknd medzi nimi
a vyplyvaji ztejto zmluvy, budu najprv riesit dohodou, az potom moéZu poziadat
prislusny orgén o rozhodnutie.



C1. X1
Cena najmu a sluzieb

Najomné sa vypocita vynasobenim najomného za meter Stvorcovy prenajimanej
plochy nebytového priestoru a celkovou plochou predmetu ndjmu.

Celkova vySka roéného najomného sa uréuje dohodou zmluvnych strén v stlade so
zak. & 18/1996 Z.z. ocenach vzanp, tj. 123096 EUR (slovom
jedentisicdvestotridsat’ eur a devitdesiatiest centov) po prepoitani a zaokruhleni na
1/12 roéného najmu,

Néjomca sa zavizuje poukazovat’ platbu za mesacné ndjomné na zéklade tejto zmluvy /ako
1/12 z roéného najmu/ t.j 102,58 Eur, vzdy dopredu do 15. dia prisluiného mesiaca, na acet
prenajimatel’a v Prima banke Slovensko, a.s., pobotka Brezno, ¢. 4. SK09 5600 0000 0020
0212 6001 alebo do pokladne Obecného tradu v Hel’pe.

Néjomné za predmet najmu zahfiia ndgjom za uZivanie predmetu najmu.

. Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov,
bude najomca platit’ takto:

. 7Zaloha - na vykurovanie: mesacne 100,- Eur
na elektricku energiu 30,- Eur

vzdy dopredu do 15. dna prislugného mesiaca, na ucet prenajimatela v Prima banke
Slovensko, a.s., pobocka Brezno, ¢. 4. SK09 5600 0000 0020 0212 6001 alebo do pokladne
Obecného tradu v Hel'pe.

. Vytétovanie platieb elektrickej energie, Stiepky a vodného sa uskutoliiuje na zdklade
rozpoditania celkovych nakladov v objekte na prisluina prevadzku podla odpoCtu stavu na
podruznych meradlach. Prenajimatel’ vystavi vyaétovaciu faktiru do 30 dni od dorucenia
vytétovania dodévatelmi poskytovanych sluzieb.

Ak po dobu platnosti zmluvy déjde k odovodnenému narastu ckonomickych nakladov
vztahujacich sa k predmetu najmu, je prenajimatel opravneny upravit vysku najmu
v stlade s tymto ndrastom. Uprava vysky ndjomného sa uskutoéni jednostrannym
oznadmenim najomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na Ziadost' najomcu
mu zvysenie nakladov preukazat’.

Cl. XII
Skondenie najmu

. Najom nebytového priestoru zanika
a) uplynutim dohodnutej doby n&jmu podla ¢l. IV bod 1., ak sa neuplatni postup
podla ¢l. IV bod 2.,



b) vypovedou prenajimatel’a, pokial' najomca porusuje body 3, 9, 12,13, 14 a 15
¢lanku VI zmluvy a ¢lanok VIIL zmluvy

¢) vypovedou najomeu, pokial’ prenajimatel’ porusuje body 1 a 2 ¢lanku V zmluvy,

d) Odstupenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran

Prenajimatel’ méZe zmluvu vypovedat' i v pripade, ak

a) nédjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) nédjomca je viac ako 3 mesiace v omeskant s platenim ceny najmu a sluzieb,

¢) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek
pisomnému upozoreniu zo strany prenajimatel'a poruguji poriadok, alebo klI'ud
Vv prenajatom priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstrdneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
alebo k zmene stavby braniacej d’al§iemu uZivaniu predmetu ngjmu ndjomcom

€) ak najomca strati spdsobilost’ vykonavat ¢innost’, na vykon ktorej si predmet
najmu prenajal.

za¢ina plynit od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved’ dorudens druhej strane.

Tato njomna zmluva zanik4 i na zéklade dohody zmluvnych stran.

V pripade porusenia &lanku IIL. bod 2, 3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo od zmluvy jednostranne odstapit’ ato po predchadzajucej pisomnej vyzve na
odstrénenie nedostatkov. V tomto pripade nemé néjomca pravo na uhradu nakladov
spojenych s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutelnosti, Odsttipenie je

ucinné diiom dorudenia prenajimatel’ovi.

CL. XIII
Spolo¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji vysporiadat vzajomné zavizky vyplyvajuce z tejto
zmluvy najneskor§ie do terminu j&j  uplynutia. Zavizky, ktoré vzniknu
z dodavatel'skych vztahov (vyactovanie energii za prislu$né obdobie) po uplynuti
najomnej zmluvy sa najomca zavizuje uhradit na zaklade dorucenej vyuctovacej
faktiry prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si uhradif Skody, ktoré by spésobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukizania vzniku a vysky 8kody druhej
zmluvnej strane.

Do pred¢asného skonéenia najmu je povinny ndjomca uviest predmet ndjmu do
uZivania schopného stavu zohladfiujuceho povolené stavebné upravy.

Povolené stavebné Upravy zndsa nijomca zo svojho, pokial' sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.



CL X1V
7Z.avereéné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto ,mluvou sa v ostatnych Castiach riadia najmd zékonom C.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obéianskym zakonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Této zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Najomca zacina
platit najjomne za uvedené nebytové priestory od 1.8.2024.

Tato zmluva nadobuda G¢innost, diiom nasledujucim po dni zverejnenia v centralnom
registri zmlav.

9. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
prechadzaji na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako aj na nového
vlastnika, prip. nagjomcu, o com strany vyhotovia spolo¢ny zaznam.

4. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stant ¢asom pravne neu¢innymi, pricom
to neovplyvni celkovi platnost zmluvy, zavizuji sa zmluvne strany nahradit’
net&nné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu
najlepsie odpovedat povodnému obsahu netinného textu, ato bez zbytoéného
odkladu.

5. Akékolvek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podrla &lanku XI.
bod 10 tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zéklade sthlasu zmluvnych
stran a podrobené ich schvaleniu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatoéne urdity a zrozumitelny, zmluvu uzatvéraju slobodne, vazne, nie za napadne

nevyhodnych podmienok.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, z toho jedno vyhotovenie pre kazdl
zmluvnu stranu.

V Helpe dia 4 § -(7- /07!

prenajimatel najomeca
Obec Hel'pa 7druZenie obei pre rozvoj mikroregionu Horehron
Miroslav Lilko — starosta obce Miroslav Lilko — predseda zdruZenia



