ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 2577/2024 OEM-ES

uzatvorend v zmysle ust. § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

Prenajimatel’: Mesto Banska Bystrica
sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
v zastipeni: Jan Nosko, primator mesta
ICO: 00313271
DIC: 2020451587

a

Bankové spojenie: CSOB a. s. - pobocka Banska Bystrica
IBAN: SK69 7500 0000 0040 1714 6231

kontaktna osoba:  Mgr. Zuzana Kovagova - riaditel’ka MS Na Starej tehelni 7, Banska Bystrica
e-mail: zuzana.kovacova@banskabystrica.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: MAGICA s.r.o.

sidlo: Topolova 6, 962 31 Slia¢

v zastipeni: PhDr. Livia Tvarozkova, konatel’ spolo€nosti

ICO: 47597 488

DIC: 2024005423

Pravna forma: Obchodna spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Banska
" Bystrica. Oddiel: Sro, VloZka &islo: 26146/S

Bankové spojenie:

kontaktnd osoba:  e-mail:.
(d’alej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolone oznadovani aj ako ,,zmluvné strany*)

ClL1I
Uvodné ustanovenia

. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva LV ¢. 4073, pre kat.

lizemie Banska Bystrica, obec — okres Banské Bystrica, ako stavba Materskej Skoly, sup. ¢islo 281 (dalej -
len ,,0bjekt”) postavena na parcele & C KN 5058, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie o
celkovej vymere 2576 m?, ktord nehnutelnost’ sa nachadza v kat. izemi Banska Bystrica, obec a okres
Banska Bystrica, na adrese Na Starej tehelni 7, 974 01 Banska Bystrica.

¢l 1L
Predmet ndjmu a @icel najmu

. Predmetom nijmu je nebytovy priestor nachddzajiici sa v Objekte, ato konkrétne spéliia 2. triedy na

prizemi v paviléne 2 materskej Skoly (dalej len ,MS%) o celkovej vymere 15 m? (dalej len ,,predmet
najmu‘). :

. Najomca m4d pravo za Ulelom moZnosti realizdcie prav najomcu vzmysle tejto zmluvy uZzivat

v nevyhnutnom rozsahu miestnost’ socidlneho zariadenia a pristupové chodby k predmetu najmu.
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. Prenajlmatel’ prenechdva najomcovi do uZivania predmet nijmu v zmysle ¢lanku 17 bod (4) pism. b)

Uplného znenia Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Banska Bystrica v zneni i¢innom od
23.11.2023 (d’alej len ,,Zasady®), t. j. ndjom s tym istym najomcom neprekro&i 10 dni v kalend4drnom
mesiaci.

Predmet najmu bude ndjomca uzivat so sihlasom riaditel’ky MS Na Starej tehelni 7, Banskéa Bystrica v
pracovnych diioch podas Skolského roka 2024/2025 v uvedenom rozsahu:

pondelok od 14:15 hod. do 15:15 hod.

. Najomca bude nebytovy priestor, ktory je predmetom ndjmu, uZivat’ za uelom vykonavania zdujmového

krazku Rozpravkova angli¢tina v zmysle Vyhlasky Ministerstva §kolstva SR ¢. 306/2008 Z. z. o materskej
Skole v platnom zneni prostrednictvom lektorov s odbornou spdsobilostou na zaklade informovaného
stihlasu zakonného zastupcu dietat’a s prevzatim zodpovednosti za zdravie a bezpecnost’ deti pocas tejto
vyuky podla prllohy ¢. 1 tejto zmluvy.

Néajomca sa zavédzuje uzivat’ predmet najmu vylucne na el uvedeny v bode 5. tohto clanku zmluvy a v
stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze v odévodnenych pripadoch méze najomca zrusit’ vyu€ovaciu hodinu
v priestoroch MS, z ktorého dévodu sa upravi poget celkom odugenych hodin a déjde k Gprave rozsahu
uzivania predmetu ndjmu. Najomca sa zavizuje, Ze o tejto skutoénosti bude vopred (najneskér 1 deti pred
konanim vyuCovacej hodiny) elektronicky informovat’ kontaktni osobu najjomcu uvedend v zdhlavi tejto
zmluvy.

CL. 1.
Doba trvania zmluvy

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urcita od 01.10.2024 do 30.06.2025.

. Predmetna zmluva je v stlade s ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a

o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v spojeni s ust. § 47a zékona €.
40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov, povinne zverejiiovanou zmluvou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva zanikne:

3.1. Zanikom predmetu nijmu;

3.2. Uplynutim doby ndjmu podl'a bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy;

3.3. Pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

3.4. Pisomnou vypoved’ou niektorej zmluvnej strany v zmysle ust. § 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov;

3.5. Odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného porusenla zmluvy, pricom za podstatné

porusenie tejto zmluvy sa povaZuje, ak ndjomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym
i¢elom najmu v zmysle Elanku II. bod 5. tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy nadobudne G¢innost’
diiom dorucenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.
Odstipenim prenajimatela od zmluvy zanikajii vSetky prdva a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuice z tejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zékonné sankcie (napr. pravo na nghradu
Skody, pravo na zmluvni pokutu, atd’.) as vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na zéklade
prejavu vole zmluvnych stran, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaju v platnosti aj po
skonceni platnosti tejto zmluvy.

CL 1Iv.
Nijomné, splatnost’ a spésob platenia ndjomného

Vyska ndgjomného za uZivanie predmetu ndjmu spolu s nékladmi za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn na sumu 8 EUR (slovom: osem eur) za kaZzdi skutocne
odudent uéebni hodinu v trvani 60 miniit. Zmiuvne dohodnuté nijomné je vratane vodného, sto¢ného
a energii spojenych s uZivanim predmetu najmu.

. Prenajimatel sa zavizuje v zmluvne dohodnutych intervaloch, vypracovat ndjomcovi odberatel’ska faktaru.
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Odberatel’ska faktara sa bude rovnat’ poétu skutoéne odugenych ucebnych hodin v trvani 60 minit v
prisluSnom mesiaci x hodinova sadzba 8 EUR.

. Prenajimatel’ zabezpe&i pre ndjomcu vypracovanie odberatel’skej faktiry nasledovne:

3.1.Mesiac oktober - december 2024 - do 5 pracovnych dni po ukonéeni posledného mesiaca prisluSného
uctovného obdobia;
3.2.Mesiac januar - marec 2025 - do 5 pracovnych dni po ukondeni posledného mesiaca prisluSného
uctovného obdobia;
3.3.Mesiac april - jin 2025 - do 5 pracovnych dni po ukonéeni posledného mesiaca prisluSného uétovného
obdobia.
Fakturaciu vykona prenajimatel’ na zaklade predloZenych podkladov od riaditelky MS Na Starej tehelni 7.
Najomca je povinny uhradzat’ platby za nijomné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
vo vyske a v lehotach splatnosti na zéklade prenajimatel'om vystavenych a ndjomcovi riadne dorucenych
odberatel'skych faktur.

. Najomca sa zavizuje najomné podl'a bodu 1. tohto lanku zmluvy a néklady za sluzby spojené s uZivanim

predmetu najmu uhradzat’ prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a uve-
deny v zéhlavi tejto zmluvy, a to vZdy do 30. dila mesiaca nasledujiiceho po prislusnom G¢tovnom obdobi.

Clanok V.
Sankcie za porusenie zmluvy

. 'V pripade, Ze ndjomca porusi svoju zmluvni povinnost, na ktorej splnenie sa zaviazal v ¢lanku IV. tejto

zmluvy, prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si vo&i nijomcovi ndrok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy, ¢o i len zacaty defi omeskania s plnenim.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze vysku zmluvnej pokuty podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy povazuju za

primerani a nie v rozpore s dobrymi mravmi a poctivym obchodnym stykom.

. Splnenim zavizku zaplatit' zmluvnl pokutu nezanikaju povinnosti zmluvnych stran, plnenie ktorych je

zabezpecené dohodou o zmluvnej pokute.

. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo zmluvnych stran na odstupenie od zmluvy
. V pripade vzniku $kody, je ktorakol'vek zo zmluvnych strdn oprdvnena narokovat’ si jej nahradu v plnej

vyske. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok zmluvnych strdn na nahradu $kody.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne a dohodnuté

uzivanie a zaroven je povinny predmet najmu na svoje naklady udrziavat v riadnom technickom a
prevadzky schopnom stave a zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v zmysle jednotlivych ustanoveni zmluvy.

. Prenajimatel’ odovzda a najomeca si prevezme predmet najmu do uZivania na zaklade pisomného protokolu,

ktory bude podpisany opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran, a to s vyznaenim stavu, v akom
ho nijomca od prenajimatel’a prebera (d’alej len ,,preberaci protokol®).

. Prenajimatel’ uruje osobu zodpovednii za odovzdavanie a preberanie predmetu najmu:

Mgr. Zuzana Koviadova - riaditel’ka MS Na Starej tehelni 7, Banska Bystrica

. Néjomca je povinny uZivat' predmet najmu riadnym a hospodadrnym spésobom v silade s touto zmluvou,

internymi predpismi prenajimatel’a a vSeobecne zaviznymi predpismi. Po skonCeni najmu je najomca
povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie
predmetu najmu v stilade s touto zmluvou.

. Néjomeca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty i¢el uzivania predmetu najmu.
. N4jomca je povinny kedykol'vek umoznit’ prenajimatelovi kontrolu ucelu vyuZitia predmetu najmu v

stlade s touto zmluvou.

. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu tretim osobam, bez predchadzajticeho
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15.

16.

17.

pisomného sthlasu prenajimatela.

O (istotu a poriadok v potrebnej kvalite pre zabezpe&enie priestoru v &ase dojednaného najmu

na vyuku anglického jazyka, zodpovedé najomca na vlastné naklady.

V pripade, ak dojde k zvySeniu hodnoty predmetu najmu, ndjomca nema néarok na thradu Ziadnych

nékladov resp. hodnoty zvysenia.

N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a v tomto stave ho prebera.

Najomca spolu s lektormi budt obozndmeni pred prvou hodinou vyuky cudzieho jazyka s

bezpecnostnymi predpismi, ktoré oboznamenie potvrdia a podpiSu podl'a obsahu uvedeného v Prilohe &.

2 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi akékol'vek vady, ktoré by mohli spdsobit’

vznik poZiaru alebo ujmy na zdravi os6b a majetku. Do odstranenia tychto vad sa ndjomca zavizuje zdrzat

sa uZivania poskodenych zariadenf, in$talacii a inych poskodenych veci.

Najomca sa zavazuje:

a) dodrziavat prevadzkové podmienky prenajimatela uvedené vo zverejnenych prevadzkovych
a poZiarno-bezpe€nostnych predpisoch;

b) umoZznit’ poverenym zamestnancom prenajimatela pristup do urenych priestorov v dohodnutom
rozsahu a Case;

c) zabezpeCit uzatvaranie vodovodnych batérii, ochranu stien, zhasinanie svetiel, vypinanie
elektrospotrebicov a zatvaranie okien po ukonéeni prevadzky.

Najomca sa zavidzuje, Ze prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznami akitkol'vek zmenu thdajov

najomcu uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomeca v plnom rozsahu zodpoveda za skody vzniknuté pocas uZivania na predmete najmu, alebo v fiom

sa nachadzajicich hnutel'nych veciach, ako aj za $kody, ktoré zavinil on sam alebo iné osoby, ktorym

umoznil vstup do predmetu ndjmu. V pripade vzniku Skody je ndjomca povinny uhradit’ vzniknuti Skodu,

resp. naklady na potrebné opravy na predmete najmu v rozsahu, v akom budi prenajimatelom vy¢islené.

Néajomeca je povinny chranit’ predmet najmu po celll dobu jeho uzivania pred po§kodenim alebo zni¢enim.

Vzniknuté poskodenie alebo pripadné zniCenie predmetu nidjmu, jeho zariadenia alebo vybavenia, je

najomca povinny ohldsit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu. Povinnost ndjomcu nahradit’

vzniknutu $kodu sa spravuje ustanoveniami prislu$nych pravnych predpisov.

Za porusenie povinnosti, na ktorych plnenie sa najomca v tejto zmluve zaviazal, prenajimatel’ nenesie

Ziadnu zodpovednost.

Clanok VIL.
Dorucovanie

. Pokial’ v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné ozna-

menia podla tejto zmluvy budi doruéované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom alebo inym vhodnym
sposobom, a to na kontaktné adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, ak
zmluvna strana preukazatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane zmenu kontaktnej adresy.

. Pisomnost’ sa povazuje za doruent diiom jej prevzatia adresatom alebo nim poverenou osobou. Pisomnost’

sa povaZuje za dorudenti aj diiom marneho uplynutia loZnej lehoty a to aj v pripade, ak sa o uloZenf za-
sielky adresat nedozvedel, ako aj vratenim zasielky odosielatel'ovi s pozndmkou, Ze adresat je neznamy,
alebo s inou poznamkou obdobného vyznamu a v pripade osobného dorucenia alebo doru€enia kuriérom aj
ditom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

. V pripade komunikécie elektronickou postou sa zasielka dorucuje na e-mailové adresy uvedené v zahlavi

tejto zmluvy a za dorucenu sa povaZuje okamihom prijatia potvrdenia o doruceni elektronickej posty. V
pripade nevystavenia potvrdenia o doruceni elektronickej posty sa zéasielka odoslana elektronickou poStou
povaZuje za dorucent dilom jej odoslania.

Cl. VIII.
Zavereéné ustanovenia

. Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona. ¢. 116/1990 Zb.

o nijme a podnajme nebytovych priestorov a zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich
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predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e pripadné zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoCnit’ len
pisomnou formou vo forme dodatkov, a to so stihlasom obidvoch zmluvnych stran.

. Zmluva sa uzatvéra na dobu uréita, nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch

zmluvnych stran a Gidinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav v salade
s ust. § 5a ods. 1 zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v spojent s ustanovenim §
47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych ndjomca si ponechdva jedno (1) vyhotovenie a
prenajimatel’ si ponechéva $tyri (4) vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text zmluvy riadne pregitali, jeho obsahu porozumeli, sii si vedomé
vietkych pravnych nasledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu v6lu
bez akychkol'vek omylov, o potvrdzuja vlastnoruénymi podpismi.

Prilohy:

Priloha &. 1 k zmluve o najme NP &. 2577/2024/OEM-ES o odbornej vychovno-vzdelavacej ¢innosti na
vyuku cudzieho jazyka a zodpovednosti za deti po€as vyuky,

Priloha &. 2 k zmluve o ndjme NP & 2577/2024/OEM-ES o oboznimeni najomcu s bezpecnostnymi
predpismi.

V Banskej Bystrica, diia: V Banskej Bystrici, dila:
Prenajimatel’: ‘ Najomca:
Jan Nosko PhDr. Livia Tvarozkova
primétor mesta konatel’ spolo€nosti MAGICA s.r.0.
Bansk4 Bystrica
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Priloha ¢. 1 k zmluve o najme NP ¢. 2577/2024/OEM-ES

o odbornej vychovno-vzdelavacej ¢innosti na vyuku cudzieho jazyka
a zodpovednosti za deti pocas vyuky.

V zmysle &l. I1., ods.5 zmluvy o nijme nebytovych priestorov Najomca bude nebytovy priestor uzivat' za
t¢elom vedenia kriZku Rozpravkova anglictina v zmysle Vyhlagky &. 306/2008 Z.z. o materskej Skole v
platnom zneni prostrednictvom lektorov s odbornou spdsobilostou na zéklade informovaného sithlasu
zdkonného zéstupcu dietat’a s prevzatim zodpovednosti za zdravie a bezpe¢nost’ deti pocas tejto vyuky.

MAGICA s.r.o — PhDr. Livia TvaroZkovi zodpoveda:

— za potrebnu obsahovi néplii vyuky vratane dokumentécie,

— za odbormi pripravu vychovno-vzdelavacieho procesu,

—  za prezentaciu vychovno-vzdelavacej prace s detmi otvorenou hodinou pre rodicov,
— za potrebny material k vyuke cudzieho jazyka,

— za potrebné vzdelanie a kvalifikiciu lektorov vyslanych na vyuku,

— za aktudlne témy, oznamy na nastenke pre rodicov,

— zoznam deti navitevujtcich vyuku cudzieho jazyka, prezentaciu dochadzky deti.

MAGICA s.r.o. — PhDr. Livia TvaroZzkova zodpoveda za bezpenost' a zdravie deti, pocas trvania vyuky
anglického jazyka, ktoré su prihlasené a zapisané v zozname na Ziadost’ a so sithlasom rodiCov.

MAGICA s.r.0. — PhDr. Livia Tvarozkova, pripadne nim vyslany lektor, osobne na podpis preberie deti od
triednej uditel’ky a tiez osobne odovzda deti triednej ucitel’ke.

Pedagogicki zamestnanci MS Na Starej tehelni 7, Banska Bystrica nezodpovedaji podas hodiny vyuky
anglického jazyka v priestoroch MS za zdravie a bezpe&nost deti v &ase od odovzdania deti aZ po ich prebratie,
na zdklade pisomného sithlasu rodi¢a a v zmysle § 7 ods.5 vyhlasky ¢&. 306/2008 Z. z., tito zodpovednost’
prebera najomca spolu s lektorom realizujicim vyuku cudzieho jazyka.

V Banskej Bystrici difa ........cccooeveeeneneee
Mgr. Zuzana Kovacova : PhDr. Livia Tvarozkova
riaditel’ka MS Na Starej tehelni 7
kontaktna osoba na strane najomca
prenajimatel’a
JEKEOT: ettt

Bc. Lucia Sréiiova



Priloha ¢. 2 k zmluve o najme NP ¢&. 2577/2024/OEM-ES

o oboznameni najomcu s bezpe¢nostnymi predpismi

V zmysle Cl. VI, bod 9 a 11 zmluvy o najme nebytovych priestorov nijomca, MAGICA s.r.o., v zastipeni
PhDr. Livia TvaroZkova — lsonatel’, spolu s lektormi, boli pred prvou hodinou vyuky Rozpravkovej angliCtiny
oboznameni riaditel’kou MS, s prevadzkovymi podmienkami a bezpenostnymi predpismi nasledovne:

Nijomca je povinny dodrZiavat prevadzkové podmienky zverejnené v prevadzkovych a poZiarno-
bezpetnostnych predpisoch MS Na Starej tehelni 7, Banska Bystrica, ktoré prenajimatel’ v 1 vytlatku
odovzdava najomcovi za i¢elom podrobného obozndmenia sa s ich obsahom.

- s umiestnénim a obsluhou hasiacich pristrojov v MS,

- so sposobom ohlésenia a evidencie mimoriadnej udalosti v MS,

- umiestnenim tnikovych vychodov v MS,

- umiestnenim lekarni¢ky v MS, spésobom poutzitia a evidencie spotreby z lekarnitky v MS.

Néjomca mé zakézané:

|

|

|

|

\

i

|

|

|
Néajomca bol oboznédmeny:
- pouZivat’ otvoreny oheii a fajéit’ v priestoroch materskej Skoly.

|

V Banskej Bystrici diia........ccccooeverierereenenne
Mgr. Zuzana Kovacova PhDr. Livia Tvarozkova
riadite’ka MS Na Starej tehelni 7
kontaktna osoba na strane najomca
prenajimatel’a
LEKEOT: ettt

Bc. Lucia Sriniova



