Najomna zmluva

€.: 11311324

na byt €. 13, popisné &islo Cintorinska 1131/38, Chynorany uzatvorena podla ustanovenia § 685 a nasl.
zék. ¢. 40/1967 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, zék. ¢. 443/2010 o dotéciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani a VZN 1/14 obce Chynorany z 22.1.2014, o podmienkach pridelovania
najomnych bytov (dalej len VZN) medazi:

ClL.1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Chynorany

Cintorinska 45/1

956 33 Chynorany

ICO: 00310506
zastupena podla Mandatnej zmluvy z 30.10.2014 o vykone spravy bytov a Dodatku ¢. 2 zo dna
30.8.2016 firmou

SluzbyTop s. r. 0.,

SNP 273/5,

956 11 Ludanice

ICO: 50368354

DIC: 2120319531

zastUpend: Martin Nemec - konatel

Ndjomca:

Martina Gajdosova datum narodenia:

Cl.2
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel — vlastnik bytového domu Cintorinska 1131/38 nachdadzajici sa na parc. ¢. 1/17 v
katastralnom uzemi Chynorany, vylu¢nym vlastnikom ktorého je prenajimatel, prenechava najomcovi do
uZivania byt €. 13 uréeny na Ucely ndjomného byvania, nachadzajuci sa na 3.P.

2.2. Prenajimany byt pozostdva z2 izby/izieb a prislusenstva. Zoznam prislusenstva je obsahom
Evidencéného listu ndgjomného bytu a zoznamu o0s6b tvoriacich domacnost ndjomcu, ktory je neoddelitelnou
prilohou tejto najomnej zmluvy.

2.3. S pravom uzivat byt je spojené pravo uzivat spoloéné ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu a spolo¢né
prislusenstvo domu, ktoré nie je stavebnou stcastou domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

2.4. S uzivanim bytu su spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody z verejného vodovodu, odvod splaskovych vod do kanalizacie, dodavka
elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu.

2.5. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: doddvka tepla, teplej
uzitkovej vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimaca TV,
upratovanie spolo¢nych Casti a zariadeni domu, Cistenie chodnikov a odpratavanie snehu v okoli bytovky po
spoloénu komunikaciu.



Dodavku plynu a elektrickej energie si zabezpecuje najomca individudlnou zmluvou s dodavatelmi na
vlastné ndklady.
C1.3
Doba najmu

3.1. Ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urcitu od 1. oktébra 2024 do 30. septembra 2027.

3.2. Najomca je povinny pocas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Chynorany o zasadach hospodarenia s bytovym fondom vo vlastnictve obce.

3.3. Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l.2
pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy, VZN azdkona ¢.443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania asocidlnom byvani. O moZnosti opakovaného najmu bytu bude ndjomca
pisomne informovany minimalne 3 mesiace pred ukoncenim najmu bytu. Ndjomca je povinny pisomne
poziadat o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskér 60 kalendarnych dni pred ukonéenim doby
najmu.

Cl.a
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1. Prenajimatel fyzicky odovzda a ndjomca preberie byt uvedeny v ¢l.2 tejto zmluvy. Prenajimatel odovzda
najomcovi klic¢e od predmetného bytu atymto driom je/si ndjomca aostatné osoby tvoriace jeho
domacnost opravneni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.

4.2. Najomca sa zavazuje, ze zmeny o pocte 0sOb tvoriacich domacnost najomcu, bude realizovat iba so
suhlasom prenajimatela na zaklade predchadzajucej Ziadosti. Nenahldsené zmeny poctu osOb tvoriacich
domacnost ndjomcu zaklada pravo prenajimatela uplatriovat voci ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 20 €.
4.3. Ndjomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a obvyklé prace v byte
v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 si zabezpedi sédm a na vlastné naklady.

4.4. Najomca sa zavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené prostredie
zabezpedujluce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav aze bude dodrziavat Domovy poriadok
bytového domu.

4.5. Ndjomca sa zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte aspoloénych priestoroch a zariadeniach
domu, ktoré spbsobi sdm alebo ti, ktori s nim byvajd, odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a pozadovat od
najomcu nahradu.

4.6. Ndjomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné uUpravy v ndjomnom byte, ¢i podstatné zmeny na
predmete najmu, a to ani na svoje naklady.

4.7. Najomca nesmie byt vyuzivat na iné Gcéely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd ¢innost, ani zriadit v ndjomnom byte sidlo podnikajicej fyzickej osoby, ¢i pravnickej osoby,
ani nesmie dat ndjomny byt do podnajmu inej osobe.

4.8. V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvierata bez pisomného schviélenia vlastnika vydaného
na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade Zze ndjomnik nedokaze zabezpedit aby chované zviera neobtaZovalo
ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, méze byt takéto povolenie zrusené .

4.9. Najomca bytu je povinny umoznit vstup zamestnancom spravcu ainych kontrolnych organov ,
vykonavajucich kontrolu v stlade so zakonom ¢.443/2010 Z.Z. s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu, obyvania bytu a dodrzZiavania zmluvnych podmienok.

CL.5
Vyska a splatnost najomného a sluZieb spojenych s uzivanim bytu

5.1. Najomcovi vznika driom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi ndjomné a Uhrady
za sluzby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavazuje platit prenajimatelovi az do skon¢enia ndjmu.
5.2. Mesacné najomné vo vyske 139,52€ a mesacné zdlohové Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
ktorych vyska je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Predpis mesacnych platieb), sa ndjomca
zavazuje platit vopred vidy k 20. diiu predchadzajiceho kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela.



5.3. Vyska uhrady za dodavku pitnej vody z verejného vodovodu sa vypocitava na zdklade spotreby podla
meradiel. VySka Uhrady za splaskovu vodu sa vypocita podla meradiel na zdklade spotreby SPV. Vyska
Uhrady za osvetlenie spolocnych priestorov sa vypocita na zdklade celkovych vydavkov arozpodita na
zaklade poctu 0s6b v byte.

5.4. Spbsob Uhrady vykona ndjomca bud bezhotovostnym platobnym stykom, alebo postovou poukazkou
na Ucet prenajimatela.

PLATOBNE UDAJE: VUB banka, IBAN: SKO9 0200 0000 0035 6982 7153

konstantny symbol 0308, variabilny symbol: 11311324
ozndmenie pre prijemcu : Martina Gajdosova

5.5. Celkovd vysSka preddavkov za jednotlivé sluzby spojené suzivanim bytu sa zuUctuje vidy za
predchadzajuci kalendarny rok v termine do 31.maja nasledujiceho roka, po zisteni skuto¢nych nakladov za
poskytnuté plnenia.

5.6. Vyuctovany zisteny nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dra dorucenia vyuctovania.
Pripadny preplatok je spravca bytov povinny odoslat do 30 dni od zi¢tovania na meno najomcu.

5.7. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vysku ndgjomného
a mesacnych preddavkov za uZivanie bytu, iba na ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitym
predpisom, zrozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych oddvodnenych skutocnosti ktoré
bezprostredne suvisia s vypoctom nakladov na byvanie.

5.8. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spravca bytov je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacénych
zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci najmd zo zmeny
vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, podla spotreby
v predchadzajucom obdobi alebo na zaklade inych skuto¢nosti, majucich vplyv na vysku zalohovych platieb.
5.9. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu do 5 dni po datume
splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za
kazdy den z omeskania.

5.10. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske 418,56€ pre pripad neplatenia
najmu. Vyska zloZenej zabezpeky je zaroven uvedena v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelhou suéastou
tejto zmluvy.

ZloZzend zabezpeka je uloZena na Ucte obce. Ndjomca je povinny zlozZit zabezpeku v predpisanej vyske na
ucet obce najneskér v den zaciatku platnosti zmluvy. Na Uhradu zdbezpeky sa zapocitava prijata platba vo
vyske 418,56€, ktora bola uhradend na zaklade predchadzajlicej ndjomnej zmluvy ¢. 3813151 na Ucet obce.
V pripade ukoncenia ndjmu v zmysle €l. 6.1, 6.2, 6.3 a 6.4 tejto zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny financny
vklad byvalému ndjomcovi po odratani neuhradenych splatok a pripadnych dalSich nakladov podla ¢l.4 , do
30 dni po vysporiadani vsetkych pohladavok na zaklade informdcii od spravcu.

5.11. V pripade ukoncenia najmu v priebehu roku , za podmienky Ze ma ndjomca uhradené vsetky
predpisané platby a iné pohladavky k datumu ukoncenia ndjmu, sa ndjomcovi vrati zabezpeka za 2
mesiace. Podmienku vratenia zabezpeky je ukonéeny zmluvny vztah s dodavatelmi Elektrickej
energie a plynu do bytu. Zbytok zabezpeky sa vrati az po rocnom vyuctovani za dany rok.

Cl.6

Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu
Najom bytu zanika:
6.1. Uplynutim doby najmu uvedenej v ¢l.3 tejto ndjomnej zmluvy.
6.2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
6.3. Pisomnou vypovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 2 mesiace. Zacina plynut
prvym driom a konc¢i poslednym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi (spravcovi). Vypovedna lehota moze byt skratend na zaklade vzajomnej dohody
prenajimatela s najomcom.
6.4. Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:



a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
v€as najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace.
b) ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome.
¢) ndjomca alebo ten, kto s najomcom byva vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné
ucely ako na byvanie alebo sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome.
d) ak pride k naplneniu dalSich dévodov podla §711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna
lehota je 1 mesiac a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho v mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorucena vypoved.

6.5. Najom zanikd aj v pripade, ak prenajimatel pouzil celd 1/4 roénl Ciastku zabezpeky na krytie
najomného.

6.6. Ak ndjomca v posledny mesiac vycerpania rocnej zabezpeky zaplati vySku mesacného najmu a dhradu
za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu s 1/4 ro¢nou zdbezpekou, ndjomny vztah pokracuje.

6.7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skoncenia doby ndjmu byt spravcovi
bytov neodovzdd, zabezpedi spravca bytov vypratanie bytu na ndklady najomcu. Za porusenie tejto
povinnosti — v€asného vypratania a odovzdania bytu spravcovi, si i¢astnici zmluvy dojednali podla §544

a nasledne s pouzitim §2 odst. 3 Obcianskeho zakonnika, zmluvnu pokutu vo vyske 200 €

6.8. Pri zaniku najmu bytu ndjomca nema pravo na bytovd ndhradu.

¢l.7
Zaverecné ustanovenia

7.1. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, Uc¢inna den
nasledujuci po dni zverejnenia na webovom stranke obce a Uradnej tabuli obce.

7.2. Neoddelitelnou sucastou tejto najomnej zmluvy je Evidencny list ndjomného bytu so zoznamom oséb
tvoriacich domacnost najomcu a predpisom platieb.

7.3. U predmetného najomného bytu nie je mozné realizovat prevod bytu do osobného vlastnictva.

7.4. Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a odst.1 zdkona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa doplifia zakon ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov.
Najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu a svojim podpisom dava suhlas
na zverejnenie tejto zmluvy.

7.5. Ndjomca potvrdzuje, Zze v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov dava suhlas na
spracovanie jeho osobnych Udajov po dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie.

7.6. Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach. Jedno vyhotovenie pre vlastnika, jedno pre spravcu
a jedno pre najomnika.

7.7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, uzatvaraju tuto slobodne , vazne a urcito, v plnom
rozsahu porozumeli jej obsahu, ktory je pre nich dostatocne zrozumitelny a urdity, Ze tato zmluva vyjadruje
ich slobodnu avainu volu atd nebola uzatvorena v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju podpisuju.

V Chynoranoch, dia.............c..c..ceeeennnn.

peciatka a podpis prenajimatela podpis najomcu (ndjomcov)

Obec Chynorany Martina GajdoSova



