Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 14/ 2024-DS

uzatvorena v zmysle zakona &. 116/90 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 138/91 Zb. o majetku obei v zneni neskorgich predpisov, §663 a nasledujtcich
Obéianskeho zakonnika a Vieobecne zaviizného nariadenia mesta Tvrdosin €. 5/2009

medzi zmluynymi stranami

Prenajimatel’ Mesto Tvrdosin /d’alej len ,.prenajimatel™/
Zastipené: primatorom Ing. Ivanom Saskom

so sidlom: Trojiéné namestie 185/2, 027 44 Tvrdosin,
IBAN: SK27 0200 0000 0021 1763 2457

ICO: 00314901

pIc: 2020573929

(prenajimatel’ nie je platcom DPH.)

Najomea: Luka Gel¢insky /d’alej len ,,ndjomca*/
Bytom: Druzstevna 54/70, 027 44 TvrdoSin
IBAN: SK37 0900 0000 0052 1253 0823
1CO: 53918746
DIC: 1125710905

ClL L

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel je vlastnikom budovy Domu sluzieb na sidl. Medvedzie sup. ¢. 183, nachadzajucej sa na
pozemku parcela &. 541/136 zastavana plocha v k.. Krasna Horka. Vlastnictvo prenajimatel’a k uvedenej
nehnutelnosti je zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 2371.
2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania Cast nebytovych priestorov v prenajimanej
nehnutel'nosti nasledovne:
a/ prevadzkové priestory - restauracia (103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 116) 169,22 m?
b/ prevadzkové priestory - vonkajsia terasa 36,00 m?

Spolu 205,22 m?

3. Predmet najmu je vyznadeny v situatnom pléne, ktory je v zlozke prenajimatel’a.
4. Najom bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva Tvrdosin ¢. 12/2024 zo diia 27.06.2024.

CLIL
U&el najmu
1. Najomca bude uvedené priestory vyuZzivat na prevadzkovanie reStauracie v zmysle zivnostenskeho
listu, &islo zivnostenského registra 560-28610.
2. Najomca sa zaviizuje uzivat’ predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty ucel.

CL 1L
Doba trvania najmu
1. Najomny vztah medzi zmluvnymi stranami vznikd diiom 01.08.2024 a uzatvara sa na dobu ur€itd do
31.07.2027 s moznostou predizenia ndjmu prednostne s najomcom.
2. Zmluvné strany mdzu najomny vztah ukongit’ dohodou alebo pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu
v 3 mesacnej vypovednej lehote, ktora zagina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po dorueni
vypovede.



CL 1V.
Vy3ka, splatnost’ najomného a spdsob jeho platby

1. . Najomné za prendjom nebytovych priestorov, uvedenych v Cl. I tejto zmluvy, je v silade s prilohou
& 1 Zasad o hospodareni s majetkom mesta Tvrdodin schvalenych Mestskym zastupitel'stvom diia
27.06.2024 uznesenim ¢. 12/2024 nasledovne:

a/ prevadzkové priestory — reStauracia 50,00 €/m*/rok 169,22 m*> 8 461,00 €/rok

(103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 116)
b/ prevadzkové priestory - vonkajSia terasa 40,00 €/m*/6 mesiacov 36,00 m*> 1 440,00 €/6 mesiacov

Roé¢né najomné spolu 9 901,00 €/rok

2. Ngjomné stanovené v predchadzajicom bode tohto ¢&lanku nezahrfiia platby za sluzby spojené
s nakladmi za teplo, vodné a stocné, elektrickl energiu.

Poplatky za tieto sluzby bude ndjomca hradit’ prenajimatel'ovi mesacne zalohovo. Kalkulacia zaloh na
poplatky za sluzby je nasledovna:

za teplo 155,20 € mesacne
za vodné a sto¢né 72,92 € mesaéne
za vodu z povrchového odtoku (zrazkova voda) 10,00 € mesaéne
za elektrick( energiu 416,80 € mesacne

Zaloha na poplatky za sluzby je splatna spolu s ndjomnym.

Mesacéna splatka najomného za m4j — oktéber v roku predstavuje sumu 945,08 €
Mesac¢na splatka najomného za januar az april a november, december v roku predstavuje sumu 705,08 €
Mesac¢na zalohova platba za sluzby predstavuje sumu 654,92 €

Celkové ndjomné aihrada sluZieb za nebytové priestory v obdobi bez prevadzkovania terasy
predstavuje mesacne platbu 1 360,00 € slovom jedentisictristoSest’desiat eur.

Celkové najomné a dhrada sluzieb za nebytové priestory v obdobi prevadzkovania terasy
predstavuje mesacne platbu 1 600,00 € slovom jedentisicSest’sto eur.

Celkové najomné a ihrada sluzieb za nebytové priestory v obdobi od 01.08.2024 do 31.10.2024
predstavuje mesa¢ne platbu bez prevadzkovania terasy, to znamena 1 360,00€, z dovodu stavebnych
a technickych iprav pred otvorenim prevadzky, ktoré vykonava najomea na svoje vlastné naklady.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za uzivanie predmetu najmu a poskytované sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca poukazovat’ v mesa¢nych splatkach vzdy do posledného
kalendarneho diia prislusného mesiaca na ¢et prenajimatela.
4. Vyrovnanie zalohovych platieb bude vykonané | x roéne na konci prislusného zuétovacieho obdobia
podla doslych faktir od dodavatela.

Prenajimatel’ najneskér do 31.05. nasledujiceho roka dorué¢i najomcovi kone¢né vyuctovanie
skuto¢nych nakladov za poskytnuté horeuvedené sluzby.
5. Ak najomca neuhradi najomné a zalohové platby za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne
(v stanovenej lehote a vyske), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a
nariadenia vlady SR &. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.
6. Najomca je povinny zriadit trvaly prikaz na platby, ktory v képii predlozi prenajimatel'ovi. Ciastky
ndjomného, zaloh na poplatky za sluzby, pripadne akékol'vek d’alSie hradené &iastky, si povazované za
riadne uhradené najomcom diiom ich pripisania na bankovy tcet spravcu.

CLV.
Sankcie
V pripade, Ze si ndjomca nesplni povinnost’ riadne a v&as zaplatit’ ndgjomné alebo zilohové platby za sluzby
spojené s najom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,08% z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’ zaplatit’ tirok z omeskania podl'a C1. IV ods. 5



a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

CL. VL

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
1. Prenajimatel’ odovzdal ndgjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom k uZivaniu.
Néjomca bol s predmetom najmu oboznameny.
2. Prenajimatel’ ma budovu uvedent v €11 tejto zmluvy poistent pre pripad poskodenia alebo znienia
veci zivelnou udalost'ou. Vniitorné zariadenie si nagjomca méZe poistit’ na vlastné naklady.
3. Prenajimatel’ ma prévo jednostranne zmenit' vysku njomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit i vysku
mesacnych zaloh za sluzby poskytované s uzivanim nebytového priestoru, ak je na to dévod vyplyvajici
z poctu 0sob, ucelu najmu, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni —
sluzieb poskytovanych s uzivanim nebytového priestoru.
4. Najomca je opravneny predmet najmu pouzivat obvyklym sposobom pre svoju ¢innost’.
5. V prenajatych priestoroch je ndjomca povinny riadif sa poziarnymi poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuaCnym planom platnym pre prenajimatela. Podl'a ust. §6 ods.2 zdkona NR SR &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi, nijomca preberd na seba vietky povinnosti a zavdzuje sa ich
zabezpecit' v prenajatych priestoroch v zmysle ust. §4 zikona o ochrane pred poZziarmi. Najomca je
zodpovedny za Skody spdsobené poziarom, ktory vznikne v priestoroch, ktoré mu boli dané do uZzivania,
alebo ktory vznikne v aredli vinou najomcu alebo jeho zamestnancov & osob, ktorym najomca umoznil
vstup do prenajatych priestorov. Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov
o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri praci.
6. Najomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenechat’ do ndjmu, podnijmu alebo
vypozicky priestory uvedené v 1. I. tejto zmluvy inej pravnickej alebo fyzickej osobe.
7. Najomea je opravneny uzivat' priestory v rozsahu a spésobom dohodnutym touto zmluvou.
Stavebné pravy alebo opravy presahujiice bezni Gdrzbu  méze najomca vykondvat' iba na ziklade
pisomného sihlasu prenajimatela, pricom sa zmluvné strany dohodna na sposobe thrady nakladov s tym
spojenych. Prenajimatel’ je povinny ohlasit’ svoje stanovisko do 14 dni odo diia dorudenia Ziadosti
ndjomeu. Drobné Gpravy moze najomcea prevadzat' na vlastné naklady.
8. Ndjomea umozni prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok uZivania.
9. Ndjomca je povinny najmd prenajaty majetok hospodarne vyuZivat, chranit ho pred poskodenim,
zni¢enim alebo stratou, pouzivat’ vietky pravne prostriedky na ochranu majetku a starat’ sa o predmet
uzivania tak, aby na veci nevznikla $koda.
10. Nijomca nemobze zmenit' dohodnuty G¢el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatela.
I'l. Najomca sa zaviizuje oznamit' prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora by mohla ovplyvnit najomny
vztah.
12. Po ukonéeni ndjmu je najomea povinny vratit' predmet najmu a zariadenie v takom stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Cl. VIL

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia
I. Prava a povinnosti touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.
3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu o najme preitali, porozumeli jej, nemaji namietky proti jej
forme a obsahu a na znak stihlasu ju vo vlasthom mene podpisali.
4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
5. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.



V Tvrdogine diia 31.07.2024

Za prenajimatel’a: Sy Za najomceu:
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Ing. Ivan Sagkg
primator mesta




