Najomna zmluva ¢. 6/NB/2024
/ najomny byt ¢. 417/6 /

uzatvorend podla § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
dnesného dila medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: Obec Calovec
so sidlom: 946 02 Calovec &.170
1CO: 00306401
DIC: 2021014732
zastipend Molnar Zoltanom, starostom obce
Bankové spojenie:
IBAN: SK3756000000003803037003
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Nijomca: Zsolt Tuska

Dalej len ,,najomca“.
L
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ obec Calovec je vyluénym vlastnikom stavby - obytny dom so sup. ¢. 417/6
¢. bytu blok 417/6, ktora sa nachadza na parcele reg. ,,C* €. 165/2 v okrese Koméarno, obec
a katastralne uzemie Calovec, ktora je vedena na liste vlastnictva &. 678, Okresny uradom
Komérno, katastralny odbor .

2) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva nédjomcovi do
uzivania:
- dvojizbovy byt ¢. blok 417/6, nachadzajici sa na 2. poschodi obytného domu
stpisné &islo 417 v Calovei

- spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni obytného domu na parc. reg. ,,C*“ ¢. 165/2
v Calovci supisné &islo 417.

- byt je vykurovany samostatne, celkova vymera podlahovej plochy bytu je 61,31 m?.

- 2 izbovy byt €. 417/6 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajici sa na 2.
poschodi v obytnom dome na parcele reg. ,,C* €. 165/2 supisné Cislo 417, vratane
vybavenia bytu, ktor¢ je presne Specifikované v Zapisnici o odovzdani a prevzati bytu
a sluzieb tvoriacom neoddelitel'nt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy a prislusenstva bytu, ktoré
je rovnako presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb
tvoriacom neoddelitel'nu sucast’ tejto ndjomnej zmluvy

- byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia, nachddzajice sa v byte, su

funkéné.



IL.
Predmet zmluvy

1) Prenajimatel prenechava za odplatu — ndjomné za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu dohodnuté v ¢lanku VI. tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi predmet najmu
uvedeny v ¢lanku 1. bod 2) tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania najomného
vzt'ahu uZzival.

2) Spolu s ndjomcom maji pravo predmet ndjmu uzivat’ osoby zijice s nim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Evidenénom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy.

3) Najomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v c¢lanku 1. bod.2) tejto
najomnej zmluvy diiom ucinnosti tejto ndjjomnej zmluvy.

4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ngjmu v akom tento ndjomca prebera a sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu su blizsie Specifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet
najomného a sluzieb, ktory je neoddelite'nou stcast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

5) Najomca sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a bez zavad ho prebera do svojho
uzivania.

I11.
Doba najmu

1) Tato ndjomnd zmluva je uzatvorend na dobu urcitd, t.j. jeden rok, tuc¢innost od
01.10.2024 do 30.09.2025.
Platnost’ tejto ndjomnej zmluvy nastava jej podpisom oboma zmluvnymi stranami.

Iv.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Po skonceni doby, na ktoru bola uzavreta tato ndjjomna zmluva, je prenajimatel’ povinny
opitovne uzavriet’ ndjomnd zmluvu s ndjomcom, ak to poziada najneskér do dvoch mesiacov
pred skonéenim doby najmu, a ak najomca nad’alej preukdzatelne spifia podmienky na
uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla Vieobecne zavizného nariadenia obce Calovec ¢&. 2/2016
zo dia 23.11.2016, &islo uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Calovec:121/9/2311/2016
ktoré nadobudlo u¢innost’ diiom 18.12.2016.

2) O moznosti opakovaného ndjmu a opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy obec
informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. N4jomca sa k moznosti opakovaného ndjmu vyjadri bezodkladne, vratane
predloZenia potvrdeni o vySke prijmu vSetkych c¢lenov spolocnej domécnosti, za
predchadzajtici kalendarny rok (VZN obce Calovec &. 2/2016 ¢l. 3. bod.14).

3) Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy prdvo na ndjomné a na thradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla ¢lanku VI. tejto najomnej
zmluvy.

4) Prenajimatel a nim poverené osoby (najmd spravca obytného domu) je opravneny
pozadovat’ pristup k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet
najmu uziva riadne a ¢i riadne poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu, ako aj za ucelom vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel’ a najomca je
povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit’.



5) Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

6) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

7) Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu ndjmu prava, ktoré su nezluciteI'né s pravami
najomcu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

8) N4ajomca nemodze vykonavat’ ziadne stavebné upravy ani inll podstatnii zmenu.

9) Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat’ vypocet ndjomného a uhrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu nijmu, zaradovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej
kategorie a pre jednotlivé kategdrie uréovat’ prislusné sadzby najomného a thrady za plnenia
spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zdkladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je
predmetom ndjmu.

10) Prenajimatel’ je opravneny uskutociiovat’ vytuctovanie zalohovych tihrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skoncéeni prislusného zuctovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do februara nasledujuceho kalendarneho roka.

11) Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Zze pocas doby najmu vznikne dovod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku VIII. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie nijomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu zo strany najomcu a osob, ktoré ziji s najomcom v spolocnej domdacnosti,
prostriedky z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlznej sumy pouzit’ na splacanie najomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadne poskodenie
predmetu najmu, a to az do uplného vycerpania financnej zabezpeky.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

1) Ngjomca a osoby, ktoré ziju s nijomcom v spolocnej domécnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb tvoriacom neoddelitel'nt sucast’ tejto
najomnej zmluvy maju pravo uzivat’ predmet ndjmu ( byt s prisluSenstvom a spolocné cCasti
a spolo¢né zariadenia obytného domu), ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

2) Po skonceni doby, na ktort bola uzavreta tito njjomna zmluva, ma najomca pravo na
opitovné uzavretie nijomnej zmluvy, aviak len v pripade, Ze nad’alej preukazatelne spina
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla VSeobecne zavidzného nariadenia obce
Calovec ¢&. 2/2016 zo dia 23.11.2016, ¢&islo uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce
Calovec:121/9/2311/2016, ktoré nadobudlo u¢innost’ diiom 18.12.2016.

3) N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ riadne a nepretrzite a riadne pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

4) Nijjomca nie je opravneny uskutocnit” aktukol'vek dispoziciu s bytom ( vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5) Nijomca je povinny pocnuc ucinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatel’'ovi ndjomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uZzivanim predmetu najmu
podl’a ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy.

6) Nijomca je povinny vykondvat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
pricom naklady s tym spojené ako aj ndklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prisluSenstva najomca hradi sam.



Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou udrzbou bytu a jeho prisluSenstva
sa na ucely tejto ndjjomnej zmluvy vyklada v sulade s prislusSnymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

7) Ak sa nijomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu.

8) N4jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo
prostredie zabezpec€ujlce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

9) Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom n4jmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte, alebo na spoloénych castiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak
najomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo po prechadzajucom upozorneni
najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

10) Njjomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajiiceho suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade, ze pri
vykonavani stavebnych tprav bude spdsobend Skoda je nidjomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

11) N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znaSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

12) N4jomca berie na vedomie, Ze za Skodu spoésobent na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
obytného domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu
s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

13) Njjomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni obytného domu.

14) Njjomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vSetky préace spojené s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako je
terénne Upravy, parkovisko, komunikacie, ihrisko.

15) N4jomca je povinny ku ditu zdniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave ( hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizéciu.

16) Nijomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika skody alebo Zze mu hrozi zna¢na skoda.

17) N4jomca zodpoveda za plnenie Uloh na Useku poziarnej ochrany, vyplyvajicich
z ustanoveni zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a za to, ze pred opustenim priestorov vykond vSetky potrebné ukony k tomu, aby nedoslo
k vzniku poziaru alebo inej havarii.

VI
N4ajomné a uhrada za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu, splatnost’ nijomného a sposob jeho platenia

1) N4jomné za uzivanie predmetu ndjmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu su presne Specifikované v Evidenénom liste pre vypocet najomného
a sluzieb, ktory tvori neoddelitel'nt sicast’ tejto ndjjomnej zmluvy.

2) N4jomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu mozu byt ndjomcom uhraddzané:



- bezhotovostnym prevodom na beZny tcet prenajimatel’a vedeny v Prima banka
pobocka Komarno €. uctu SK37 5600 0000 0038 0303 7003, s vlastnym variabilnym
symbolom 4176.

3) N4jomné za uzivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu

najmu je najomca povinny uhradzat’ mesacne za predchadzajuci kalendarny mesiac do 25.dna

nasledujuceho kalendarneho mesiaca v celkovej vyske 165,00 Eur /podl'a rozlohy bytu/.

4) Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym

nakladom sa vyuctovava jedenkrat rocne, a to po ukonceni zictovacieho obdobia, ktorym je

kalendarny rok, do februara nasledujuceho kalendérneho roka:

-prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav v sume 26,00Eur

-prispevok na osvetlenie spolo¢nych priest. v dome 3,00 Eur

-prispevok na poistenie stavby v sume 2,00 Eur
Spolu: 31,00 Eur

Najomné za 10/2024 vo vySke 196,00 Eur........ccccceeverecueescercneens do 25.9.2024.

11/2024 vo vySke 196,00 Eur...........ccoceveerurrursucncnne do 25.9.2024.
5) Za den uhrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatel’a, alebo
deii, kedy bude platba zaplatend do pokladne a vystaveny prijmovy pokladni¢ny doklad.
6) Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuaétovani zaloh
a skutocnych ndkladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatelom
oznamena.
7) Ak nijomca nezaplati njjomné za uzivanie predmetu najmu, alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
8) N4jomca berie na vedomie, ze neplatenie njjomného moze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/. Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.
9) V pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre urcenie vysky ndjomného ma prenajimatel’
pravo vysku ndjomného zmenit'.
10) Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit’ ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skuto€nosti rozhodujucich
pre urc¢enie vySky uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu. Po vyprSani tveru na
infraStrukturu a vlastnych nédkladov ndjjomnych bytov bude ndjomné prepocitané.
11) Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora dava pravo prenajimatel’ovi tieto zmeny vykonat’.
12) V pripade zmeny vySky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatel’om tidto zmena zachytend v Evidencnom liste
pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

VII.
Skoncenie najmu

1) N4jom sa uzatvara na dobu urcitd, a to do 30.09.2025 pocntic diiom podpisu zmluvy.
2) N4jom v zmysle tejto zmluvy zanika:
a) uplynutim doby ndjmu,



b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel’om a ndjjomcom,
zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas
jeho trvania ukon¢it’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku dnu,
ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

¢) vypoved’ou ndjomcu alebo prenajimatela v zmysle prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho

zéakonnika v zneni neskor$ich predpisov,

d) odstapenim od zmluvy v zmysle prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika,

) zanikom predmetu najmu.

3) Ak bola dané pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa ndjom v zmysle tejto
zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut’ prvym
ditlom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’
dorucena.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a doévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Prenajimatel’ m6ze najomnu zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 pism. a/ az g/ zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca moze najomnu zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dovodu, alebo aj bez uvedenia
dovodu.

4) V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deii trvania
najmu v sulade so zmluvou.

5) Ak sa ngjom skonci, je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu predmetu najmu pocas trvania ndjomného vztahu
a prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je nijomca povinny
prenajimatel'ovi uhradit’ néklady vynalozené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VIII.
Osobitné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 5 ods. 1 pism. h/ vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho
rozvoja z 23.12.2003 ¢.V — 1/2004 o poskytovani doticii na rozvoj byvania najomca je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi finanénu zabezpeku za uzivanie predmetu najmu vo vyske
800,00 Euro na zaklade uznesenia OZ v Calovci zo diia 23.11.2016 pod ¢.121/9/2311/2016,
ktora bude sluzit’ na zabezpecenie splacania najjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu ndjmu zo strany nijomcu
a 0sob, ktoré ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.

V pripade, Ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie vyssSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, tthrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, po skonceni ndjmu je prenajimatel
povinny vratit' nadjomcovi finan¢ni zabezpeku v plnej vyske, a to do 15 dni od skoncenia
najmu.

V pripade, ze pocas doby najmu vznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, tthrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, po skonceni ndjmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finanéni zabezpeku v zostavajucej vyske zodpovedajucej po
zniZeni finan¢nej zadbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatel'om pouZzité na



splacanie njjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu.

IX.
Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluvu mozno menit a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvomi
zmluvnymi stranami, pri¢om platnymi a U¢innymi sa stani az po ich podpise oboma
zmluvnymi stranami.

2) Zmluva bola Gc¢astnikmi Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto
zmluvou, sa riadia Obcianskym zikonnikom a dal$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

3) Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhodnotenia a najomca dve vyhotovenia.

4) Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked’ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vdznej vole, bola nimi dnesného dia na znak stthlasu podpisana.

5) Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia §7 ods. 10
zak. €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich
osobnych udajov prenajimatelom na ucely suvisiace s najomnym vztahom podla tejto
zmluvy a to v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.
Doba platnosti tohto suhlasu je totoznd s trvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy,
pricom odvolanie tohto sthlasu pocas trvania ndjjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nie je
mozné.

V Calovci diia 23.09.2024

najomca prenajimatel
Zoltan Molnar
starosta obce






