NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta medzi
I. Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Obec Plesivec
1CO: 00328642
Csl. armady 1, 049 11 PleSivec
zastiipena starostkou obce Ivetou Su$inovou
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

2. Nijomca: Erika Cselényiova
nar.:
rod. ¢islo:
trvale bytom: Letna ul. 337/7 , 049 11 PleSivec
(d’alej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

II

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva, pridelovanie najomnych
bytov prebiehalo podla platnej VZN ¢. 1/2020 o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov
na uzemi obce Plesivec (d’alej len VZN).

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi standardny byt €. 11, 2. podlazie, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne
a prislusenstva na Ulici Zelezni¢na 831/58 v obci PleSivec.

3. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade ziadosti najjomcu o nijomny byt ana zaklade
schvalenia poslancov obecného zastupitel'stva PleSivec.

4. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori : spolo¢na chodba medzi 25,26,28,29 a 30
bytom.

5. Opis stavu bytu : byt 1. kategorie, kolaudacia v roku 2021
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 48,15 m? , vykurovanie bytu: ustredné kurenie.

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sucast’ najomnej
zmluvy.

6. Najomca je povinny zachovat’ pévodny stav bytu a jeho vybavenia s ohl'adom na bezné opotrebenie. Za
poskodenie bytu a jeho vybavenia zodpoveda v rozsahu zodpovednosti za Skodu a to do vysky nakladov
potrebnych na uvedenia bytu do pévodného stavu a za obstaranie obdobného vybavenia bytu.
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Doba platnosti a zanik:

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 01.09.2024 do 31.12.2026

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd t. j. na 3 roky, s pravom automatického opakovaného prediZenia
pri dodrzani podmienok uvedenych vnajomnej zmluve aplatnej VZN. Podmienkou automatického
opakovaneho predizenia je, ze naj omca dodrzal vsetky pov1nnost1 vyplyvajuce z tejto naj ornneJ zmluvy a to
najrna ma uhradené zavizky voci prenajimatel'ovi na najjomnom a na sluzbach spojenych s najmom riadne
a vCas pocas celej doby trvania najomného vztahu a on aj osoby s nim Zijuce v spolo¢nej domacnosti sa
spravaju v sulade s platnym Domovym poriadkom pre obecné byty obce Plesivec. Pokial’ nevznikne narok
najomcovi na automatické opakované prediZenie najmu podla tohto bodu, je povinny najneskor do 3
mesiacov pred uplynutim doby najmu podla ¢l. III bod 1 tejto zmluvy poziadat’ o prediZenie najomne;
zmluvy prenajimatela.

Néjomny vztah mbze zaniknut’:
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,
- pisomnou vypoved'ou najomcu. Pricom najom bytu sa skon¢i poslednym diilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved" dorucena prenajimatel'ovi,
- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve, ak
najomca:
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné alebo
uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné tiCely ako na byvanie alebo ak najomca alebo ten,
kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vaznych dévodov,
bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na eviden¢nom liste k
tomuto bytu.

Vypovedna lehota su 2 mesiace a zacina plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v
ktorom bola najomcovi dorucend vypoved..

V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca, musi byt’ uvedena lehota,
kedy sa ma najom skoncit.

V ostatnych otazkach sa skoncenie ngjmu riadi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.

V pripade ukon¢enia nagjmu je najomca povinny vratit’ byt v stave zodpovedajucom stavebnym upravam
vykonanym so suhlasom prenajimatel’a.

v
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

. Cena najomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran.

Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze najomca zlozi vopred, najneskdr v dett podpisu najomnej zmluvy,
na ucet obce cislo IBAN: SK07 7500 0000 0040 2986 3174 vo vyske 5 nasobku mesacného najomného,
t.j. 721,40 € ako vklad do depozitu (finanéna zabezpeka). Tato suma bude ponechand na ucte
prenajimatela pre pripad neplatenia thrad spojenych s uzivanim bytu, splatného najomného, pripadne
vzniku $kéd na predmete najmu ajeho vybaveni. V pripade, ak prenajimatel bude evidovat’ voci
najomcovi splatny nedoplatok na thradach spojenych s uzivanim bytu, na najomnom, pripadne Skodu



na predmete n4jmu a jeho vybaveni vzniknutej v pri¢innej suvislosti s konanim alebo opomenutim najomcu
resp. 0sOb zijucich s nim v spolo¢nej domécnosti, je prenajimatel opravneny pouzit tieto financné
prostriedky na thradu vzniknutého dlhu. Prenajimatel’ a nijomca sa dalej dohodli, Ze v pripade
ukoncenia nijomného vztahu je prenajimatel povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani
vSetkych zavdzkov nijomcu, zostatok vopred vlozenych finanénych prostriedkov do depozitu vratit
najomcovi za sucasného splnenia podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi.

. N4jomca sa zavézuje platit’ odo dina podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati bytu
vzdy do 20. dna bezného mesiaca najjomné vopred vo vyske 149,28 € mesacne, ktoré bude platbou za
nasledujtici mesiac. Prva splatka je splatna k 31.08.2024.

Vypocitana vyska ndjomného zahfiia: rozpoé&itané naklady 1,05 €/m? x 39,28 m?
prispevok do fondu udrzby 0,10 €m’x 39,28 m?
zaloha za kurenie 1,55 €/m?x 39,28 m?

Néjomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, Ze nijomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomne;j
zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati bytu vzdy do 20. dna bezného mesiaca zalohové platby
za elektrickii energiu v spoloénych priestoroch a COV 4 €/mesiac, platbu za student vodu, ktora je
stanovend na 5 €/osoba a zaloha za upratovanie spolo¢nych priestorov 5 €/byt. Platby budi realizované
na ucet obce, ¢islo IBAN: SK81 7500 0000 0040 2986 3588 , VS — Rodné ¢islo najomcu, SS - MMRRRR
kalendarny mesiac a rok (napr. januar 2021 — 012021). Po uplynuti zactovacieho obdobia budi zalohové
platby podl'a prislusnych platnych pravnych predpisov vyuctované. Prenajimatel ma pravo na zaklade
vysledkov zuctovacieho obdobia zalohové platby upravit’.

. Sucast’ou tejto ndjomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a thrady za plnenia,
poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Plesivec, a to v sulade s platnou
pravnou upravou.

. Ak najomca nezaplati njjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kazdy
den omeskania.

.V nagjomnom nie su zahrnuté poplatky za spotrebu elektrickej energie v domacnosti. Tieto poplatky hradi
najomca sam na zaklade zmluvy s dodavatel'mi. Prenajimatel’ na zaklade skutoéného odberu plynu, odberu
elektriny v spolo¢nych priestoroch (na zaklade faktiry od Innogy a. s.) a vody (na zaklade faktury od VVS
a. s.) pri vyacétovani nadjomcovi vyuctuje vodné a sto¢né, ktoré najomca nasledne uhradi.

V.

Prava a povinnosti najomcu bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy platnej pre tento

druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

. Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach a odlisnostiach, ktoré si uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

a) Njjomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy vlozit na ucéet obce prevodom, ako
finan¢nu zabezpeku sumu vo vyske 721,40 €.

b) Do najomného bytu sa mézu na trvaly pobyt prihlasit’ iba osoby, ktoré boli uvedené v ziadosti
o pridelenie najomného bytu a tvoria s nagjomcom spolo¢nti domacnost’
Zoznam os0b tvoriacich domacnost’ nagjomcu:  Jozef Toth

¢) U tychto bytov nemozno uplatinovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

d) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

f) N4jomca ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad PleSivec kazd zmenu v
suvislosti s poctom 0sdb byvajucich v byte.

g) Njjomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dévodu.



h) K terminu ukoncenia ndjmu je nijomca povinny byt uvolnit' a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody na byte a je povinny ich
prenajimatel’ovi nahradit’.

i) N§jomca vyjadruje stihlas s vypratanim prenajatého bytu a uruje miesto ulozenia hnutel'nych veci
nachadzajicich sa v byte na adresu budovy Csl. Armady 478, Plesivec..

j)  Vpripade, Ze najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje, spravca
zabezpeCi vypratanie najomného bytu na naklady najomcu na miesto uréené v notarskej
zapisnici.

k) Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte si zabezpeci sam
na vlastné naklady. Opravy, udrZiavacie prace a iné problémy, ktoré suvisia s bytovym domom, bude
najomca riesit’ sdm v sucinnosti s vchodovym dévernikom.

1) Vady a poskodenia, ktoré¢ nadjomca spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani bez zbyto¢ného
odkladu a na vrati do povodného stavu na vlastné naklady. Ak by ndjomca tieto vady neodstranil, je
opravneny po predchadzajucom upozorneni tieto vady odstranit’ prenajimatel’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu vynalozenych nakladov a préac.

m) Najomca prehlasuje, ze nebude rusit’ v uzivani bytov nad mieru primeranu pomerom ostatnych
najomnikov a vlastnikov bytov v bytovom dome, najma hlukom, pachom, odpadmi a podobne.

n) Néjomca je povinny spolupracovat’ na upratovani spolo¢nych priestorov podl'a domového poriadku.

0) N4jjomca nie je opravneny pouzivat’ byt za ucelom podnikania alebo inej zarobkovej Cinnosti bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

VI

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.

Najomca nemdze vykonavat bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnutorné a vonkajSie stavebné ipravy,
ako iupravy na spolo¢nych nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sapovazuje za zavazné porusenie
najomnej zmluvy.

. Pofas najmu umozni najomca vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného krajského
stavebného turadu, Obce PleSivec a inych kontrolnych organov, s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

VII.

Zaverecné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskuto¢niovat’ len pisomnou formou a so suhlasom
zmluvnych stran.

. Pokial' tato najomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujt inti upravu.

. N4gjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy dostane prenajimatel’ a 1

rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a uc¢innost” dilom podpisu oboch zmluvnych stran Néjomca berie

na vedomie, Ze prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o

slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni a sthlasi so zverejnenim a spristupnenim

obsahu tejto zmluvy tretim osobam.

V Plesivci dia: 01.09.2024 V Plesivei, dia: 01.09.2024

Prenajimatel Néjomca:



Preberaci protokol k bytu ¢.:

PNAIN B LD =

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Odovzdanych klI'i¢ov: 1x od vchodu bytového domu, 1x od bytu, 1x od kocikarne

Pred podpisanim tejto zapisnice bol uzivatel upozorneny na svoju povinnost’ udrzovat’ prenajaty byt so vSetkym
vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, priCom sa vezme do tivahy obvyklé opotrebenie. Sucasne
berie uzivatel’ na vedomie, ze zodpoveda za posSkodenie prenajatého bytu a jeho vybavenia a zariadenia, ako
iza opotrebenie zneuzivanim. Tieto povinnosti ma ipokial ide o vybavenie a zariadenie, ktoré bude
nainstalované v dobe trvania najmu do bytu a bude nad’alej vedené v Casti B) Zmeny stavu vybavenia

Dvere exteriérové.

Dvere interiérové:

Pokrytie podlahy (laminat / dlazba)
Kuchynska linka (vratane drezu)
Digestor

Sporak

Vana Biela

Umyvadlo

WC

Batéria umyvadlova

Batéria drezova

Prackovy ventil

Batéria Vanova

Sifén umyvadlovy

Domaci telefon

a zariadenia bytu v dobe trvania najmu.

V Plesivcei, dha

Néjomca

Néjomca:

B) Zmeny stavu vybavenia a zariadenia bytu v dobe najmu

C, Zapis pri odovzdani bytu po skonceni ndjmu

1ks
3ks
48,15 m?
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks

Prenajimatel’



Najomca:
Doba najmu:

Néjomca odovzdal byt a jeho vybavenie a zariadenie v stave zodpovedajicom stavu pri prevzati (oddiel A)
a zmenam stavu vybavenia a zariadenia bytu v ndjomnom ¢ase (oddiel B) bez zdvad — so zavadami* s vynimkou
nizsie uvedenych zistenych zavad, ktoré si zhorSenim stavu bytu alebo jeho vybavenia a zariadenia nad mieru
obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavédzuje odstranit’ tieto ZAVAdY dO .......cooieriiiiiiiieeeee e
Zistené zavady:

Néjomca Prenajimatel’

Nova adresa najomcu

*nehodiace preciarknut



