cislo: 2024 013

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich prepisov
medzi:

Prenajimatel'om: MESTO MARTIN

a

zastipené: Jan Danko, primator mesta

sidlo: Namestie S. H. Vajanského 1, 036 49 Martin
ICO: 00316 792

DIC: 2020475424

Bankové spojenie: CSOB, a. s. poboc¢ka Martin
¢islo uctu: SK26 7500 0000 0040 0249 2342

BIC kod banky GIBASKBX

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

N4jomcom: KAVOMATY, s.r.o.

Jozef Ungvarsky, konatel’

sidlo: Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok

I1CO: 31 735 657

bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.

¢islo uctu: SK50 1111 0000 0014 4035 9003

registracia: Okresny sud PreSov, odd.: Sro, vlozka ¢. 3378/P
(dalej len ,,najomca )

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

. Vstlade so zapisom zvyhodnotenia ponuky na prendjom nebytovych priestorov

vo vlastnictve mesta Martin formou priameho prendjmu ¢. PP/3/2024 zo dia 06.08.2024,
prenajimatel’ a najomca sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy.

. Ngjomca ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy je registrovany v registri partnerov verejného

sektora — ¢islo vlozky 2870 s platnost'ou od 01.02.2017.

Clanok IL.
Predmet najmu

. Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom nehnutel'nosti, zapisanej v katastri nehnutel'nosti

pre okres Martin v katastrdlnom Gizemi Martin na LV €. 4095, ako stavba — administrativna
budova, so sup. ¢. 1 postavend na parc. ¢. KN — C 272.

. Prenajimatel’ dava do uzivania najomcovi nebytové priestory - plochu na prizemi stavby

administrativnej budovy uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku o vymere 1 m? podlahovej plochy.

Clanok III.
Ucel najmu

. Njjomca sa zavdzuje vyuzivat prenajat¢ nebytové priestory za ucelom prevadzkovania

plnoautomatického napojového automatu (d’alej aj ako ,,nadpojovy automat®).

. Nebytové priestory s prenajimané v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a ndjomca sa
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zavdzuje vyuzivat ich len na el uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato najjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitii odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Cena najmu

Cena za najom nebytovych priestorov je urCenda na zaklade ponuky ndjomcu a v zmysle
zéapisu z vyhodnotenia ponuky na prenidjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Martin formou priameho prendjmu ¢. PP/3/2024 zo dna 06.08.2024, a to v sume
670,- EUR/rok, slovom: Sest’stosedemdesiat eur za rok.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit kazdy rok vysku najmu podla
inflaéného koeficientu, vyhlaseného Statistickym uradom SR za predchadzajici
kalendarny rok a pri zmene v§eobecne zaviznych predpisov, tykajucich sa vysky najomného.
Tieto zvySenia budu zasielané najomcovi formou pisomného oznadmenia od prenajimatel’a.
S takto zvySenou cenou ndjmu najomca suhlasi.

Clanok VI.
Splatnost’ najomného a sposob platenia

. Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe platenia nidjomného formou ro¢nej splatky, co

pri celkovej prenajimanej vymere 1 m? predstavuje spolu sumu 670,- EUR/rok, slovom:
Sest’'stosedemdesiat eur roéne v prospech prenajimatel’a.

. Alikvotna ¢ast’ ndjomného za rok 2024 bude najomcom uhradena v lehote splatnosti uvedenej

vo fakture, ktord bude vystavena a doru€ena prenajimatel'om najneskor do 20 dni odo dna
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

. 'V dalsich kalendarnych rokoch je najjomca povinny najomné uhradzat’ jednorazovo v lehote

splatnosti uvedenej vo fakture, ktord bude vystavena a dorucend prenajimatelom najneskor
do 31.03. prislusného kalendarneho roka.

. V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zanikne, prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi pomernt ¢ast’

zaplatené¢ho najomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah uzatvoreny na zaklade tejto
zmluvy nebude existovat’.

Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ je povinny:

Odovzdat’ nebytove priestory najomcovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie.
Vyhotovit' protokol o stave prenajatych nebytovych priestorov v ¢ase ich odovzdania
pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy apri ich odovzdani po skonceni nijmu (d’alej len
»protokol®).

Udrziavat’ nebytové priestory na svoje naklady, zabezpecit stredné a generalne opravy (mimo
beznej drzby a beznych oprav).

UmoZnit najomcovi pripojenie ndpojového automatu do elektrickej siete 220V
a k vodovodnym rozvodom.

Umoznit’ v ¢ase uradnych hodin Mestského tiradu Martin vstup do budovy pre zamestnancov
najomcu, ktori budi zabezpetovat' hygienicky a technicky servis, dopiiianie naplni
do napojového automatu a udrziavat’ ho v uzivaniaschopnom stave.

. Ndjomca je povinny:
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Zabezpecit’ pravidelny hygienicky a technicky servis v zmysle v§eobecne platnych pravnych
predpisov a pravidelné dopiianie surovin.

Zabezpecit’ servis napojového automatu do 48 hodin od telefonického nahlasenia poruchy.
V pripade viacsej poruchy je povinny zabezpecit do 72 hodin inStalovanie ndhradného
napojového automatu.

Uhradzat' z vlastnych prostriedkov néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytové
priestoru (bezné opravy a beznd udrzba)av pripade ukoncenia ndjmu vratit nebytovy
priestor prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla.

V pripade poskodenia alebo zniCenia prenajatych veci vlastnym zavinenim, uhradit’
prenajimatel’ovi vzniknutd Skodu v plnom rozsahu. Ak sa zmluvné strany nedohodnu
na vySke Skody, vyska Skody bude stanovend podla znaleckého posudku zadaného
prenajimatel'om na naklady ndjomcu.

Oznamit’ prenajimatelovi minimdlne 30 dni vopred pripadné ukoncenie svojej Cinnosti
a prenajaté priestory odovzdat’ vycCistené v uzivania schopnom stave.

Zabezpecit’ k napojovému automatu smetné nddoby na separovany zber a komunalny odpad
ukladat’ do zbernych nadob uréenych pre budovu MsU a uhradzat’ naklady spojené s jeho
odvozom a likvidaciou v stlade s prisluSnym VZN mesta Martin o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

Dodrziavat’ Prevadzkovy poriadok administrativnej budovy, Nam. S. H. Vajanského ¢. 1,
Martin, Poziarne poplachové smernice — Mestsky Grad Martin a Poziarny evakuacny plan —
Mestsky trad Martin, ktoré sa nachadzaji na kazdom poschodi budovy a vymedzuja
povinnosti 0s0b nachadzajucich sa v priestoroch administrativnej budovy

V pripade zmien vo svojich identifikacnych tdajoch, napr. zmena sidla, bankového
spojenia, apod., tieto skutocnosti pisomne abezodkladne ozndmit prenajimatelovi.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, prenajimatel’ nezodpovedd za pripadné Skody
vzniknuté najomcovi.

Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom (vlastné vybavenie) na svoj naklad, pokial’ to uzna za
vhodné.

Vykonat' na vlastné ndklady odbornu prehliadku a odbornti skuSku elektrospotrebica
a predlozit’ prenajimatel’ovi fotokopiu dokladu o jej vykonani.

Ndjomca nie je oprdvneny:

Prenechat’ prenajaté nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pod sankciou
neplatnosti tohto ukonu.

. Vykonavat' akékol'vek stavebné tUpravy prenajatych priestorov bez predchadzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Clanok VIII.
Osobitné dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpec¢i Ulohy ochrany pred poZiarmi v zmysle

zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov

. Ngjomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich

predpisov, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
préci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

. PInit’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia

pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

. Ngjomca je zodpovedny za pripadne vzniknutil skodu, ktord bude sposobena nesplnenim
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povinnosti uvedenych v ¢lanku VII. ¢ast’ B a v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku tejto ndjomnej zmluvy.

5. Ngjomca zodpovedd za dodrziavanie vSeobecne zavédznych platnych pravnych predpisov
stvisiacich s prevadzkou plnoautomatického nédpojového automatu.

6. N3ajomca garantuje a zodpoveda za to, Ze tovar v automate nie je po zaru¢nej lehote.

7. Najomca zodpoveda za zdravotnu a hygienickil nezavadnost preddvaného tovaru aje si
vedomy vsetkych dosledkov vzniknutych ich nedodrzanim.

8. Prenajimatel hradi platby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to thrady za:
a) elektricku energiu,
b) vodné a sto¢né.

9. Prenajimatel’ nezodpoveda za obmedzenie dodavok elektrickej energie, ktoré nastane:
a) bez zavinenia prenajimatel’a zo strany prenajimatel'ovho dodévatela elektrickej energie,
b) z dovodu docasnej odstavky elektrickej energie pocas stavebnych, udrziavacich, reviznych

prac v stavbe uvedenej v ¢lanku II ods. 1., kde sa predmet ndjmu nachadza,

¢) z dévodu vyssej moci (poveternostné vplyvy, havaria a pod.).

10. Najomca berie na vedomie, Ze v stavbe uvedenej v ¢lanku II. ods. 1, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu je umozneny pohyb verejnosti a Ze prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné
Skody spdsobené na napojovom automate tretimi osobami.

Clanok IX.
Ukonéenie zmluvného vztahu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukonceniu zmluvného vztahu pocas doby najmu moéze
dojst’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo nijomcu v zmysle § 10 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujicim po doruceni vypovede.

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany:
prenajimatela:

— ak ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s dohodnutym ucelom v tejto zmluve,

— ak n3jomca viac ako jeden mesiac meSkd s uhradou ndjomného,

— ak nijomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

— ak najomca vykona akékol'vek stavebné upravy bez stihlasu prenajimatel’a.

Odstapenie od zmluvy nadobtida u¢inky dilom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti stvisiace s ukonCenim tejto zmluvy si budu
dorucovat’ doporucene. Ak taktito pisomnost’ nemozno dorucit’ na adresu uvedent v zéhlavi
tejto zmluvy alebo na adresu, ktoré je znama, pisomnost’ sa povazuje po 3 dioch od vratenia
nedorucenej zasielky za dorucent. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze ak adresat taktto
pisomnost’ odmietol bezddvodne prijat’, je dorucena dinom, ked’ sa jej prijatie odoprelo.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukonceni ndjmu je najomca povinny napojovy automat
demontovat’ a odstranit’ z predmetu nijmu na vlastné naklady, predmet najmu upravit’
a odovzdat' prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, Ze nijomca napojovy
automat na predmete nijmu v stanovenom termine neodstrani, ma prenajimatel’ pravo ho
odstranit’ na naklady ndjomcu. Ngjomca sa zavdzuje stuvisiace ndklady uhradit’ v lehote
splatnosti podl'a faktiry dorucenej od prenajimaterl’a.
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Clanok X.
Sankcie

. V pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného bude prenajimatel’ oprdvneny uplatnit’
si vo¢i ndjomcovi urok z omeskania podl'a prislusnych pravnych predpisov.

. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 500,00 EUR
za kazdé porusSenie v pripadoch, ak ndjomca zrealizuje akékol'vek stavebné tupravy
prenajatych priestorov bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela alebo
prenecha prenajaté nebytové priestory alebo ich cast do podnajmu inej pravnickej alebo
fyzickej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. 'V pripade, ze ndjomca nesplni povinnost uvedenu v ¢lanku VII. ¢ast’ B ods. 3, je povinny
uhradit’ Skodu na nebytovom priestore, ktorti tymto spdsobil prenajimatel’ovi.

Clanok XI.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ustanovenia zakona
¢.116/90 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych jeden obdrzi
najomca a tri prenajimatel’.

. Zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe.

. Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy sa mézu vykonat’ len formou pisomného dodatku k

tejto zmluve podpisaného zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiovand podla § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom

pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov.

Zmluvné strany potvrdzuju autentickost’ tejto zmluvy a zaroven prehlasuju, ze si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli, Ze nebola dojednand v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Martine dila V KeZmarku dila

Prenajimatel: Néjomca:

MESTO MARTIN KAVOMATY, s.r.o.
Jan Danko Jozef Ungvarsky

primator mesta konatel



