ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena \ sulade so zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,Z0SMS*) a podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov
(dalej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

Slovenska republika v sprave

Centrum pre lie¢cbu drogovych zavislosti

Cesta k nemocnici 5543/55, 974 01 Banska Bystrica

1CO: 37957651

Statutarny organ: MUDr. Daniel Dad’an, riaditel

DIC: 2021923222

IC DPH: SK2021923222, registracia podl'a §7, neplatitel DPH
Bankoveé spojenie: ........cccocervinnne.

IBAN: .o

Zriadeny: Spisova znacka: Zriad’'ovacia listina MZ SR ¢. 23099-6/2004-SP
Zo dna 22.11.2004

emailova adresa: ..........ccoeveieinnne

Tel. kontakt: .........cccoeee.

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica

Statutarny organ: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka

ICO: 00 165 549

IC DPH: SK2021095670

DIC: 2021095670

IBAN: .o

Bankové spojenie: ...................

Zriadeny: Zriad'ovacia listina MZ SR €. 1842/90-A/11-1 z 18.12.1990
Vv zneni neskorSich zmien

emailova adresa: .....cooeveveieeeiiieeeeeenn,
Tel. kontaKt: ......ovvveveiii,

(d’alej len ,,najomca“)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolo¢ne len ,,zmluvné strany*)

l. Predmet a ucel zmluvy

1.1  Slovenska republika, zastapena Centrom pre liecbu drogovych zavislosti prenechava ndjomcovi
do odplatného uzivania a podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve cast’ budovy so sup. €.
5543, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 463/11, v k. 0. Banska Bystrica, obec Banska



1.2

1.3

14

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Bystrica, okres Banskd Bystrica, vedenej v katastri nehnutelnosti katastralnym odborom
Okresného tradu Banska Bystrica na liste vlastnictva ¢. 7163, ato nebytové priestory spolu
0 vymere 350,74 m?

(d’alej len ,,nebytové priestory* alebo ,,predmet najmu‘)

Podorys polohy prenajatych nebytovych priestorov je vyznafeny v Prilohe ¢. 1, ktora je
neoddelite'nou sticast’'ou tejto zmluvy.

Najomca predmet najmu prijima a zavézuje sa predmet ndjmu vyuzivat na tieto ucely:
- miestnost’ ¢. 4 o vymere 255 m? na prizemi na ucely skladovania
- miestnost’ (telocvicia) ¢. 12 0 vymere 55,64 m? na prizemi na ucely pohybovych aktivit a

- miestnost’ (terapeutickd miestnost’) ¢. 32 0 vymere 40,10 m? na 2. poschodi ako terapeuticka
miestnost’.

Najomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu vyluéne Vv rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

1. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, ato do ukoncenia komplexnej rekonstrukcie II.
Psychiatrickej kliniky SZU najomcu, najdlhsie vSak na 5 (pét’) rokov odo dna nadobudnutia jej
ucinnosti.

Telocviéiu bude najomca vyuzivat’ denne, vo vymedzenom ¢ase od 13:00 — 14:00 hod., ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

I1l. Cena ndjmu a sposob platby

Zmluvné strany sa v sulade s § 13 ods. 6. pism. a) ZoSMS dohodli na niZ3ej cene, nez je trhova
cena za najom.

3.1.1 Cena zanajom telocvicne a terapeutickej miestnosti je stanovena vo vyske 40,- eur
(slovom: $tyridsat’ eur) za 1 m?na 1 rok.

Roéné najomné: spolu 95,74 m? x 40,- eur = 3829,60 eur
Mesaéné nagjomné: 3829,60 : 12 = 319,13 eur

3.1.2 Cena za najom skladovych priestorov je stanovena vo vyske 20,- eur (slovom: dvadsat’
eur) za1 m?na 1 rok.

Roéné ngjomné: spolu 255,00 m? x 20,- eur = 5100,00 eur
Mesaéné nagjomné: 5100,00 : 12 = 425,00 eur

Néjomca uhrddza mesacné nijomné vypocitané podla bodu O tohto ¢lanku zmluvy na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskdor do konca kalenddrneho mesiaca
predchadzajiiceho mesiaci, za ktory sa ndjom uhradza. Prenajimatel’ vystavi faktiru najneskor do
15. kalendarneho dia predchadzajaceho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.

Prenajimatel’ zabezpeCuje najomcovi vyluéne dodavku elektrickej energie. Predpokladané
prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie v predmete najmu st vo vyske 206,20 eur
bez DPH na rok. Najomca berie na vedomie, Ze vzhl'adom na nestabilné ceny elektrickej energie
sa moze vySka predpokladanych prevadzkovych nakladov v priebehu trvania zmluvy zasadne
zmenit. 3.4 Néjomca uhradza naklady za elektricki energiu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy,
ato na zaklade mesacnych faktar vystavenych prenajimatelom na jeho ucet uvedeny v zahlavi
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

tejto zmluvy. Najomca je povinny uhradit’ naklady za elektricku energiu na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zédhlavi tejto zmluvy najneskor do konca kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho
mesiaci, za ktory sa ndklady uhradzaju. Prenajimatel vystavi faktiru najneskér do 15.
kalendarneho dna predchadzajiceho mesiaca, za ktory sa fakturuji poskytnuté sluzby.

Platba bude realizovana bezhotovostnym platobnym prevodom. Faktira sa povazuje za zaplatent
dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi vystavovat’ a zasielat’
faktary elektronicky (d’alej len ,,elektronické faktiry*). Za elektronické faktary sa pre ucely tejto
Zzmluvy povazuju faktary, opravné doklady k fakturam (dobropisy, tarchopisy, stornd).

Zmluvné strany sa dohodli, ze internymi kontrolnymi mechanizmami zabezpecia vierohodnost’ a
neporusenost’ udajov uvedenych v elektronickych faktarach vystavenych a dorucenych
na zaklade tejto zmluvy. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena a nebude do uz vystavenej a
dorucene;j elektronickej faktiury zasahovat’, ani menit’ jej obsah.

Obe zmluvné strany s povinné zabezpecit’ riadne uchovavanie a archivaciu faktur v zmysle § 76
zdkona o DPH, zarucujuce vierohodnost povodu, neporusitelnost obsahu a CitateI'nost’
elektronickych faktr po celt dobu ischovy.

Prenajimatel’ doru¢i faktGru najomcovi v elektronickej podobe na e-mailovi adresu
............................ z e-mailovej adresy: ........................ ZMluvné strany vyhlasuju, Ze maju pristup
k tymto e-mailovym adresam, ich pouzitie nie je blokované u ziadnej zo zmluvnych stran a ze
pristup maju iba oprdvneni zamestnanci.

Elektronicka faktura sa bude povazovat’ za doruc¢ent ndjomcovi v okamihu zaslania emailovej
spravy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze postup podla tejto zmluvy povazuji za dostatocny na to, aby
nebolo moZné zmenit obsah Ziadnej vystavenej elektronickej faktary.

Faktura musi byt vystavena v sulade s platnymi pravnymi predpismi, musi obsahovat’ vsetky
nalezitosti uctovného a danového dokladu. Kazda faktara bude obsahovat’ aj odvolavku na ¢islo
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo najomcovi upravit’ ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim najmu
V pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodéavatelov prenajimatel’a, alebo v pripade
zmeny cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy arovnako aj Vv pripade
rozhodnutia prenajimatel'a o zmene cien za thradu poskytovanych sluzieb. ZvySenie ceny, ktoré
prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi Spolu S pripojenim relevantného dokladu
preukazujuceho tiito zmenu sa premietne do faktiry bez uzatvarania dodatku k zmluve ato na
zaklade pisomného oznamenia prenajimatela. Upravené ceny sa budl uplatiovat’ od 1. dia
nasledujuceho mesiaca po doruceni oznamenia. AK s tymto zvySenim nebude najomca sthlasit,
ma ktorakol'vek zo zmluvnych stran pravo od tejto zmluvy odstupit’.

V pripade omesSkania ndjomcu s platenim najomného alebo prevaddzkovych ndkladov spojenych
Suzivanim najmu (resp. poskytovanim sluzieb v zmysle ¢lanku IV) méa prenajimatel’ pravo
poZadovat’ od najomcu popri plneni uroky z omeSkania vo vySke podla § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho
zékonnika v spojeni s nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
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IV.  Energie a sluzby spojené s najjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel’ bude dodavat’ najomcovi elektrickii energiu za
nasledovnych podmienok:

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Elektricka energia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ndkladoch za spotrebu elektrickej energie sa budt podielat’
pomerne: Centrum pre liecbu drogovych zavislosti 95% z nakladov uhradzanych prenajimatel'om
dodavatelovi elektrickej energie a Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska
Bystrica 5% z nakladov uhradzanych prenajimatel'om dodavatel'ovi elektrickej energie.

Podiel spotrebovanej elektrickej energie sa vypocital na zaklade predpokladaného odberu elektrickej
energie za pouzivanie svietidiel a klimatizacie, vychadzajic zredlnej spotreby za predchadzajici
kalendarny rok.

K cene za dodavku elektrickej energie bude pripocitand DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi potrebu oprév, ktoré je nutné vykonat’
V nebytovych priestoroch a si¢asne umozni prenajimatel’ovi a osobam nim poverenym vstup do
nebytovych priestorov za ticelom zabezpecenia ich vykonania. Toto oznamenie vyhotovi ndjomca
V pisomnej forme, datované a Citate'ne podpisané zastupcom ndjomcu, ktory ozndmenie podava.
Néklady na opravy znasa po ich schvaleni prenajimatelom najomca. N4jomca znasa naklady na
beznu udrzbu, opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrzuju
V prenajatych priestoroch s jeho sthlasom, do vysky 350,- Eur za jednotlivy pripad.

N4jomca za zavizuje predmet ndjmu riadne uZzivat, chranit’ pred poSkodenim, alebo zni¢enim.
Najomca zodpoveda za Skodu nim spdsobenti na predmete najmu nad rdmec bezného opotrebenia
V plnom rozsahu. Skody na predmete nagjmu vo vyske nad 331,94 € je najomca povinny pisomne
nahlasit’ prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu.

Néjomca je povinny udrziavat' prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrziavat
hygienicky rezim.

N34jomca je povinny predmet ndjmu uZzivat’ len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou. Ndjomca
nie je opravneny prenechat’ majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak ndjomca
prenechal majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie prenajimatel’a
umozni vstup ur¢enym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

N4jomca si zabezpeci na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych
priestoroch sam, zabezpeci si beznu Gdrzbu a drobné opravy.

Najomca na svoje néklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie. Zavézuje sa v plnom rozsahu vykonévat’,
zabezpecovat’ a dodrziavat’ Glohy na tseku ochrany pred poziarmi v zmysle platnej legislativy.



5.8

5.9

5.10

5.11

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajice sa jeho nazvu, zmeny Statutdra, sidla , kontaktnej adresy, Cisla telefénu, rozsahu
uzivania a predmetu ¢innosti.

N4ajomca je povinny reSpektovat’ zdkaz fajéenia v budovach prenajimatela v zmysle zikona
377/2004 Z.z. zakona o ochrane nefajciarov.

Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie. Najomca vyhlasuje, Zze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto
prebera bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu urcenia v tejto zmluve.

N4ajomca je povinny a zavézuje sa dodrziavat’ interné bezpecnostné, technické a d’alSie predpisy
prenajimatel’a.

V1.  Skoné¢enie najmu

Trvanie najmu dohodnutého v ¢lanku II. tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby, na ktora bol
dojednany.

Prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodov dohodnutych v tejto
zmluve alebo uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zédkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujiuceho po doru¢eni vypovede.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj
Vv pripade, ak predmet ndgjmu nebude pre Centrum pre liecbu drogovych zavislosti viac doc¢asne
prebyto¢ny, ato z dovodu, Ze potrebuje predmet najmu vyuzivat pre svoje vlastné potreby, na
plnenie uloh, na ktoré bol zriadeny. V tomto pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a zaina
plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Tato zmluvu mozno ukoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku diu
ktory si dohodli.

Zmluvné strany moézu od tejto zmluvy odstapit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti
vyplyvajicich z tejto zmluvy, najmd pri omeskani s Gthradou faktur vystavenych na zéklade tejto
zmluvy o viac ako 2 po sebe nasledujuce mesiace a pri poruseni povinnosti, ktoré su uvedené
Vv ¢lanku V., najmi pokial' ndjomca poSkodzuje predmet ndjmu, nereSpektuje zdkaz fajcenia
V prenajatych priestoroch, ak prenecha priestory do najmu, podnajmu, ¢i vypozicky, pri
neopravnenom odbere elektrickej energie, ak prenajimatel upozornil ndjomcu na porusenie
povinnosti. Odstipenim sa tato zmluva zrusi od okamihu dorucenia odstupenia druhej zmluvne;j
strane.

Ak dojde k ukonceniu tejto zmluvy je najomca povinny vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi
v stave v akom ho prebral, pripadne s prenajimatelom odsuhlasenymi zmenami alebo upravami
a s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to vV posledny deni trvania ndjmu v sulade so zmluvou.

VII. Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne, vo forme pisomného dodatku,
podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ak nie je tejto zmluve vyslovne
ustanovené inak.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia ZoSMS,
zakonom ¢.116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakonom ¢. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Na dorucovanie pisomnosti sa pouziji podporne ustanovenia § 105 anasl. zikona
¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade, ak bude niektoré z ustanoveni tejto zmluvy povazované za neplatné, nevymahatel'né,
¢i neucinné, nebude mat’ tito skutocnost” vplyv na platnost’ zostavajicich ustanoveni zmluvy.
Namiesto neplatného, nevymahatelného, ¢i neucinného ustanovenia, bude platit’ také
ustanovenie, ktoré ¢o najviac zodpoveda zmyslu a ucelu neucinného ustanovenia.

Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo vzniknuté v suvislosti s iou budii zmluvné strany
rieSit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedojde, predlozia spory na vylucné
a kone¢né rozhodnutie stidu prislusnému v zmysle zdkona €. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy
poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diilom udelenia stihlasu Ministerstva financii SR a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv SR. Tato zmluva je vypracovana
v 4 vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia si ponecha prenajimatel’, jedno vyhotovenie
dostane najomca a jedno vyhotovenie si ponecha Ministerstvo financii SR pre archivne tcely.

Néjomca vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy s prenajatymi nebytovymi priestormi
oboznamil a ich stav mu je zndmy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy su jej prilohy:
Priloha ¢. 1 — Pédorys prenajatych priestorov

V Banskej Bystrici, diia.........cccooevierinenenen. V Banskej Bystrici, dfia..........cccocoeerieireenienenn

Prenajimatel’ Najomca
MUDr. Daniel Dad’an Ing. Miriam Lapunikova, MBA
riaditel riaditel’ka
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