DODATOK ¢. 1
k Zmluve 0 najme bytu ¢. NBY_033/2023 uzatvorenej diia 18. 9. 2023

Prenajimatel’: Mesto Hurbanovo

Najomca:

so sidlom: Komarnanska 91, 947 01 Hurbanovo
zast.: Mgr. Peter Zavodsky, primator mesta
ICO: 00306452
(d’alej ako ,,prenajimatel™)

a

R.Tothova
(d’alej ako ,,najomca‘)

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Preambula

Prenajimatel a najomca uzatvorili dna 18.09.2023 Zmluvu o0najme bytu
¢. NBY_033/2023 (dalej len ,Najomna zmluva®), na zaklade ktorej najomca uziva byt €. 3
nachadzajici sa na 1. poschodi bytového domu so stp. ¢. 2433 na adrese ul. A. Fesztyho 27

v

v Hurbanove, postaveného na parc. reg. ,,C* ¢. 2936/1 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 5124 m? a evidovaného na liste vlastnictva ¢. 2376 pre k.i. Hurbanovo (d’alej len

,predmet

nagjmu’). N4gjomna zmluva bola uzatvorena na dobu urcitd, od 20.09.2023 do

19.09.2024.

Clanok 1

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zmenach a doplneniach N4jomnej zmluvy:

1. Povodny €lanok II. sa meni a bude zniet’ nasledovne:

1.

ok w

Prenajimatel’ je vylucnym viastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste viastnictva
¢. 2376 pre k.. Hurbanovo ako bytovy dom so sup. ¢. 2433, postaveny na parc. ¢.
2936/1 (parc. reg. ,,C*) zastavand plocha a nadvorie o vymere 5124 m2 (dalej aj
ako ,,bytovy dom*). Spravu bytov v bytovom dome so sup. ¢. 2433 na zdklade
mandatnej zmluvy vykonava spolocnost Bytkomfort, s.r.o., so sidlom SNP 9,
940 02 Noveé Zamky, ICO: 36 555 193 (dalej len ,,spravca“).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom bytu ¢. 3 nachdadzajuceho sa na 1. poschodi

vV bytovom dome na adrese ul. A. Fesztyho 27 (dalej len ,,byt* alebo , predmet

najmu*), za podmienok uvedenych v dalsom texte tejto zmluvy. Prenajimatel

prenechdva ndjomcovi do uZivania byt andjomca sa zavdzuje platit

prenajimatelovi ndjomné v sulade s touto zmluvou.

Byt pozostava z 3 izieb, chodby, kuchyne, kupelne, WC a komory.

Zoznam 0séb Zijuicich v byte spolu s ndjomcom: S. Juhdsz.

Ndajomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu oboznamil pri obhliadke bytu

pred uzavretim ndajomnej zmluvy a prebera ho do svojho uZivania spolu

S osobami, ktoré s nim Zijui v spolocnej domacnosti.



2. Z clanku IV. sa vypusta nasledovny text:

» - V pripade, Ze ndajomca /spolocny ndajomca/ neuhradi najomné a za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, za dobu dlhsiu ako tri kalenddarne mesiace, berie na
vedomie, Ze tdto ndjomnd zmluva straca platnost prvym dnom nasledujiiceho
mesiaca po nezaplateni uhrady za treti mesiac. Zdaroven sa ndajomca zavdzuje, zZe v
takomto pripade byt do piatich dni od neplatnosti najomnej zmluvy uvolni a odovzda
prenajimatelovi. Tymto prehlasuje, Ze v doésledku uvedeného nebude pozZadovat
poskytnutie nahradného bytu, resp. ubytovania. Taktiez berie ndjomca na vedomie, Ze
v pripade, Ze sa z bytu v uvedenej lehote nevystahuje a tento neodovzda, prenajimatel’
prikroci k zapecateniu bytu.”

3. Pévodné znenie €lanku VI. sa rusi v plnom rozsahu anahradza sa textom
nasledovného znenia:

1. Ndjomca sa zavdizuje platit’ prenajimatelovi mesacne vopred ndjomné vo vyske
144,76 € (slovom stostyridsatstyri eur a sedemdesiatSest eurocentov), 7 ktorého
prenajimatel’ tvori fond prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 17,- € (slovom
sedemnast’ eur) mesacne vsulade s § 18 ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z.:z.
0 dotacidch na rozvoj byvania a socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2. V najomnom nie su zahrnuté uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Mesacné preddavky na tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu (dalej aj
ako ,,preddavky na uhradu za plnenia” alebo , zalohové uhrady za plnenia”)
predstavuju spolu sumu 7,21 € (slovom sedem eur a dvadsat’ jeden eurocentov ) a
pozostavaju z nasledovnych polozZiek:

- zdloha na vodné a stocné (SV) v sume 5,46 € mesacne,
- zaloha na elektrinu (spolocné priestory) 1,75 € mesacne.

3. Ndjomné nezahria ndklady za odvoz tuhého komundlneho odpadu, ndklady
za spotrebu elektrickej energie, naklady za spotrebu plynu — vykurovanie, ktoré
najomca uhradza dodavatelom tychto sluzieb, ako ani miestne poplatky.

4. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi skutocnu cenu za jednotlivé plnenia
poskytované s uzivanim bytu. Skutocnu vysku cien tychto plneni a ndjomcom
uhradenych preddavkovych platieb na tieto plnenia zuctuje prenajimatel
prostrednictvom spravcu vidy za kalenddarny rok, najneskor do 31. mdja
za predchadzajuci kalendarny rok. Podla vysledkov vyuctovania:

a) preplatok je prenajimatel’ povinny vradtit ndjomcovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania,

b) nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi do 30 dni
od dorucenia vyuctovania.

5. Prenajimatel prostrednictvom sprdavcu je oprdvneny zapocitat' preplatok z uhrad
zaplatenych ndajomcom alebo preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami
Z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli porusenim povinnosti ndjomcu
uvedenych v tomto clanku.

4. Povodné znenie ¢lanku VII. sa ruSi v plnom rozsahu anahradza sa textom
nasledovného znenia:

1. Ndjomca je povinny po celu dobu trvania ndjmu uhradzat' prenajimatelovi
najomné a zalohové uhrady za plnenia Vv uhrnnej vyske 151,97 € mesacne, vzdy do
konca kalendarneho mesiaca predchadzajuceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory
sa uhrada plati. Ndjomné sa povazuje za zaplatené prevzatim hotovosti do



pokladne prenajimatela alebo pripisanim prislusnej ciastky na bankovy icet
vedeny pod cislom uctu: (IBAN) SK64 0200 0000 0028 9896 1359.

2. Ak ndajomca nezaplati mesacné ndajomné alebo zalohové uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania. Vyska poplatku z omeSkania je ustanovena
v § 4 nariadenia viady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich zmien a predstavuje 0,5
%o dlznej sumy za kazdy dein omeSkania, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty
mesiac omeSkania.

5. Pdévodny €lanok VIII. sa meni a bude zniet’ nasledovne:

1. Ndjomca je povinny respektovat zmeny ndjomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v zmysle platnych prdavnych predpisov ako aj v
pripade inych vaznych dovodov ( napr. podla skutocnosti predchadzajuceho roka)
v sulade s § 696 OZ. Prenajimatel’ sa zavizuje tieto zmeny pisomne ozndmit
najomcovi prostrednictvom spravcu pred splatnostou prislusnych platieb.

2. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu moze aj v priebehu kalendarneho roka
zmenit' vySku mesacnych preddavkovych platieb na jednotlivé plnenia spojené
S uzivanim bytu, ak na to bude dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym
predpisom alebo rozhodnuti cenovych organov, pripadne z dalsich dovodov, napr.
zo zmeny poctu clenov spolocnej domadcnosti, zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb a pod.

3. Prenajimatel’ je opravmeny jednostranne zmenit vysku ndjomného v pripade
zmeny/zruSenia vSeobecne zdvizného nariadenia mesta Hurbanovo upravujuceho
vySku najomného, pokial’ v novom/zmenenom vseobecne zaviznom nariadeni bude
upravend ind vyska najomného.

6. Zmluvné strany sa dohodli na predlzeni doby trvania najmu o jeden rok. Vzhl'adom
na uvedené pdvodné znenie €lanku XII. sa meni nasledovne:

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 19.09.2025.

2. Ndajom sa skonci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany. V pripade, ak najomca
pocas trvania najomného vztahu na zaklade tejto zmluvy riadne splni vsetky svoje
zdkonné a zmluvné povinnosti a splni podmienky uvedené v zakone ¢. 443/2010 Z.
z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidalnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, ma prdavo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu.
O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu spolu s podmienkami uzavretia najomnej zmluvy.

7. Povodny €lanok XIV. sa meni a bude zniet’ nasledovne:

1. Pocas doby trvania najmu je prenajimatel’ opravneny vypovedat ndjom bytu len
z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
V zneni neskorsich predpisov. Ndajomca je opravneny vypovedat ndjom bytu
Z akéhokolvek dovodu alebo bez uvedenia dovodu.

2. Prenajimatel moze kedykolvek odstupit od tejto zmluvy, ak
a) ndajomca napriek pisomnej vystrahe uzZiva prenajaty byt takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo hrozi znacna skoda,
b) najomca da prenajaty byt do podndjmu alebo jeho cast do najmu tretej osobe,
C) najomca v rozpore s touto zmluvou uziva byt na iny ucel ako byvanie,



d) najomca neuhradil financnu zdabezpeku v lehote a sposobom ustanovenym v 0ds.
1 ¢lanku XV tejto zmluvy.

Ndjomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak

a) bola prenajata vec odovzdand v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie
alebo ak sa stane neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost -
nesposobilou na dohodnuté uzivanie,

b) su miestnosti v byte zdraviu zavadné.

Vypoved' a oznamenie o odstupeni od zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme
a dorucené druhej zmluvnej strane do vlastnych rik na adresu uvedenu v zahlavi
tejto zmluvy postou alebo osobne. Vypovednd lehota je trojmesacna a zacina
plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za dorucenu sa povazuje aj zasielka, ktora bola
prislusnou zmluvnou stranou odmietnutd alebo nebola vyzdvihnuta na poste
v lehote urcenej k vyzdvihnutiu zasielky; za den dorucenia sa bude povazovat
v tychto pripadoch den odmietnutia zasielky alebo posledny den lehoty urcenej
k vyzdvihnutiu zasielky na poste.

8. Povodny ¢élanok XV. sa meni a bude zniet’ nasledovne:

1.

Ndjomca sa zavizuje zaplatit' financnu zabezpeku vo vyske 3-mesacného
najomného, tj. vcelkovej vyske 434,28 € (slovom StyristotridsatStyri eur
a dvadsatosem eurocentov) na osobitny icet prenajimatela vedeny vo VUB, a.s.
(IBAN) IBAN: SK84 5600 0000 0038 0444 0013 vo dvoch spldtkach, prvii splatku
vo wiske 250,- € do 15.10.2024 a druhu splatku vo vyske 184,28 € najneskor
do 15.11.2024.

Financna zabezpeka uhradenda ndajomcom podla ods. 1 tohto clanku sluZi na
zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych
S uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zdklade cl. VI. a ¢l. VIL
tejto zmluvy, budu tieto zdvdzky ndjomcu uhradené zo zabezpeky. Prenajimatel’
pisomne upozorni ndjomcu na cerpanie penaznych prostriedkov zo zabezpeky tak,
Ze uvedie vysSku cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouzitia a datum
Cerpania.

Po skonceni ndjmu je prenajimatel oprdavneny zadrzat a Cerpat penazné
prostriedky zo zloZenej zdbezpeky, ak najomca pocas trvania ndajomného vztahu
sposobil prenajimatelovi na predmete najmu Skodu alebo prenajimatel’ ma voci
najomcovi iné splatné pohladavky.

Prenajimatel’ a najomca sa dalej dohodli, Ze v pripade ukoncenia ndajomného
vztahu je prenajimatel’ povinny v lehote do 30 dni odo dna odovzdania bytu
zostatok financnej zdabezpeky (t. j. sumu zaplatenej financnej zdabezpeky znizenu
0 pripadné nedoplatky najomcu na zaklade ods. 3. a ods. 4 tohto clanku) vratit
najomcovi.

Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy sa ndajomcovi uhradend financna zdabezpeka
nevracia, ale pouZije sa ako financna zabezpeka za prenajaty byt na dalsie
obdobie.



Clanok 2

1. Ostatné ustanovenia Najomnej zmluvy nedotknuté tymto Dodatkom ¢. 1 ostavaju
v platnosti v pé6vodnom zneni.

2. Tento Dodatok ¢. 1 nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a je
vyhotoveny v troch vyhotoveniach, z toho dve pre prenajimatel’a a jedno pre najomcu.

3. Tento Dodatok ¢. 1 je v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
povinne zverejiiovanou listinou a podla § 47a Obcianskeho zakonnika nadobtda
ucinnost’ dnom nasledujiucim po dni jej zverejnenia.

V Hurbanove dna 16.09.2024

Prenajimatel’. Néjomca:

Mesto Hurbanovo R. Téthova
zast. primatorom mesta
Mgr. Peter Zavodsky



