ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami
Vv nasledovnom zneni
1. Mesto Dunajska Streda
Zastupené: JUDr. Zoltanom Héjosom, primatorom mesta
Sidlo: Hlavna 50/16, 929 01 Dunajska Streda
ICO: 00305383
DIC:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
IBAN:
(dalej len ,,Prenajimatel* v prisluSnom gramatickom tvare)

2 . Meno, priezvisko: Attila Banyak
Rodné ¢islo:
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:
Statne obéianstvo:
a
Meno, priezvisko: Eva Banyakova
Rodné ¢islo:
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:
Statne obéianstvo:
(dalej len ,,Najomeca* v prislusnom gramatickom tvare)
(,,Prenajimatel™ a ,,Najomca‘“ spolu aj ako ,,Zmluvné strany* v prislusnom gramatickom tvare)
I. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom -izbového bytu nachadzajiiceho sa v kat. iz. Dunajska
Streda a vedenéhona LV ¢.  Okresnym uradom Dunajska Streda — Katastralny odbor ako:

o byt ¢.

o vchod

o na . poschodi obytného domu supisné ¢islo nachadzajuceho sa na adrese: 929 01
Dunajska Streda,

na parcelach cislo:

pocet obytnych miestnosti:

prisluSenstvo bytu: izby v pocte , predsien, kuchyna, ktipel'na, WC

celkova podlahova plocha bytu: m?, z toho obytna plocha je 40.88 m?, a ostatné
su vedrlajsie plochy.

2. Vnutorné zariadenie a vybavenie predmetu najmu tvori:

a) Zariadenie kuchyne - kuchynska linka, sporak, drez, drezova batéria, elektricky
digestor

b) Zariadenie kapel'ne - vana, umyvadlo, batérie

c) ocelové panelové radiatory

d) podlahové krytiny: PVC

3. Najomca berie na vedomie, Ze spravu bytov a nebytovych priestorov v obytnom dome, v ktorom
sa nachddza prenajaty byt, vykonava spoloénost SOUTHERM SPRAVA, sr.o., 929 01
Dunajska Streda, Sportova ul. 4021/13 (d’alej len ,,Spréavca obytného domu®).

4. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava predmet najmu spolu s jeho vnatornym zariadenym

Néjomcovi do doc¢asného odplatného najmu.

Néjomca je opravneny prenajaty byt uzivat vylucne za G¢elom zabezpecenia byvania.

6. Najomca je opravneny popri byte, ktory sa mu dava do najmu touto zmluvou, uZzivat aj

spolo¢né Casti, spolo¢né zariadenia a prisluSenstvo bytového domu.

7. Néjomca vyhlasuje, ze mu je stav prenajatého bytu zndmy, nakolko bol jeho ndjomcom ku ditu

uzavretia tejto zmluvy. Byt je uzivania schopny a vsetky predmety a zariadenia v byte su funkéné.

Predmet ndjmu na zaklade tejto zmluvy je opravneny uzivat vyluéne Najomca.

9. Iné osoby, ako st uvedené v bode 8. tohto ¢lanku zmluvy su opravnené uzivat’ predmet najmu len
na zéklade pisomného suhlasu Prenajimatela, tito podmienka sa nevztahuje na potomkov
Néjomcu v priamom rade, ohladne ktorych ma Najomca v tejto suvislosti len oznamovaciu
povinnost’.
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I1. Doba najmu

Najomny pomer vznika diiom 01.07.2024 a uzatvara sa na dobu ur€itq, a to do 30.06.2025.
Néjomny pomer zanikne niektorym z uvedenych spdsobov:

a. uplynutim dohodnutého Casu najmu;

b. pisomnou dohodou uzavretou medzi Prenajimatelom a Ndjomcom;
C. pisomnou vypovedou;

d. odstapenim Prenajimatel’a od zmluvy .

Néjomca aj Prenajimatel’ mdzu ukonCit najomny vztah pisomnou vypoved’ou. Prenajimatel’
modze dat’ vypoved iba z doévodov podla § 711 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov. Najomna zmluva zanika uplynutim vypovednej doby, ktora je trojmesacna a zacina
plynut’ nasledujuci kalendarny mesiac po mesiaci, kedy vypoved’ bude druhej zmluvnej strane
dorucena.

Zmluvné strany sa dohodli, ze neopravnena manipulacia s vodomerom, elektromerom alebo
plynomerom, sa povazuje za hrubé poskodzovanie prenajatého bytu, ¢o je dovodom na vypoved
najmu bytu zo strany Prenajimatel'a v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze poukazom na ust. § 679 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika
Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak Najomca napriek pisomnému
upozorneniu zo strany Prenajimatel’a uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi
vznika S§koda alebo mu hrozi zna¢nd skoda.

Néjomca je povinny najneskdr do 3 dni po skonCeni najmu odovzdat predmet najmu
Prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

I11. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda Najomcovi predmet najmu spolu s jeho prisluSenstvom v stave sposobilom
na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecCit Najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim predmetu najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze dokladne pozna technicky stav predmetu najmu. Najomca d’alej vyhlasuje,
ze predmet najmu v uvedenom stave povazuje za spdsobily na dohodnuté uzivanie.

Néjomca berie na vedomie, Ze V pripade, ak Najomca vlastni nehnutel'nost’ ur¢enti na byvanie
alebo takato nehnutelnost’ nadobudne pocas trvania najomného vztahu, nebude s nim zmluva
0 najme bytu prediZena.

Néjomca sa zavizuje:

a. ze bez pisomného suhlasu Prenajimatel'a neprihlasi iné osoby k trvalému resp. prechodnému
pobytu v prenajatom byte a neumozni byvanie v byte tretim osobam.

b. predmet najmu nevymenit’ resp. neprevadzat’ svoje prava vyplyvajtce z tejto zmluvy na tretiu
osobu.

C. Ze nebude drzat’ psa v prenajatom byte.

d. vykonavat' v predmete najmu drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady
spojené s jeho beznou Gdrzbou. Podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zikonnika DROBNE
OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZIVANIM s:

A. Sanitarne zariadenie:

1.

upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,

vylievaka, bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
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. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
. oprava, vymena vesSiakov, vailovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
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13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stiipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drdtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zichodovou nadrzou, zachodove;j
manzety,

15. zabrusenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kipel'iiové pece (na tuhé paliva):

. vykonavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne roStového 16zka,

. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

. oprava Samotového povrchu,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stigiastok na kostre pece a
prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upeviovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rar a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie $kar,

15. nédhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekéaca a rostu do rlry na pecenie,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:

1. oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kirenie:

1. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventilceka,

3. vykonavanie ochrannych naterov,
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4. oprava dvierok,

5. vymena rostu,

6. vymena dymovych rur,

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

8. vycistenie kotla od sadzi a popola,

9. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

2. mazanie a ¢istenie motora a kompresora,

3. vymena tesnenia,

4. vymena rozbehového kondenzatora,

5. vymena hnacieho remena,

6. nastavenie termostatu,

7. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zdvesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'iCov.

J.
1.
2.
3.
4.

Okna a dvere:

tmelenie okien,

mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
zasklievanie jednotlivych okien,

mensSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

K. Podlahy:

1.
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oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m?,

. upevnenie, vymena prahu,

. upevnenie, nahrada podlahovych list.

. Rolety a Zaluzie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),
. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1.

oprava, vymena telefonnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,

3. nastavenie domaceho telefonu.

e. bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu vykonu oprav, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a siiCasne
mu umoznit’ ich vykonanie; v opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

f. predmet najmu a spolo¢né zariadenia, spolocné cCasti a prislusenstvo bytového domu uzivat
riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

g. pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym
Néjomcom vykon ich prav.

h. nevykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu, vratane montaze
a instalacie klimatiza¢ného zariadenia, bez pisomného sthlasu Prenajimatela, a to ani na vlastné
naklady.

I. nahradit’ vSetky Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré Prenajimatel zisti v lehote do 30
dni odo dina skon¢enia najmu bytu.

J. udrZiavat’ byt a pivnicu resp. nebytovy priestor na svoj naklad v stave sposobilom na riadne
uzivanie, najmé vcas vykonat’ potrebnu udrzbu a opravy.

k. pri uzivani, udrzovani, bytu pocinat’ si tak, aby nerusil a neohrozoval ostatnych pri vykone

ich vlastnickych alebo uZzivacich prav.



V.
W.

na vlastné naklady odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, na spolo¢nych
Castiach alebo zariadeniach domu spdsobil sam, alebo ti, ktori tieto byty uzivaju.

umoziovat” vykonanie predpisanych revizii technickych zariadeni v bytoch v stanovenych
lehotach tak, aby neohrozil bezpecnost’ a zdravie ostatnych vlastnikov/uzivatel'ov bytov.

odoberat’ teplo a TUV v byte ( v nebytovom priestore ) v sulade so zdkonom 657/2004 Z. z . v
zneni neskorsich predpisov. Zavizuje sa uhradit’ vsSetky Skody a pokuty vyplyvajuce zo
zanedbania tychto povinnosti.

odoberat’ elektricku energiu v byte ( v nebytovom priestore ) v sulade so zdkonom 251/2012
Z. z . v zneni neskorsich predpisov. Zavizuje sa uhradit’ vSetky Skody a pokuty vyplyvajlice zo
zanedbania tychto povinnosti.

dodrziavat' v byte poziarnu ochranu v zmysle platnych zdkonov; Skody vyplyvajice z
pripadného poziaru z doévodu nedodrziavania predpisov o poziarnej ochrane v plnom rozsahu
odstranit’ na vlastné naklady.

umoznit’ na poziadanie pristup do bytu alebo nebytového priestoru pokial’ to vyzaduje oprava,
udrzba a obhospodarovanie ostatnych bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych Casti a zariadeni
domu, ako aj montaz, opravy meracej a regulacnej techniky, zistovanie spotreby vody tepla a
podobne. Ak najomca sposobi Sskodu tym, ze nespristupni byt resp. nebytovy priestor , zavizuje
sa znasat’' naklady na odstranenie vzniknutej Skody.

uzivat’ spolo¢né Casti a spolocné zariadenia domu tak, aby v nich udrziaval poriadok resp. také
prostredie, aby neobmedzoval ostatnych vlastnikov alebo najomcov bytov pri vykone ich
vlastnickych alebo uZzivacich prav ani spravcu pri zabezpeCovani prevadzky, udrzby a oprav
spolo¢nych casti a zariadeni bytu.

predlozit Prenajimatelovi zmluvu o zdruzenej dodavke elektrickej energie uzavretej
S dodavatel'om elektrickej energie a zmluvu o zdruzenej dodavke plynu uzavretej s dodavatelom
plynu a to do 5 pracovnych dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy o najme bytu.

predlozit’ Prenajimatel’ovi doklad o ukonceni zmluvy o zdruzenej dodavke elektrickej energie
uzavretej s dodavatel'om elektrickej energie a doklad o ukonéeni zmluvy o zdruzenej dodavke
plynu uzavretej s dodavatelom plynu ato do 3 pracovnych dni odo diia ukoncenia uvedenej
zmluvy.

neobt'azovat’ ostatnych vlastnikov a uzivatelov bytov v dome hlukom, prachom, dymom,
pachmi, odpadmi, vulgarnym spréavanim, fajcenim v spolo¢nych priestoroch domu.

nezhromazd’ovat’ odpad v byte.

po zaniku tejto zmluvy uhradit’ pripadny nedoplatok z ro¢ného vyuctovania preddavkov
uhrad za jednotlivé plnenia spojené s uzivanim bytu.

Néjomca sa zavizuje umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Prenajimatel’a, ministerstva dopravy a
vystavby, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, Ze Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri si¢asnom splneni nasledovnych podmienok:

a.

o Qoo

mesaény prijem ¢lenov domacnosti ndjomcu neprevysuje sumu podla zdkona NR SR ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov. Mesaény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa tento prijem
poberal. Pri posudzovani ziadosti sa vychadza z Cist¢ho mesacného prijmu.

neporusil povinnosti uvedené v ndjomnej zmluve; ak méa nedoplatky na nagjomnom a thradach
za sluzby spojené s uzivanim bytu, musi mat’ s vlastnikom ako prenajimatel’om uzavretii dohodu
0 uznani dlhu a splacani dlhu v splatkach,

je plne spdsobily na pravne tkony,

je prihlaseny k trvalému pobytu v prenajatom najomnom byte,

preukaze schopnost’ platit’ najomné a sluzby spojené s uzivanim bytu,

najomca ako ziadatel' ako aj spolo¢ne posudzované osoby maji uhradené vsetky zavazky voci
mestu Dunajska Streda, resp. maju s vlastnikom uzavretu dohodu o uznani dlhu a splacani dlhu
v splatkach,

najomca ako ziadatel ani jeho manzel/ka, druh/druzka nie je vyluénym vlastnikom,
bezpodielovym spoluvlastnikom, ziadneho domu, bytu alebo inej stavby urenej na byvanie,
najomca ako ziadatel' nebol ndjomcom mestského bytu, ktorému vlastnik ako prenajimatel’
vypovedalo najom bytu podl'a ust. § 711 ods. 1 pism. c), a g) Obcianskeho zakonnika,



najomca poziadal vlastnika o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor jeden mesiac
pred uplynutim dohodnutej doby najmu. Ziadost' o opitovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy ma
obsahovat’ najma:

1. 1udaje o ziadatelovi v rozsahu: meno a priezvisko, rodné ¢islo, rodinny stav, adresa
trvalého pobytu, ¢i je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim postihnutou podla
prilohy €. 2 zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni,

2. tudaje o spolo¢ne posudzovanych osobach v rozsahu: meno a priezvisko, rodné &islo,
rodinny stav, adresa trvalého pobytu, ¢i je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim
postihnutou podl'a prilohy ¢. 2 zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni,

3. vyhlasenie ziadatel'a, ze stihlasi so spracovanim svojich osobnych udajov a osobnych
udajov maloletych deti ziadatel'a pre ucely uzavretia najomnej zmluvy a evidovania
platieb najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim prenajatého najomného bytu,

4. vyhlasenie spolocne posudzovanej osoby, Ze sthlasi so spracovanim svojich osobnych
udajov a osobnych udajov svojich maloletych deti pre ucely uzavretia najomnej
zmluvy.

najjomca ma zlozeni na ucte vlastnika ako prenajimatela financnu zabezpeku vo vyske
uréenej  vlastnikom. Finan¢nd zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad za sluzby spojené suzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

7. Povinnymi prilohami Ziadosti podl’a bodu 6 pism. 1) tejto zmluvy su:

a.

k.

Cestné vyhlasenie, v ktorom najomca Cestne vyhlasuje:

- ze vSetky udaje uvedené v ziadosti a v jej prilohach uviedol uplne a pravdivo,

- ¢i najomca a d’alsi ¢lenovia domacnosti je alebo nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom
bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti urcenej na byvanie, stavebnikom rodinného
domu, uzatvoril - neuzatvoril zmluvu o vystavbe a/alebo nadstavbe bytu a Ze si nemdze
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim,

-z¢ k ziadosti o prendjom najomného bytu predlozil doklady o vSetkych prijmoch
spoluposudzovanych osob,

doklady o ¢istom mesaénom prijme Ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so Ziadatel'om
za predchadzajuci kalendarny rok a za posledné tri kalendarne mesiace pred podanim ziadosti;
V pripade zamestnancov potvrdenia zamestnavatel'a o dobe trvania uzatvoreného pracovného
pomeru,

v pripade podnikatel’a potvrdenie dafiového uradu o prijme za posledné dva roky

potvrdenie Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani §tatnych socialnych davok v
predchadzajucom kalendarnom roku (davka v hmotnej nidzi, rodi¢ovsky prispevok, matersky
prispevok, pridavok na diet’a a iné), ziadatel'om a osobami spolo¢ne posudzovanymi,

kopia preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, ak je ziadatel’ alebo osoba
spolocne posudzovana osobou s tazkym zdravotnym postihnutim a potvrdenie lekara
0 diagnéze osoby s tazkym zdravotnym postihnutim postihnutou podl'a prilohy ¢. 2 zakona
NR SR ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni,

potvrdenie prisluinych odborov MsU, nie starSie ako 30 dni, o tom, Ze Ziadatel' a osoba
spolocne posudzovand ma - nemd splatny nedoplatok voci mestu, ¢i ma uzavrety
s Prenajimatel'om dohodu o uznani dlhu a splacani dlhu v splatkach a ¢i riadne a vcas splaca
splatky dlhu,

Cestné vyhlasenie o tom, Ze ziadatel'ovi a osobam spolo¢ne posudzovanym v minulosti nebol
vypovedany najom bytu podl'a ust. § 711 ods. 1 pism. ¢) a g) Ob¢ianskeho zakonnika.

8. Najomca berie na vedomie, ze Prenajimatel’ moze rozhodnut’, Ze s nim opakovane neuzavrie zmluvu
0 najme bytu ak porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy najmé v pripade, Ze bude mat
nedoplatok voc¢i Prenajimatelovi, a vo¢i Spravcovi obytného domu. Nijomca neméd pravo na
opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu ani v pripade, ak Najomca alebo ¢len jeho domacnosti
hrubo poskodzuje Byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych Najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome.

9. N4ajomca berie na vedomie, ze poruSenie ustanoveni ¢lanku III. bodu 4. pism. a., b., c. tejto zmluvy
sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych podmienok, ¢o je dovodom na vypoved’ tejto zmluvy zo
strany Prenajimaterla.

10.Zmluvné strany sa dohodli, ze ak Najomca zanedba beznu tdrzbu a opravu bytu, miestnosti
nesliziacej na byvanie, ktora je sicast'ou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, naklady na
ich opravu resp. vymenu zariadenia a vybavenia bytu bude znasat’ v celom rozsahu Najomca a to bez
ohl'adu na ich hodnotu.



IV. Najomné a iihrada za sluZby spojené s ndijmom

Néjomca sa zavizuje platit Prenajimatelovi do 15. dila toho ktorého mesiaca ndjomné mesacne
vo vyske 145.87 Eur (slovom: Stostyridsatpat’ eur osemdesiatsedem centov) prevodom na ucet
Prenajimatel’a Cislo: , IBAN: , vedeného v ,a. s., VS:
1711854331 (z najomného uhradza Prenajimatel’ ako vlastnik bytu Spravcovi obytného domu
platbu za spravu a prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav). Najomca sa zaroven zavizuje
platit’ Prenajimatelovi prostrednictvom Spravcu obytného domu (na jeho ucet) preddavky na
uhradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu (za dodavku tepla a teplej 0zitkovej vody, dodavku
vody z verejnych vodovodov a vodarni, odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod, osvetlenie
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu). Vysku mesaénych preddavkov uréi Najomcovi
Prenajimatel’ prostrednictvom Spravcu obytného domu v ,,Predpise mesacnej zalohovej thrady za
uzivanie bytu®, ktory je neoddelitel'nou sti€ast'ou tejto zmluvy.

. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze vySku mesacnych preddavkov na thradu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu ur¢il Spravca obytného domu vychadzajic z predpokladanych
nakladov, a Spravca obytného domu ho kazdy rok méze upravit’ po vykonani roéného vyuctovania
plneni poskytovanych s uzivanim bytu v zavislosti od skutocnych nakladov uctovanych za
predchadzajice obdobie.

. Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia Spravca obytného domu moze
jednostranne menit’ vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod vyplyvajiici zo zmeny
pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Pri
zmene vySky mesacénych preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa Najomca zavézuje
platit’ Prenajimatel'ovi preddavky vo vyske urcenej Spravcom obytného domu na zaklade Predpisu
mesacnej zalohy, vystavenej Spravcom obytného domu.

. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze Prenajimatel moéze jednostranne menit’ vysku
najomného, ak je na to dovod vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych
organov vratane rozhodnutia Mestského zastupitel'stva Dunajskd Streda. Najomca je povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi vSetky zmeny a skuto¢nosti rozhodné na urcCenie vysky
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. Najomca berie na vedomie, Ze Spravca obytného domu je povinny do 31. maja nasledujuceho roka
na zaklade osobitnej zmluvy uzavretej s Prenajimatelom predlozit’ Prenajimatelovi rocné
vyuctovanie preddavkov thrad za jednotlivé plnenia spojené s uzivanim bytu (d’alej len
»vyuctovanie®), ktoré Prenajimatel’ bezodkladne predlozi Néajomcovi. Najomca je povinny
pripadny nedoplatok uhradit’ na ucet Prenajimatela do 15 dni odo dina predlozenia vytctovania
Néajomcovi.

. Zmluvné strany beri na vedomie, ze sposob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia poskytované s
najmom, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je Prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit
najomné, uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit' d’al§ie podmienky najomne;j
zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade ak Ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice
z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu iného
bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a, bude mu dana vypoved najmu bytu.

. Najomca berie na vedomie, ze v pripade nezaplatenia nedoplatku na najjomnom a nedoplatkov na
mesacnych preddavkoch za poskytnuté sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. ak nebude uzavreta
dohoda 0 uznani dlhu a splacani dlhu v splatkach, Prenajimatel’ neuzavrie s nim opakovane zmluvu
0 najme bytu a prenajaty byt je povinny vypratat’ diiom ukoncenia najmu bytu, t. j. najneskor diiom
30.06.2025.

. Najomca vyhlasuje, Ze bol zo strany Prenajimatela informovany o moZnosti a podmienkach
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy.

V. Osobitné dojednania

Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze Najomca zlozil dna 15.06.2018 finan¢nu zabezpeku vo vyske 346.26
€ na ucet Prenajimatel'a IBAN: , VS: 221004, ktora slizi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad za sluzby spojené s uzivanim najomného
bytu a neposkodzovania uzivaného nidjomného bytu. Finan¢na zabezpeka sa vracia najomcovi po
odpocitani nedoplatkov na najomnom a thrad za sluzby spojené uzivanim bytu, a skod
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sposobenych posSkodzovanim uzivaného bytu, a to najneskdr do 30 dni po riadnom skonceni
najomného vztahu a po vyrovnani vietkych zavézkov.

Najomca sa zavdzuje, ze v Predmete najmu da namontovat’ plynomer, elektromer, zabezpeci
vykonanie predpisanych revizii dodavatelmi tychto sluzieb na vlastné naklady, bez moznosti
uplatnenia naroku na refundéciu vynalozenych nakladov.

VI. Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami. V pripade rozdielnosti
datumov sa za denl platnosti povazuje posledny datum podpisu.

Téato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom 01.07.2024, nie vSak skor ako dniom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ bude splnena
podmienka zverejnenia zmluvy podla ustanovenia § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik neskor, ako dojde k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto zmluvy, platia pre
vyporiadanie prav z titulu bezdévodného obohatenia ustanovenia tejto zmluvy svojou povahou a
ucelom najblizsie. Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim Uc€innosti tejto zmluvy sa
priamo zapocitaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby by bola
zmluva G¢innd vz v dobe faktického zacatia plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial’ sa Zmluvné
strany nedohodnu inak. Ustanovenie § 47a ods. 4 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
dojednanim podrla tohto ¢lanku zmluvy ostava nedotknuté.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa daju dojednat’ len formou oc€islovanych pisomnych dodatkov
a u¢innost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa daji dojednat’ len formou ocislovanych pisomnych dodatkov.
Prava apovinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze zmluvu si dosledne precéitali, jej obsah im bol vysvetleny a
na znak ich vyslovného suhlasu s celym jej obsahom, ako prejavu svojej slobodnej, vaznej, urcitej
a pravej vole, ako aj prejavu, Ze zmluva neodporuje zakonu, neobchadza zakon, neprieci sa
dobrym mravom a nebola uzavreta za napadne nevyhodnych podmienok alebo v tiesni, pripajaju
svoje vlastnoruc¢né podpisy.

V Dunajskej Strede, dita V Dunajskej Strede, dita
Prenajimatel Néjomca:
v.r V.I.
JUDr. Zoltan Hajos Attila Banyak
priméator mesta
V.I.
Eva Banyakova



