ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢. 06/2024

uzatvorend podla zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskoriich predpisov, Obéianskeho zdkonnika, zdkona ¢.446/2001 Z.z. o majetku vysSich
izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zdsadami hospoddrenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len "prenajimatel™)

d

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len "ndjomca™)

Stredna priemyselna $kola informaénych technolégii IG
Medvedziel33/1, 02744 Tvrdosin

Ing. Cudmila Uhlikov4, riaditel’ka Skoly, poverend vedenim
53948998

2121550354
Stdtna pokladnica &. d.: SK74 8180 0000 0070 0066 3543.
Zilinsky samospravny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Stredna odborna skola lesnicka

Medvedzie 135, 027 44 Tvrdosin

Ing. Viliam Ger¢ék, riaditel

00517801

2020427090

Statna pokladnica, €. d.: SK17 8180 0000 0070 0050 3646
Zilinsky samosprévny kraj, ul. Komenského 48, 011 09 Zilina

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti , postavenej na
pozemku parc. KN-C ¢. 541/231, nachadzajicej sa v katastralnom tizemi Krasna Horka, zapisanej
na liste vlastnictva &. 5594, ktory je vedeny katastralnym dradom TvrdoSin (list vlastnictva tvori

prilohu ¢.1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku a podla Zdisad

hospodarenia a nakladania s majet

kom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho ¢ast’) so suhlasom

zriad’ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Clanok 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice

sa na parcele uvedenej v €ldnku I o

dsek 1 tejto zmluvy o vymere 570 m? .

Clénok I11.
Ucéel najmu

Néjomca je oprdvneny predmet nidjmu vyuZzivat za Gcelom : vyudovania telesnej vychovy.
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Clanok IV,
Doba najmu

Ndjom predmetu zmluvy podla tejto ndjomnej zmluvy sa uzatvira na dobu urCitd a to od:
02.09.2024 do 30.06.2025. Utinnost’ t4to zmluva nadobiida podl'a €lanku XI. odsek 4 tejto zmluvy.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany si povinné ku diiu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
ndjmu v ¢ase zacatia ndgjmu.

2. Ndjomca je povinny k ddtumu skonéenia tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat a protokoldrne
odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak predmet ndjmu pri skonéeni ndjmu nebude zodpovedat stavu v akom ho ndjomca prebral
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v&e tk y
niklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prebral.

Clanok VI.
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu hradi niajomca
prenajimatel’ovi
dohodnuté ndjomné 7,00 Eur za jednu vyu&ovaciu a oduéend hodinu (slovom sedem Eur.).

2. Ndjomca sa zavizuje platit ndjomné, na zdklade vystavenej faktiry prenajimatela, podla
skuto¢ne oduéenych hodin za prislusny mesiac, ktoré si uvedené vZdy v prilohe vystavenej
faktiry. Splatnost’ vystavenej faktiry je desat’ dni od vystavenia.

3. V pripade, 7e ndjomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernd ¢ast’ z roéného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zadaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvy -
Sit'z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (infldcie) aZ do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok, na zdklade kazdoroéného vyhldsenia Statistic -
kého dradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat niajomcu o zvyseni ndjomného.
Zvy3ené ndjomné je zdvizné pre ndjomecu od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruéeni
pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

5. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a v¢as), je povinny
zaplatit’ drok z omeskania vo vy3ke fixnej sadzby, platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013
Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zikonnika v zneni neskorich
predpisov.

6. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vySke a véas),
je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pau¥dlnu nahradu ndkladov spojenych s uplatnenim
pohladévky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia Vlady
SR ¢.21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodnéhozik onnika
v zneni neskor3ich predpisov.
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y Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Vyska poplatku za sluZby je zahrnutd v ngjomnom.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnosti riadne a v¢as zaplatit' ndgjomné, alebo thradu za
sluZzby

spojené s ndjmom, je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty
VO

vyske 0,08% zdlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty

nie je dotknuty ndrok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel domahat
bez

ohl’gdu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi
povinnost’ platit’ drok z omeSkania vo vySke podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost
plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. v stave spOsobilom-na uZivanie na
dojednany ucel,

b) prdavo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto Géelom je oprdvneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu, ¢o
mu je ndjomca povinny umoznit’.

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uZivat predmet ndjmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou;

b) povinnost’ platit prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné adhrady za sluzby spojené s ndjmom,
riadne a v€as v termine splatnosti,

c) povinnost uZival predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu;

d) povinnost zabezpelit na vlastné ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu, udrZiavat
cistotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek dpravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit, potrebu oprav,
ktoré si v rézii prenajimatela (opravy nad rdmec obvyklych udrZiavacich oprdv), je ndjomca
povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za
vzniknuté $kody,

f) povinnost' zabezpetit v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie v3eobecne zdvaznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci pri uZivani predmetu
ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z.z v platnom zneni neskorSich predpisov a
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g)

h)

Lh

na tiseku ochrany pred poZiarmi vyplyvajiice zo zdkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov a nadviznosti vykonédvacich predpisov,

povinnost bez zbyto¢ného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu tidajov tykajicich
sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych tabuli
na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

Ndjomca nie je opravneny vykondvat Ziadne tpravy tykajice sa predmetu ndjmu bez
predchddzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatela. Ndjomca mdze poZadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny stihlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho Cast' do podndjmu alebo
vypozitky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani 7iadnym inym spOsobom zataZit, bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ zodpoved4 za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

Nédjom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany v
¢lanku IV. tejto zmluvy.

Ndjom je mozné skonéit' kedykolvek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych strn.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len ak

a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;
b) nijomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim ndjomného;
¢) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast” do podnédjmu bez suhlasu
prenajimatel’a.
Néjomca mdZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len ak predmet
ndjmu

predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie.

. Vypovedn4 lehota je dvojmesacnd, okrem pripadu ak ndjomca bude uZivat predmet najmu

v rozpore s dohodnutym téelom, kedy je vypovedna doba jednomesaénd a zacina plyndt’ prvym
ditom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim ndjomného viac ako jeden mesiac.
Odstipenie od zmluvy je G&inné jeho doru¢enim niajomcovi.

Clanok XI.
Z.avereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a éldnku VI. odsek 4 a VIL odsek 5 tejto zmluvy.
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2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$§nymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majticimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exempldroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni
nijomca, prenajimatel’ a Zilinsky samosprdvny kraj.

4. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtida
G¢innost prvym nasledujticim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, 7e zmluvu uzavreli slobodne, ur€ite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. Priloha zmluvy:
list vlastnictva prenajimatela

V Tvrdosine dna 31.08. 2024

la lesnicka
35
OSIN

tredna priemyseina Skola
Pre Enych technoldgii Igndca Gessaya
edvedzie 133/1, 027 44 Tvidodin  _p.
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