NAJOMNA ZMLUVA
(dalej len ,,zmluva‘)

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca

Obchodné meno:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §titny

podnik
Sidlo: Karloveska 2, 841 04 Bratislava — mestska ¢ast’ Karlova Ves
Pravna forma: Statny podnik
Zastupeny: Ing. Jozef Morav¢ik, generalny riaditel’
Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Ps, vlozka ¢. 427/B
ICO: 36 022 047
DIC: 2020066213
IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:
IBAN:

Nazov a adresa organizacnej jednotky podniku, ktorej sa pravny tkon tyka:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Povodie dolného Véhu, odStepny zadvod
Naébrezie Ivana Krasku 3/834, 921 80 Piestany

(d’alej len ,,prenajimatel*)

a

2/ NAJOMCA:

Obchodné meno: COMPACTA AGRO, a.s.

Sidlo: Zomboch 56, 951 22 Aleksince

Préavna forma: akciova spolo¢nost’

Zastapena: Ing. Jan Zupik, predseda predstavenstva

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 10071/N

1CO: 36 527 858

DIC: 2020147800

IC DPH: SK2020147800

Bankové spojenie:
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IBAN:
(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s najomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ vykonava na zéklade zakona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni
neskor$ich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
spravu majetku Statu — nasledovnych nehnutelnosti, ktorych vyluénym vlastnikom je
Slovenska republika:

- parcela registra KN ,,E parcelné &islo 1948/2 0 vymere 8040 m?, druh pozemku
vodna plocha,

- parcela registra KN ,,E“ parcelné &islo 1951/1 0 vymere 41354 m?, druh pozemku
vodna plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne izemie Lukacovce, obec Lukacovce, okres
Nitra, zapisand na liste vlastnictva ¢. 1620, vedenom Okresnym uradom Nitra,
katastralnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenechava do do¢asného odplatného uzivania najomcovi a najomca berie do
docasného uzivania Casti nehnutelnosti uvedenych v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy
Vv rozsahu podrla situa¢nej snimky, ktord tvori nedelitel'nu prilohu ¢. 1 zmluvy (d’alej len
,predmet najmu):
- parcelu registra E KN parcelné ¢islo 1948/2 o vymere 3 928 m?,
- parcelu registra E KN parcelné ¢islo 1951/1 o vymere 40 845 m?,
Celkovi vymera predmetu nidjmu predstavuje 44 773 m2.

3. Najomca je opravneny predmet najmu zmluvy uzivat' vylucne za ucelom vykonavania
pol'nohospodarskej ¢innosti (d’alej len ,,ucel najmu‘).

4. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a sposobom dohodnutym v Clanku ITI. zmluvy.

Clanok II.
Prevzatie 0 odovzdanie predmetu najmu

1. Nijomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu nijmu a Ze predmet ndjmu je
plne spdsobily na u¢el dohodnuty v Clanku I. ods. 3. zmluvy a v takomto stave ho prebera.

2. Ku dnu ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit' prenajimatel’ovi predmet nadjmu na

zaklade pisomného odovzdavajuceho protokolu v stave, vakom ho prevzali, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a S prihliadnutim na tcel ndjmu.
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3. Ku diu skon¢enia najmu je ndjomca povinny predmet ndjmu na vlastné naklady vypratat’
a odstranit’ vSetky stavby a Gpravy nim umiestnené a vykonané na predmete najmu. V
pripade, ak ndjomca neodstrani vSetky stavby a ipravy nim umiestnené a vykonané na
predmete najmu ku diiu ukoncenia najmu, je na ich odstranenie opravneny prenajimatel’
a vSetky naklady s tym suvisiace bude fakturovat’ ndjjomcovi. Ndjomca sa tymto zavédzuje
tieto naklady prenajimatelovi uhradit’ v zmysle prenajimatelom vystavenej faktury.

Clanok I11.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla zmluvy
uhradzat’ prenajimatelovi ro¢né najomné vo vyske 587,02 € bez DPH (slovom:
pat’stoosemdesiatsedem eur a dva centy). DPH bude k najomnému fakturovana v zmysle
platného zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

2. Okrem ngjomného uvedeného v odseku 1. tohto c¢lanku zmluvy, nédjomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady spojené s uzatvorenim zmluvy, vo vyske 10,00 € bez DPH
(slovom: desat’ eur). K dohodnutej vySke pauSalnych nédkladov v zmysle zdkona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov pripo¢itana sadzba
DPH vo vyske podla pravnej Gpravy platnej v ¢ase uzavretia zmluvy.

3. Najomné za predmet ndjmu je ndjomca povinny uhradit’ na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.03. prislu§ného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je
tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za den thrady sa povazuje den, kedy
st finan¢né prostriedky pripisané na Gcet prenajimatela uvedeny vo formate IBAN v
zéhlavi zmluvy.

4. Najomné za obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy do 31.12. prislusného
kalendarneho roka je najomca povinny uhradit’ v celej vyske na zaklade faktary vystavene;j
prenajimatel'om najneskor do tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dna ucinnosti zmluvy.
Splatnost’” faktlry je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia. Za deni tthrady
sa povazuje den, kedy st finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym tiradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za
predchadzajtci kalendarny rok.

6. Ak je njjomca v omeskani s platenim najomného podl'a odseku 3. a/alebo odseku 4. tohto

¢lanku zmluvy, prenajimatel je opravneny pozadovat’ od ndjomcu popri plneni aj roky z
omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a
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§ 3 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévajui niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Dohoda 0 urovnani

1. Zmluvné strany sa dohodli na zaplateni peniaznej nahrady z dovodu uZivania
predmetu najmu bez zmluvného vztahu za ucelom vykonavania pol'nohospodarskej
¢innosti, a to v obdobi uzivania od 1.1.2018 do 31.12.2023. Najomca sa tymto v zaujme
urovnania vzajomnych narokov nesporovo, zavézuje uhradit’ peflazni nahradu formou
jednorazovej penaznej nahrady vysSke 2882,75 € bez DPH (slovom:
dvetisicosemstoosemdesiatdva eur a sedemdesiatpat’ centov) za obdobie uzivania od
1.1.2018 do 31.12.2023. Penazna nahrada za urovnanie dohodnuta v tomto odseku
nepodlieha DPH.

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ pefiaznil ndhradu uvedenu v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’om do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dia
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy spolu s najomnym za rok 2024 podl'a Clanku III. ods.
1. zmluvy a pausalnymi nakladmi podla Clanku IIl. ods. 2. zmluvy. Lehota splatnosti
faktury je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia prenajimatelom. Za den
uhrady sa povazuje denl, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v tvare IBAN.

Clanok V.
Podmienky najmu

1. N3jjomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podl'a zmluvy, predmet najmu uZzivat’
riadnym a hospodarnym sposobom a dodrZiavat’” vSeobecne zavdzné pravne predpisy
vztahujlce sa na predmet ndjmu. N4jomca je opravneny uZivat’ predmet ndjmu vylu¢ne na
dohodnuty ucel najmu.

2. N3ajomca sa zavizuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s ucelom ndjmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho cCinnosti.
Najomca je povinny zabezpecovat’ na vlastné naklady beznl udrzbu predmetu najmu,
najmi odstranovat’ naplaveniny a odstranovat’ odpad z predmetu najmu.

3. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu sposobom uréenym v zmluve a to primerane
povahe a urceniu veci, priCom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zakonnika nedochddzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. N4ajomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat' pravne normy
vztahujlice sa na ochranu krajiny, prirody a zivotného prostredia. V ochrannom pasme
vodného toku nie je pripustna orba. Najomca zodpoveda a zabezpeCuje plnenie
predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
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4. Njjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a
prenechat’ predmet ndjmu podla zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ do uZivania tretej
osobe alebo do podngjmu.

5. Najomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla sklddka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

6. Ngjomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu
kvality povrchovych ani podzemnych vod.

7. Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice mu z
ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) a zékona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodinami v zneni neskorsich predpisov.

8. Prenajimatel’ je opradvneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu ndjmu nijomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok VI.
Zodpovednost’ za Skody

1. Nijomca sa zavdzuje znéaSat' pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho zo zmluvy alebo z pravnych predpisov.

2. 'V zmysle ust. § 49 ods. 5 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zdkona Slovenske;j
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon)
prenajimatel’ nezodpovedd za Skody spdsobené na majetku nijomcu mimoriadnou
udalost’ou.

Clanok V1.
Doba najmu a spésob ukoncéenia najmu

1. Zmluva sa uzatvira na dobu urditi, odo dna nadobudnutia Uc¢innosti zmluvy do
31.12.2029.

2. N3jjom je mozné ukoncit’
a.  pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b.  uplynutim dohodnutej doby najmu,
Cc.  pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s uhradou ndjomného viac ako 3 mesiace,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore so
zmluvou, v rozpore s dohodnutym ucelom alebo v rozpore s dohodnutymi
podmienkami najmu,

Néjomna zmluva 5/7



iii. najomca prenechal predmet ndjmu do uZzivania tretej osobe alebo do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
Iv. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu,
Vi. pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a bez uvedenia dovodu,
Vii. ak najomca uziva plochu s vymerou presahujicou vymeru dohodnuta v
zmluve,
viii. ak najomca vyuziva iné pozemky v sprave prenajimatel'a bez pravneho vzt'ahu.
d.  pisomnou vypoved'ou najomcu v pripade, ak
I. predmet ndjmu prestane byt’ sposobily na uzivanie na dohodnuty ucel podla
Clanku 1. ods. 2 zmluvy,
ii. najomca predmet ndjmu nevyuziva dlhsSie ako 3 mesiace.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynut’ od
prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. V pripade, Ze na predmete najmu boli v Case vypovede zasiate
pol'nohospodarske plodiny, vypovedna lehota uplynie az po zbere Grody ndjomcom.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuji prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodach v zneni neskorSich predpisov a ostatné vSeobecne zadvizné predpisy platné na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmeny alebo doplnky zmluvy mozu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnym ¢islovanym dodatkom k zmluve, ktory musi byt’ podpisany obomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z toho dve (2)
vyhotovenia st ur€ené pre ndjomcu a jedno (1) vyhotovenie je uréené pre prenajimatel’a.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o
slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany bertl na vedomie, ze zmluva podliecha zverejneniu podla zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
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vyjadruju suhlas vratane vsetkych jej sucasti a priloh, ktoré¢ nepodlichaji anonymizacii
podrla osobitnych pravnych predpisov.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuju na adresu uvedent v zdhlavi zmluvy a povazuji
sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucditel'né a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu uplynutim treticho dia odo dna jej
odoslania. U¢inky doru¢enia nastanu aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol,
a to dilom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym ukonom
a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrena v zmluve je vazna, slobodna a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran st
dostatocne zrozumitel'né. Na znak stthlasu zmluvnych stran s celym obsahom zmluvy ju
obidve zmluvné strany podpisuji.

Priloha: Situacna snimka

V Bratislave, dia: V AlekSinciach, dna:
Prenajimatel’: Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, COMPACTA AGRO, as.
Statny podnik

Ing. Jozef Morav¢éik Ing. Jan Zupik
generalny riaditel predseda predstavenstva
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