N4ajomna zmluva &. 164-023 /2024

uzatvorend podla § 663 a nasl. Ustanoveni Obcianskeho zdkonnika, v spojeni s § 1 a nasl. ustanoveni

zakona €. 504/2003 Z.z. (d'alej aj ako ,,Zakon®)

ktord medzi sebou uzatvaraji zmluvné strany:

1. Prenajimatel

Nazov: Obec Balon

Sidlo: 930 08 Balon ¢. 22

ICO: 00305278

Zast. JUDr. Kristian Tovarys, starosta
Bankovy ucet: SK04 5600 0000 0038 4705 6003

(Falej aj ako ,,Prenajimatel™)

2. Najomca

Obchodné meno: VEBA AGRO s.t.0.

Sidlo: 930 08 Balon 298

1CO: 36 220 965

Zapisany: v OR OS v Trnave, oddiel:Sa, vlozka ¢islo: 10295/T
Zast. Erika Bartalosova

(dPalej aj ako ,,Ndjormica*)

k.a.

CL 1. Predmet zmluvy a predmet najmu

Strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy prenechiava Prenajimatel za odplatu Najomcovi
predmet najmu, blizsie v ¢l. I bod 2 zmluvy (d'alej aj ako ,,Predmet ndjmu®) do doc¢asného uzivania
a Ngjomca tento Predmet najmu prijima od Prenajimatela a zavizuje sa dodrziavat’” dohodnuté
podmienky a platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné, vsetko spésobom a za podmienok d’alej
uvedenych v tejto zmluve.
Celkova vymera Predmetu nijmu tak predstavuje: 105947 m2 z toho uzivana vymera: 85 974 m2,
ktoré su vedené Okresnym tradom Dunajska Streda, katastralny odbor, v kat. Gz. Balon, pricom
konkrétne parcely st to parcely:
Majetkovy
Typ  Cislo Druh pddy LV Vymera parc. UZivana vym. podiel obce

BALON E 1354 Orna poda 389 88712 70148 1/1

Trvaly travny

BALON E 1060 porast 389 17235 15826 1/1

3.

Dalej tato zmluva a sa oznacuje aj ako ,,Zmluva‘.

CL II Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi Predmet ndjmu za tym ucelom, aby Ndjomca na nom pocas
ucinnosti Zmluvy hospodaril a uzival ho v stlade s ust. § 3 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecist’ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich pravnych predpisov (d’alej len ,,Zakon o vyuzivani pody*) ako riadny hospodar v ramci
ochrany Predmetu najmu a zasiatych kultur, ak z tejto Zmluvy a/alebo zo zikona nevyplyva inak.



1.

2.

CL ITI. U&el najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, na obdobie 5 rokov, a to od 1. oktébra 2024 do 30. septembra
2029 (dalej aj ako ,,Doba najmu®), ak zo Zmluvy d’alej nevyplyva inak.

Ak sa v/na Predmete nijmu nachddzaji akékolvek polnohospodarske plodiny, ktoré nie su riadne
dopestované a/alebo pozbierané ku driu zaniku Zmluvy, strany sa dohodli, Ze tito Zmluva zanikne,

ako aj s tym spojenda Doba najmu, az po zbere celej trody z Predmetu ndjmu (napr. ods. 4. § 12a
Zakona).

CL. IV. N4jomné a spdsob jeho thrady

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca zaplati Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu ndjmu ro¢né
najomné za obdobie od 01. oktébra 2024 do 30. septembra 2025 vo vyske 225,- EUR (slovom:
dvestodvadsat’pit’ euro) za 1 hektar prenajatej plochy. Celkovy ro¢ny najom za uzivanie Predmetu
najmu za obdobie od 01. oktébra 2024 do 30. septembra 2025 tak predstavuje 1934,41 €, t.t.
slovom: jedentisicdevit’stotridsat’Styti Eur a 41 centov (d'alej aj ako ,,ro¢né nijomné®).
Kazdoroc¢né najomné sa automaticky zvysuje vzhl'adom na mieru inflacie o pevnt sumu vo vyske
5eur (slovom pit’ eur) za 10 000 m?, teda
a. Predmetu ndjmu ro¢né ndjomné za obdobie od 01. oktébra 2025 do 30. septembra 2026
vo vyske 230,- EUR (slovom: dvestotridsat’ euro) za 1 hektar prenajatej plochy. Celkovy
ro¢ny nijom za uzivanie Predmetu ndjmu za obdobie od 01. oktébra 2025 do 30.
septembra 2026 tak  predstavuje  1977,40 €, tt.  slovom:
jedentisicdevit’stosedemdesiatsedem Eur a 40 centov, d’alej
b. Predmetu nijmu rocné najomné za obdobie od 01. oktébra 2026 do 30. septembra 2027
vo vyske 235,- EUR (slovom: dvestotridsat’pdt’ euro) za 1 hektar prenajatej plochy.
Celkovy roc¢ny najom za uzivanie Predmetu najmu za obdobie od 01. oktébra 2026 do 30.
septembra 2027  tak predstavuje 2020,40 €, t.t. slovom: dvetisicdvadsat’ Eur a 40
centov, d’alej
c. Predmetu najmu rocné najomné za obdobie od 01. oktébra 2027 do 30. septembra 2028
vo vyske 240,- EUR (slovom: dvestostyridsat’ euro) za 1 hektar prenajatej plochy. Celkovy
ro¢ny najom za uzivanie Predmetu ndgjmu za obdobie od 01. oktébra 2027 do 30.
septembra 2028  tak predstavuje 2063,37 €, t.t. slovom: dvetisicSest'desiattri Eur a 37
centov, d’alej
d. Predmetu najmu rocné najomné za obdobie od 01. oktébra 2028 do 30. septembra 2029
vo vyske 245- EUR (slovom: dvestostyridsat’pdt’ euro) za 1 hektar prenajatej plochy.
Celkovy roc¢ny najom za uzivanie Predmetu najmu za obdobie od 01. oktébra 2028 do 30.
septembra 2029  tak predstavuje 2106,36 €, t.t. slovom: dvetisicstoSest’” Eur a 36
centov, d’alej
Pokial’ sa Predmet ndjmu nebude na zaklade tejto Zmluvy riadne uzivat’ Najomcom po cely rok,
ro¢né najomné sa alikvotne znizi.
Strany sa d’alej dohodli, ze Ndjomca zaplati Prenajimatelovi roéné ndjomné a/alebo jeho alikvotni
cast’ pozadu, a to vzdy do 31. 12 kalendarneho roka, za ktoré sa rocné nijomné a/alebo jeho
alikvotna cast’ plati.
Uhrada roé¢ného najomného a/alebo jeho alikvotnej ¢asti sa Najomcom zrealizuje obvykle
bankovym prevodom alebo postovym poukazom alebo v hotovosti v pokladni Ndjomcu.

Cl. V. Osobitné dojednania — niektoré podmienky na uZivanie Predmetu najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze Predmet najmu je opravneny dat’ do najmu Najomcovi n ZAKLADE
TEJTO Zmluvy, to bez akychkol'vek obmedzenia ze takyto riadny uzivaniaschopny stav Predmetu
najmu je povinny Najomcovi zabezpecit’ kedykol'vek pocas tcinnosti Zmluvy.

Prenajimatel’ suhlasi, ¢o potvrdzuje svojim podpisom na tejto Zmluve, ze Najomca je opravneny
pocas dojednanej Doby ndjmu (v zmysle clanku III. Zmluvy, ako aj pocas zmenenej doby najmu
v zmysle Zakona zriadit’ na Predmete najmu drobné stavby (pletivové oplotenie, ohradu a pod.),
ktoré nebudu spojené so zemou pevnym zakladom.



10.

Téito Zmluva sa spravuje ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich pravanych predpisov, ako aj ustanoveniami Zakona, ako aj nie vSak vylucne

nasledovnymi podmienkami na uzfvanie Predmetu najmu:

a) Ndjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu na pol'nohospodarske tcely v stlade s predmetom
svojich ¢innosti, ktoré ma a/alebo bude mat’ zapisané v prislusnom registri,

b) Néajomca sa zavizuje obrdbat’ podu z Predmetu nidjmu v ramci evidovanej kultiry, a to so
starostlivost’ou dobrého hospodara a riadnou farmarskou praxou.

Strany sa dohodli, Zze dan z nehnutelnosti sa zavizuje vo vzt'ahu k Predmetu nijmu hradit’

N4jomca.

Strany sa dohodli , Ze nadjomca smie dat’ predmet najmu (alebo jeho cast’) do podnajmu tretiemu

subjektu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela.

Najomca nesmie zmenit’ druh predmetu ndjmu (ani jeho cast’).

Nijomca smie na predmete najmu (alebo na jeho casti) realizovat’ akukol'vek stavbu (hoci aj

drobnu stavbu) len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Najomna zmluva neopraviuje nijomcu na vykon rybdrskeho prava ani polovnickeho prava na

predmete najmu.

Najomca nesmie v stvislosti s realizaciou svojich prav podla najjomnej zmluvy vykonavat’ ¢innost’,

¢im by obt’azoval obyvatel'ov obce Balon alebo ¢im by ohrozoval vykon ich prav. Preto najmi

nesmie obt’azovat’ obyvatelov obce Balon hlukom, prachom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a

tekutymi odpadmi a vibraciami.

Nijomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylucne na polnohospodarske ucely v sdlade

s predmetom svojich ¢innosti ktoré ma ku diiu vyhldsenia tejto obchodnej verejnej sut’aze zapisané

v obchodnom (alebo v inom prislusnom) registri, a to v silade s relevantnymi pravaoymi predpismi

a s odbornou starostlivost’ou dobrého hospodara a tiez poctivou a riadnou pol'nohospodarskou

praxou.

CL VI. Zanik zmluvy

Zmluva zanikd uplynutim Doby nijmu, najmi po zohladneni ¢lanku III. tejto Zmluvy, ak zo
Zakona nevyplyva inak. Zo Zakona predovsetkym vyplyva, ¢o obe strany bert na vedomie, zZe ak
Nijomca najskoér rok a najneskér 2 mesiace pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty,
doruc¢i preukazatelnym sposobom Prenajimatefovi navrh novej ndjomnej zmluvy, aak
Prenajimatel’ do 2 mesiacov odo dfia dorucenia navrhu neodmietne tento navrh ndjomnej zmluvy
z niektorého z dévodov uvedenych v § 13 ods. 2 Zakona alebo z d6évodu, Ze navrhovana vyska
najomného nie je v obvykle vyske, vznikne ndjomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami na neuréity
¢as podla § 12 ods. 1 Zakona (dalej aj ako ,,novy najomny vzt’ah“). Novy najomny vzt'ah (na dobu
neurcitd) mozno vypovedat’ len pisomne a vo vypovednej lehote 5 rokov, ak Zakon neurdi inak.
Ak sa uplatni tento bod (okrem prvej vety), tak strany sa dohodl, ze pocas trvania nového
najomného vzt'ahu sa Ndjomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi najjomné spésobom, za podmienok
vo vyske, ktoré budd vyplyvat’ z navrhu najomnej zmluvy Ndjomcu dorucenej Prenajimatelovi,
ktory v zmysle tohto bodu Zmluvy Prenajimatel’ neodmietol.

Zmluva okrem uplynutia ¢asu a/alebo z injch dévodov, méze zaniknut’ aj:

a) pisomnou dohodou stran alebo

b) pisomnou vypovedou Prenajimatel’a podla bodu 3. tohto clanku Zmluvy alebo

©) pisomnou vypovedou Ngjomcu podl'a bodu 4. tohto clanku Zmluvy alebo

d) pisomnym odstipenim ktoroukol'vek stranou z dovodov uvedenych v Zmluve a/alebo
v zakone.

Prenajimatel je opravneny tito Zmluvu vypovedat’, ak:

a) Najomca bez pisomného sihlasu Prenajimatela podstatnym sposobom zmenil druh
pozemkov, ktoré st Predmetom najmu;

b) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym dc¢elom najmus;

¢) Najomca napriek pisomnej vyzve Prenajimatela nezaplatil rocné ndgjomné alebo jeho alikvotna
¢ast’ v novej, nahradnej lehote 60 dni od dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatel'a Najomcovi.



d) Nijomca porusi ktorukol'vek svoju povinnost’ alebo zavizok uvedeny v najomnej zmluve,
prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od najomnej zmluvy a v tomto pripade ndjomca je povinny
odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v lehote do 30.09. po tom, ¢o bolo odstipenie od

zmluvy dorucené ndjomcovi.

Najomca je opravneny tato Zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dovodov, ak:

a) stratil sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

b) akakol'vek ¢ast’ Predmetu najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobilou na dohodnuté
uzivanie;

¢) po dobu dlhsiu ako tri po sebe nasledujuce roky sa na vicsej casti Predmetu najmu nemoze
uskutocniovat” polnohospodarska vyroba z dévodov verejného zaujmu;

d) Prenajimatel’ vykonal na Predmete najmu upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuju
jeho uzivanie na ucel, na ktory je prenajaty.

Strany sa dohodli, ze Zmluvu mozno vypovedat’ vylucne z dévodov uvedenych v bode 3. alebo 4

tohto ¢lanku Zmluvy vzdy k 31. oktébru prislusného kalendarneho roka, pricom Zmluvnd strana

musi dorudit’ pisomnu vypoved druhej zmluvnej strane najneskor do 31. marca toho kalendarneho

roka, v ktorom ma byt’ Zmluva vypovedana. Vypoved musi mat’ pfsomnu formu, inak je neplatna.

Strany sa dohodli, Zze v pripade odstupenia od Zmluvy, Zmluva zanikd dorucenim pisomného

odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

Viden zaniku Zmluvy je Ndjomca povinny odovzdat’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi, pricom

uvedené neplat{ v pripade odstipenia od Zmluvy, kedy sa Predmet najmu Najomcom odovzda

Prenajimatelovi v lehote 20 dni od dorucenia odstupenia od Zmluvy druhej zmluvnej strane, pokial

sa neuplatni ¢lanok I1I. bod 2. tejto Zmluvy a/alebo postup vyplyvajici z ¢lanku VI., bod 1 Zmluvy

(okrem prvej vety). Ku dnu odovzdania Predmetu najmu Najomcom Prenajimatelovi je Najomca

povinny z Predmetu ndjmu odstranit’ aj drobné stavby, ktoré na Predmete najmu poc¢as doby ndjmu

umiestnil.

Cl. VII. Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu medzi zmluvnymi stranami a dc¢innost’ v zmysle ust.
§ 47a Obcianskeho zdkonnika teda dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia. V pripade, Ze si
zmluvné strany dohodnd neskorsi datum dcinnosti zmluvy, nez je den uvedeny v prvej vete tohto
bodu, diom tc¢innosti zmluvy bude defi uvedeny v CL. I11., bod 1 Zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu medzi zmluvnymi stranami ucinnost’ dfiom
uvedenym v CL. IIL., bod 1..

Zmeny Zmluvy je mozné vykonat’ len pisomne, formou pisomnych dodatkov, ak zo Zmluvy
nevyplyva inak.

Zmluvu je mozné ukoncit’ len pisomne, ak zo Zmluvy nevyplyva inak.

Prenajimatel je povinny zaplatit’ Ndjomcovi v celom rozsahu skodu, ktora Najomcovi vnikne
porusenim akejkol'vek pravnej povinnosti na strane Prenajimatela.

Co sa tyka dorucovania, strany sa dohodli (uvedené plati aj pre ¢l. V1., bod 1., druha veta Zmluvy),
ze akékol'vek pisomnosti si budu zasielat’ v pripade FO: na adresu fyzickej osoby uvedenej v zahlavi
tejto Zmluvy a v pripade PO: na adresu pravnickej osoby, ktora je ako aktualna adresa sidla
zapisana na www.orst.sk alebo na strane iného registra, v ktorom je pravnicka osoba zapisana v case
odoslania zasielky na postovu prepravu. Strany sa d’alej dohodli, Ze ak si budu zasielat’ listiny, ktoré
budd dorucované postou, kuriérom alebo inou osobou (dalej aj ako ,,doruc¢ovatel*), ktora bude
mat’ povinnost’ dorucit’ zasielku, sa bude povazovat’ za dorucent dfiom prvého ulozenia zasielky
u dorucovatel'a, ato aj v pripade, Ze zasielka sa odosielatefovi vrati ako nedorucena alebo
neprevzata alebo nedorucitel'nd. Pokial adresat prevezme zasielku skor, ako by podla tohto
pismena mali nastat’ u¢inky fikcie dorucenia, zasielka je doruc¢ena okamihom jej fyzického prevzatia
adresatom.

Ak niektoré ustanovenia Zmluvy stratia platnost’ a/alebo u¢innost’, Zmluvné strany sa ich zavizuju
nahradit’ takymi platnymi a/alebo tc¢innymi ustanoveniami, ktoré sa budu ¢o najviac priblizovat’
jeho povodnému zmyslu a ucelu.

Tato Zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor medzi stranami, ktora nahradza akékol'vek
predchadzajice dojednania o predmete Zmluvy a Predmete ndjmu.


http://www.orsr.sk/

9. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho jeden rovnopis patri Prenajimatelovi a 2
rovnopis patria Najomcovi (z ktorych 1 rovnopis pouzije Najomca na zapis Najomcu ako
opravneného uzivatela do prislusného KN, s ¢im strany sthlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi
na tejto Zmluve).

10. Zmluvné strany vyhlasujd, ze si Zmluvu riadne precitali a Ze tato vyjadruje ich skutocnt, slobodnu
a vaznu volu, nie je uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju
vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Baloni dfia ..oceeveeveeieiieeeee, V Baloni dfia......cceeveeeevenennene.

Za Prenajimatela: Za Ngjomcu:

JUDr. Kristian Tovarys Erika Bartalosova



