ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU &.309/16/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Cachtice |
zastupena Ing. Erlkau Ondre;kovou starostkou obce
Cachtice, Malinovského 769
1€0: 00311464
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Nové Mesto nad Vahom
IBAN: SK0856000000005806398022
(dale] len , prenajimatet”)

Ndjomca: Shermin Grbié, nar.
bytom Cachtice, Malinovského 424/52
{(dalej len ,ndjomca”)

uzatvaraji podla ustanoveni §685 a nasl. zék. & 40/1967 Zb. Obmanskeho zakonnitka v znenl neskorsmh
predpisov tlito zmiuvy o ndgjme bytu:

&ldnok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, obec Cachtice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapfsanej na Katastralnom urade

" vNovom Meste nad Vahom, Spréva katastra Lachtice, v katastri nehnutefmosti pre k. d. Cachtlce, na
LV &. 1 a to bytového domu & 1277/4 v obci Cachtice, postaveného na CKN parc. €. 2526/3 — zastavané
plechy a nadvoria o vymere 238 m?, ktory pozostava z 10 bytovych jednotiek.

2. Na vystavbu predmetného bytového domu bola poskytnuta finanéna podpora z prostriedkov fondu
podla zdkona NR SR &. 150/2013 Z.z. o St4tnom fonde rozvoja byvania v znenf neskoriich predpisov,
ako aj z prostriedkov dotdcie na obstaranie najomnych bytov v silade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zakona z rozpotiovej kapitoly ministerstva o poskytnuti dotécii na rozvoj byvania
v zmysle ust. 88 ods. 2 zdkona €. 523/2004 Z.z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy v znenf
neskoriich predpisov, a preto sa na uzatvéranie najomnych zmldy na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatni osobitny reim upraveny v citovanych pravnych predpisoch, ako aj
v zékone & 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidinom byvani a vo VZN obce Cachfice &.
6/2017, ktorym sa meni a dop{fia VZN & 3/2003 o nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov
schvalene obecnym zastupitefstvom dita 12.12.2017.

élé_nok il
Predmet zmluvy .

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu byt & 9 na 3. poschod,
nachédzajicl sa v bytovom dome ¢&. stip. 1277 v obci Cachtice, kiory pozostéva z izbyfizieb, kuchyne
a prisluSenstva. Zoznam prisludenstva je cbsahom Evidenéného listu najomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domdcnast ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o ndjme. Najomca je
taktieZ opravneny uZivat spolo€né tasti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj poufivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZfvanim bytu.

2. Sutivanim bytu st spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody, odvod spladkovych vod do obecnej kanalizicie, dodavka elektrickej
energie do spolocnych Casti a zariadeni domu.

3. Medzi plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodavka tepla, teple]
zitkove] vody, plynu a elektrickej energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimac,
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upratovanie spolo&nych &asti a zariadeni domu, gistenie chodnikov a odpratdvanie snehu v okoli

bytového domu po spoloény komunikaciu. Dodévku plynu a efektricke] energie si zabezpetuje
ndjomca individuéinou zmluvou s dodavatelmi na viastné naklady.

Clanok 1.
Doba ndjmu, jeho predffenie a z&nik zmluvy

Opakovand ndjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urgit od 15.3.2024 do 14.3.2027.

Pred uplynutim dohodnutej doby néjmu mése najomny pomer skondit z tychto dévodov:

a) Vzéjomnou pisomnou dohodoy zmluvnych strén, v ktorej musi byt uvedeny defi skon&enia
ndjomného vztahu, ' ‘

b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pritom ndjomea je opravneny dat plsomny vypoved'
z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa kongf uplynutim 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktord
zagne plyndt prvym diiofm mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend
prenajimatefovi, : e .

¢} Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pritom prenajimatel je opravneny vypovedat
najomny vztah d dévodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Ob&ianskeho zakonnika, Vypovedn3
doba je 3-mesatnd a zaéne plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorugend najomcovi. _

Najomny pomer sa konéf tiez uplynutim doby, na ktort bol zmiuvnymi stranami dohodnuty.

Ndjomca md prévo na prednostné opakované uzatvorenie néjomnej zmluvy na byt uvedeny v &l 1,

tejto zmluvy, pokial si riadne pIn{ povinnosti vypiyvajiice z tejto ndjomnej zmluvy, VZN a zakona ¢.

443/2010Z.z. 0 dotacidch na rozvo] byvania a socidlhorm byvani. 0 moinosti opakovahého najmu bytu

bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skongenia

najmu. Prenajimatel zadle najomeavi oznamenie ¢ mo¥nasti opakovaného uzavretia najomnej zmiuvy,

ato spolus vyzvou na predlogenie dokladov preukazujlicich splnenie kritérif v zmysle zékona &,

443/2010Z.2. V pripade, Je najomca ndjomného bytu bude mat zaujem o prediZenie platnost

najomnej zmluvy v zmysle zakona & 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skon&enim

platnosti zmluvy dorutit na obecny drad v Cachticlach pisomnu #ladost o predfenie doby trvania

najmu a zérover so Ziadostou predlo#it pisomné dokiady preukazujiice spinenle kritérif stahovenych

v zakone ¢. 443/2010 7.z ! ' R

Ziadost o predizenie hajomnej zmluvy prerokuje prisludny organ chee Cachtice, ktory postdi splnenie

stanovenych kritérif a odporu#f starostovi obee uzavretie dodatku k najomnej zmiuve, pritom doba

ndjmu méze byt prédizens maximalne na daldie tri kalendarne roky.

: Clanok Iv.
Vyska a splatnost najomného a slufieb spojenych s uZivanim bytu

Néjomcovi vznika difom vzniku ndjomného vztahu povinnost piatit nédjomné a dhrady za sluthy
spojéné s usivanim bytu. Tieto sa ndjomca zavazuje platit aZ do skon&enia ndjmu podfa pokynov tejto
zmluvy, ' '

Vyika najomného bola stanovend dohodou zmluvnych stran a zaroves v zmysle platnych prévnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financil SR & 01/R/2008 zo diia 25.04.2008 o regulacii cien
n&jmu bytov v znenf neskorgich noviel, '

Najomca berie na vedomie, %e dodavky sluZieb spojenych s ufvanim bytu ako doddvku studenej vody,
dodavku elektricke] energie do spolognych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynowych a elektrickych zariadeni, reviziu kominov, reijné néklady, bankcvé poplatky, vmenu
uréenych meradiel a stogné, zabezpetuje prenajimate! bytového domu. Vyiku thrad za sluzby spojeng
s uzivanim bytu prenajimatel vypolita na zdklade spotréby podla meradiel a na zaklade celkovych
vydavkov, o

Dohodnuté mesa&né najomné a mesagné zdlohové dhrady za sluzhy spojené s uZivanim bytu, ktorych
vySka je uvedena v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy {Evidenény list} a predpis mesagnych zaloh je
splatné mesiac vopred, Uhrada ndjomného a zélohovej Uhrady za slu¥by spojené s uffvanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo pogtovou poukdikou vidy do 25. dia v mesiaci za
nasledujici mesiac podrla Udajov v evidenénom liste na IBAN: SK0856000000005806398022, var,
symbol: &slo domu a &fslo bytu.
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Prvé ndjomné a zélohovd Ghrada za slufby spojené s uivanim bytu st splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmluvy oboma zmiuvnymi stranami. o

V pripade, Ze ndjomca neuhradi{ dehodnuté ndjomné, ako aj Ghrady za sluiby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatif prenajimatelovi poplatok z omegkania
vzmysle narfadenia vlady & 87/1995 Z.z. ' ' : : '
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavky médif a slusieb si najomca zabezpeéf individudinou zmiuvou vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatelov na viastrié naklady.

Obec Cachtice zabezpedi Wﬁét&ovanie zdlohovych platieb za prisludny kalendérny rok v stifade

s prisluSnymi vSeobecnymi zéviaznymi prévnymi predpismi. :

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je ndjomea povinny zaplatit do terminu uréeného vo vyiictovanf
zalohovych platieb. Pripadny preplatok je prenajimatef povinny odoslat do terminu uréenéheo vo
vy(étovani zdlohovych platieb najomcovi. : _

Zmluvni€ strany ber( na vedomie, 3e prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vyiku
ndjomného a mesaénych preddavkov za utivanie bytu, iba ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny
danej osobitnych predpisom;‘ z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odévodnenych
skutotnosti ktoré bezprostredne stvisia's vypottom nakladov na byvanie,

Zmluvné strany berdi na vedomie, e prenajimate! je opravneny jednostranne zvyiit vyiku mesaénych
zdlohovych platieb za shuzby spojené s uzivanim bytu, ak je na toddvod vyplyvajuci najma zo zmeny

vieobecno-zavaznych pravnych predpisov, rozhodnutf cenavych orgdnov, podfa spotreby

v predchadzajlicom obdobf alebo na zéklade inych skutoknosti majucich vplyv na vy3ku zélohowych
platieb. : ' R -
Prenajimatel a ndjémca sa dohodll na finanénej zdbezpeke v sume 973,92 € pre pripad neplaténia
ndjmu a ktord bola najomcom uhradend pri padpise n&jomnej zmluvy. ZloZend zabezpeka je uloZens
na Géte obce vedeny v Prima banka Stovensko a.s., IBAN: SK0856000000005806398022; V pripade
ukonteniatejto zmluvy v zmysle &. V1. Zanik ndjmu a povirnosti pri'skon&eni najmu, bod 1-4 tejto

zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému najomeovi bud' v pinej vjike alebo po

odratanl neuhradenych splitok a pripadnych dalifch nakladov podla €. V. Préva a povinnosti
zmiuvn?éh strén, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendarnych dni odo diia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany n&jomcu. . : '
Prenajimatefl je oprévneny 100% zo zdbezpeky zadriat do doby najblizéieho vyictovania slutieb
spojenych s uZfvanim bytu za i€elom zapoéitania zaviizkov ndjomeu vzniknutych z titulu vyiétovania
zalohovych platieb. ' :

7 Clanok v,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje adovzdat néjomcovi byt uvedeny v £l IL tejto zmiuvy v stave spdsobilom na
u¥fvanie a zabezpedit plny a nerusefy vykon prav spojenych s ugivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu. : ' '

Prenajimatef fyzicky odovzdd a ndjomca preberie kitige od predmetného bytu a tymto difom je/su
ndjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domacnost opravnen vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Néjomca je opravneny byt vyuifvat pre vlastrié pbtreby a potreby svoje] rodiny, pri¢om k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihl4sif sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nfm Ziju v spolognej domacnosti,
manzel, druh a pripadne rodié na zaklade stihlasu prenajimatela. Domachost najomcu tvoria osoby
podfa Evidenéného lisu, ktor§ je neoddelitelnou sti¢astou tejto zmiuvy.

Ndjomca sa zavéizule najneskdr do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia d&innostl tejto zmluvy
prihldsit seba, ako aj daldie asoby Zijlce s fou v spolonej domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zéklade sdhlasu prenajimatela. ' :

Najomca je povinny pogas trvania najomnéhe vztahu dodriavat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmiluvy a prisludnych vieobecno-zavdznych pravnych
predpisov.

Ndjomca sa zavizuje na svoje naklady udrsiavat byt alebo nebytowy priestor v stave sposobilom na
riadne ufivanie, najma vias zabezpetovat opravy, ddribu a tie? v zmysle Nariadenia vlady SR &. 87/1995
odstranit bezodkladne zdvady a poZkodenia, ktoré v bytovom dome spésobil on sém alebo osohy
uiivajuce jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel prave po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu poskodente odstranit a poiadovat od ndjomcu nahradu.
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Najomca sa zaviizuje umoznit na nevyhnutny as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykonavajticim kontrolu v sliiade so zakonom €. 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrzlavanla zmluvnych podmienok.
Najomca sa zavézuje umoinit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spravcu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca povmnv umoZnit,
ak sa jednd o opravu na spoloénych Zastiach alebo spolo&nych zariadeniach Bytového domu pristupnd z
jeho bytu alebo. _hebytového, ptiestoru, alebo ak sa jedna o montadZ a Gdr¥bu zariadeni na meranie
spotreby energil (vody, plynu) v byte alebo nebytovom priestore a odpodet nameranych hodndt.
Zarovedl je ndJomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcovi zdvady na meracich
zariadeniach v byte a nebytovom priestore.

Najomca sa zavizuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy pnestor Prenajlmatelow alebo osobe
nim poverenej vykonat odpotty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz rotne k 31 12,
beZného roka a svojim podptsom odstihlasit odpoéftané hodnoty.

Néjomca sa zavazuje,, Ze pri vykone svojich prév bude dbat, aby v dome bolo vytvorene prostredie
zabezpetujice ostatnym ndjomcom nerudeny vykon ich prév, je povinny dodriavat domovy poriadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, hajméa neodkladat veci na chodbéch a v spolocnych
priestoroch v Bytgvom dome, ktoré by branili poZiarnemu zésahu dodriiavat zékaz. faj¢enia v
spoloénych priestoroch, manipulécie s otvorenym ohiiom vo. vyznacenych priestoroch, uskladfiovania
horfavych i vybudnych latok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prisludenstve bytu alebo
nebytoveho priestoru, neposkodzovat a nezasahovat do protlponarnych a bezpednostnych zanadenl
Bytoveho domu a elektrickych, vodovodnych, plynowvych rozvodov v Bytovom dome.

Najomca mé povinnost neodkladne oznamit Prenajimatelovi kaidd zmenu podtu oséb zuucmh v.jeho
domacnosti, z dévodu objektivneho rozdétovania nakladov za sluZby a plnema spojené s uZivanim
bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahlasene imeny poctu 0séb tvoriacich
domadcnost néjomcu zaklada pravo prenajimatela upiatnovat vodi najomcow zmiuvnd pokutu vo vyike
20,00€/ka¥dy zataty mesiac.

Najomca mdze vykondvat stavebné dpravy najomneho bytu alebo nebytoveho priestoru v Bytovom
dome, &i podstatné zmeny na predmete najmu a to len po pisomnom sithlase Prenajimatela.
Ndjomcovia st povinn{ zabezpetit upratovanie spolo&nych &asti a zariadenf domu, ako aj chodnlkov
pred bytovym domom, najmd v zimnom obdobi. '

Ndjomca nesmie byt vyu¥lvat na iné Géely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte vykonavat
podnikatelskq innost ani nesmie dat ndjomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zatait &
scudzit. Ak ndjomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu trete] osobe, je takyto
tkon neplatny a takéto konanie je dévedom pre \iypovedanie zmluvného vztahu zo strany
prenajimatela.

V.ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomného schvalenia prenajimatefa
vydaného na zaklade plsomnej Ziadosti. v prlpade Ze ndjomnik nedokaZe zabezpetit aby chované
2viera neobtaZovalo ostatnych hlasovymi prejavmi alebo zapachom, méte byt takéto povolenie
zrusené,

Clanok VI. _
Zanik ndjmu a povinnosti pri skonéenf néjmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v &l. lil. bod 1. tejio zmluvy,

2. Plsomnou dohadou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Pisomnou vypovedou ndjomcu i bez udania dévodu. -prved_né doba je 3 mestace. Za&ina plyntt
prvym diom mesiaca nasledujdceho po mesiaci, v ktorom bola vpoved doruena
prenajimatelovi. Vypovedné doba md¥e byt skratend na zaklade vzajomne dohody prenajimatela
s ndjomcom.

4. Pisomnou vypovedou prenajimatefa v pripade ak: ‘

a} Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, e nezaplatt
vias najomné alebo Uhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za &as dIh§i ako 3 mesiace,

b) Najomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo po3kodzuje prenajaty
byt, jeho prisiulenstvo, spolo€né priestory alebo spologné zariadenia v dome,




¢} Ndjomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuiiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
t&ely ako na byvanie alebo stistavne poru3uje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo poruuje dobré mravy v dome,

d} Ak pride k naplneniu daldlch dévodov podfa § 711 Ob&lanskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zalina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomecovi doruéend vypoved.

5. Zmluvné strany sa dohodli, fe v pripade ak njomca k terminu skonéenia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzda, zabezpeti sprévea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na naklady
najomcu. Za porusenle teﬁ:o povinnosti — v€asného vypratania a odovzdania bytu prenajimatelovi,
si Ugastnici zmluvy dojednali podia § 544 a nasledne s pouZitim §2 odst. 3 Obéianskeho zdkonnfka,
zmluvnd pokutu vo vyike 200,00€.

6. Prizdniku ndjmu bytu nemd ndjomca pravo na bytovii ndhradu.

Clanok VII.
Zévere&né ustanovenia

1. Tato zmluva nadoblida platnost diom jej podpfsania oboma zmluvnymi stranami a Gginnost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika diiom nasledu]lcim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmldv {CRZ) spdsobom stanovenym v ust. §5a zdkona &. 211/2000 z.z.

o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorsich predpisov.

2. Neoddelitefhdu stitastou tejto ndjomnej zmluvy ie Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
os8b tvoriacich domécnost ndjomcu a predpisom zalohovych platieb.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy m8Zu byt vykonané len po vzdjomnej dehode zmiuvnych strén, a to
pisamnou formou.

4, Zmiuva bola zmluvnymi stranami preitand, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sthlasu
5 Jej znenim tUto viastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych najomca obdr# jedno vyhotovenie
a prenajimatel jedno vyhotovenie a spravea bytového domu jedno whotiovenie.

6. Jednotlivé Zasti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by holi v rozpore s Ustavou SR, tstavnymi
zdkonmi a medzinarodnymi zmluvami a vieobecne zaviznymi prévnymi si neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne prévnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostévaju
platné a adinné.

7. Prdvne vztahy vysiovne neupravené v tejto ndjomnej zmluve sa spravujd prislugnymi
ustanoveniami ob&ianskeho zékonnfka, inymi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
osobitnymi predpismi vydanymi Ministerstvom vystavby a regiondineho rozvoja SR
a Ministerstvom financif SR, ako aj vieohecne zavéznymi nariadeniami obce Cachtice, ktoré
upravuju podmienky uzatvérania ndjomnych zmldv s néjomcami ndjomnych bytav.

V obci Cachtice, diia 15.3.2024

ATEATIN

R A
tng. Erlka Ondrejkova starostka ob&sf;%%w re M‘Sﬁér’rﬁ;’n,Grble

prenajimatel najomca



