ZMLUVA O OPAKOVANOM NAIME BYTU ET 118/29/2024

Zmluvne strany

. Prenajimatel: Obec Cachtlce _ SR : =
zast(pend Ing. Erlkou Ondrejkovou, starostkou ohce
_Cachtice; Malinovské 3
ICo: 00 311 4 54,
Bankové spo;eme" Piima banka Slovensko a S.
._: N _ve__Mesto nad Vahom -
IBAN: sxzs 0000 0058 0639 1023
{dalej len , prenajimatel”)

N&jomca:  Tomasikovs Dominika rod. Efsléa |
' bytom Cachtice, Muikovska 1287/ 1
(dalej Ien ,,najomca”)

uzatvaraju podfa ustanovenl §685 a ndsl. zak. & 40/1967 Zb. ObEianskeho zékonmka v zneni neskorswh
_predplsov tuto zmluvu 0 najme bytu

. Ciénok L
l'J\'.'odn'é uStanové‘hi'a

1. Prenajlmatel' obec Cachtlce je vylucnym vlastnikom’ nehnutel’nosu zapisanej na Katastralnom urade
v Novom Meste nad Véhom Sprava katastra (‘.‘achtlce, v katastri nehnutefnosti pre k. tt. Cachtice, naLv ..
& 1.a to bytového domu &. stip. 1287 v obci C‘achtlce, postaveného na CKN parc. ¢ 2502/3 - zastavané
plochy a nadvoria o vymere 1078 m?, ktory pozostéva 229 bytowch jednotlek '
2. Na vystavbu predmetneho bytoveho domu bola poskytnuta fir nancna podpora z prostriedkov fondu
_podfa zdkona NR SR €. 150/2013 Z.z. o $tatnom fonde | fozvoja byvania v znenf neskordich predplsov,
ako ajz prostnedkov dotacie na obstaranie najomnych bytov v silade §10 ods. 9 zdkona 443/2010 Z.z.
a §4 ods. 1 pism. d) zdkona z rozpottovej kapitoly ministerstva o poskytnutl dotdcii na'rozvoj byvania
v zmysle ust. §8 ods. 2 zakéna & 523/2004 Zz.0 rozpoctovych prawdléch verejnej spravy v zneni
neskor3ich predpisov, a preto sa na uzatvéranie najomnych zmliv na jednotlivé bytové jednotky
v tomto bytovom dome uplatnf osobltny rezim upraveny v citovanych pravnych predplsoch ako aj
v zakone &.443/2010 Z.z. o dotéciach na rozvo] byvanla ao soualnom byvanl a vo VZN obce Cachtice &.
6/2017, ktorym sa menf a doplia VZN & 3/2003 o nakladan( s ndjomnymi bytmi pre obcanov,
schvélené obecnym zastupitefstvom diia 12:12.2017. -
\ .
fléndk i,
Predmet zmluvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu byt & 18 na 1. poschodi,
nachadzajuici sa v bytovom dome & stip. 1287 v obci Cachtice, ktory pozostava z izby/izieb, kuchyne
a prisluienstva. Zoznam ptisludenstva je obsahom Evidenéného listu najomného bytu a zoznamu oséb
tvoriacich domdacnost ndjomcu, ktory je neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy o néjme. Ndjomca je
taktiez opravneny uZivat spolocne casti bytového domu a spolotné zariadenia, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. _

2. SuZivanim bytu sd spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
doddvka studenej pitnej vody, dodévka teplej uzitkovej vody, doddvka tepla, odvod spladkovych véd
do obecnej kanalizcie, dodévka elektrickej energie do spoloénych Zasti a zariadeni domu.

3. Medz plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: dodévka elektricke] energie -
do bytu, roéné revizna prehliadka kotlov, upratovanie spoloénych &astf a zariadeni domu, ¢istenie



. chodnfkov a odpratévanie snehu v okoli bytového domu po spelo&ni komunikéciu. Dodévku kﬁ_i '
elektrickej energie si zabezpeéuje ndjomca individudlnou zmluvou s dodavatelmi na viastné néklady. 5

-
Clénok HI. i\
Doba ndjmu, jeho predfzenie a zénik zmluvy : ' ‘ B

1, Opakovana ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi od 1.4.2024 do 31.3.2027. -
2. Pred uplynutim dohodnutej dopy ndjmu mbie najomny pomer skondit z tychto dévodov: _ . :
a) - Vzajomnou plsomnou dohodou zmluvnych strén, v ktorej musf bvt uvedenv den skoncenla e e
ndjomného vztahu, = : R
b) Pisomnou vypovedou zo strany najomcu, pricom najomca je opravneny dat p|somnu vypoved'
z akéhokofvek dévodu a najomny pomer 5a kandf uplynut!m 3- -tnesatne;j. vypovednej Iehoty, ktora
zatne plyndf prvym diiom me5|aca nas!edu;uceho po mesiaci; v ktorom bola vypoved’ dorucena
prenajimatefovi,
c) Pisomnou vypovedou 26 strany prenajlmate}’a, prléom prenajfmatel’ Je oprévneny vypovedat
najomny vztah d dovodov taxativne uvedenych v ust. § 711 Obéianskeho zékonm’ka Vypovedna
doba je 3-mesaénd a zaéne plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mes;aci v ktorom boia
. vypoved’ doruéené ‘néjomeovi. R S
3. Najomny pomer sa konéf tieZ uplynutim doby, na ktoru bol zm!uvnyml stranam: dohodnuty
4, Najomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt uvedeny v &l 11, tejto
zmluvy, pokiaf si riadne pini povinnosti vyplyvajlice z tejto najomnej zmluvy, VZN a zdkona & 443/2010
Zz.0 dotémach na rozvoj byvania a socidlnom byvanl 0 moénosti opakovaného najmu bytu bude -
ndjomea plsomne informovany najmenej 3 meslace pred dohodnutym terminom skoncema najmu,
Prénajimatel zaile najomcovi ozndmenie o moZnosti opakovaného uzavretla najomnEJ zmluw, ato
spolu s vyzvou na predlozenie dokladov preukazu]tcich splnenle kritérif v zmysle zékona &. 443/2010
Zz. V pripade, Ze najomea ndjomného bytu bude mat. zdujem o predlienie platnosti ndjomnej Zzmiuvy
vzmysle zékona &. 443/2010 Z.z., je povinny najneskdr 2 mesiace pred skandenim platnosti zmluvy
doruit na obecny urad v Cachticiach pisomnd Ziadost o predfzeme doby trvania ndjmu a Zaroveit so
$iadostou predlofif pisomné doklady preukazu;uce splnenle kntenfstanovenych v zakone & 443/2010
Zz.
5. Ziadosfo predfzenle néjomnej zmluvy prerokuje pristuény orgén obce Cachtice, ktory pOSUdI splneme
stanovenych kritérif a odporui starostow obce uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve, pricom doba
najmu méie byf pred(¥end mammalne na d‘a!5|e tri kalendarne roky. '

Clénok IV,
Vyska a splatnost néjomného a sluiieb spnjenych s u¥fvanim bytu - - -

1. Najomcovi vznika diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a lﬁhrady za sluzby spojené
s uZivanim byty. Tieto sa ndjomca zavizuje platif aZ do skongenia ndjmu podfa pokynov tejto zmiuvy.

2. wyika. najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran a zérovefi v. zmysle platnych pravnych
predpisov, a to opatrenia Ministerstva financif SR &. 01/R/2008 zo dria 25.04.2008 o regulécii cien
najmu bytov v zneni neskoriich noviel. ‘

3. Najomca berie na vedomie, Ze dodavky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodavku pitnej vody,
dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového domu, poistné bytového domu, revizie
plynowvyrch a elektrickych zariadend, reviziu kominov, refijné naklady, bankové poplatky, vymenu
uréenych meradiel a stoéné, zabezpeluje prenajimatef bytového domu. Vysku tihrad za sluzby spojené
s uzfvanim bytu prenajimatel vypotita na zéklade spotreby podla meradiel a na zaklade celkowych
vydavkov.

4, Dohodnuté mesafné ndjomne a mesaéné zalohové thrady za sluzby spo;ene s uzivanim bytu, ktorych
vy$ka je uvedend v neoddelitelnej prilohe tejto zmluvy (Evidenény list) a predpis mesaénych zéloh je
splatné mesiac vopred. Uhrada ndjomného a zalohovej dhrady za sluby spojené s uzivanim bytu sa
realizuje bezhotovostnym platobnym stykom, alebo poStovou poukézkou vidy do 25. diia v mesiaci za
nasledujlci mesiac podra Udajov v evidenénom liste na IBAN: SK25 0000 0058 0639 1023, var.
symbol: Eisto domu a Eislo bytu.

5. Prvé ndjomné a zdlohovd (ihrada za sluZby spojené s uZivanim bytu sd splatné do 10 pracovnych dni od

 podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.



10.
11

12

13.

. v§eobecno-z

V pripade, Ze ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné, ako aj tihrady 2a sluZby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zap!atlt’ prenajimatefovi poplatok z omeékania
vzmysle nariadenia vlddy . 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavky médii a sluneb si najomca zabezpetf individudlnou zmluvou vo
viastnom mene u pﬁrfslu.%n odavatefov na viastné naklady

Obec (’fachtlce zabezpeél vyuctovanie zéfohovych platieb za prlslusny kalendarny rokv sulade o
5 prfslu§nvm| v§eobecnymi zavéznyml pravnymi predplsml

Vyuétovamm znst Iy Ok je najomca povinny zaplatlt do termfnu uréeného vo vyuctovanl

Zmluvne strany beru na vedomle, ie prenajlmatel'je opravneny uprawt’ jednostranne vvsku najomneho

a mesacnych preddavkov 7a u vanle bytu, iba ak je na to dﬁvod vvplyvajuci zo zmeny. danej 05! bltnych

vpredchédza _co
platieb. . . : SR T
Prenajimatel’a najomca sa dohodll na fnancnej zabezpeke v sume 887 10 € pre pr:pad neplatema
najmu a ktoré bola ndjomcom uhradend pri 1. podpise néjomnej zmluvy Zlozena zabezpeka je uloZend
na tcte obce vedeny v.Prima banka Slovensko a.s., IBAN: K25 0000 0058 0639 1023. v pripade
ukoncenla tejto zmluvy v zmysle &. Vi Zanik najmu & povmnostl pri skohgenf ndjmu, bod 1-4 tejto
zmluvy, prenajimatel vrati uvedeny finanény vklad byvalému najomcovi bud'v plnej vyike alebo po
odratani neuhradenych splatok-a ptipadnych dalich nakladov. podfa &. V. Privaa povmnostf :
zmluvnych strén, bod 6., 11. a 13. tEJtO zmiuvy a fo do 30 kalendérnych dni odo dia odovzdania bytu
prenajimatefovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je oprévneny 100% zo zabezpeky zadrzat do doby najbhzsmho vyuctovama slu2|eb
spojenych s uzivanim bytu za Gcelom zapotitania zdvézkov najomicu vzniknutych z titulu vqutovania
zélohowvych platieb. S -

Clénok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

Prenajimatef sa zavizuje odaovzdat ndjomcovi byt uvedeny v &I, ll. tejto zmluvy v stave spdsobilom na
uZfvanie a zabezpedif piny a neruseny vykon prév spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatef fyzicky odovzdd a ndjomca preberie kfi¢e od predmetného bytu a tymto dnom fe/su
néjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost oprévneni vstupovat do bytu ako jeho u¥fvatelia.
Ndjomca je opravneny byt vyuZivat pre viastné potreby a potreby svojej rodiny, priom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba najomca, jeho deti, ktoré s nim 2ijd v spolo¢nej domécnosti,
manel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade sthlasu prenajimatefa. Domécnost ndjomeu tvoria osoby
podla Evidenéného lisu, ktory je neoddelitetnou sticastou tejto zmluvy. :

Najomca sa zavdzuje najneskér do 30 kalendarnych dnf od nadobudnutia d&innosti tejto zmluvy
prihlésit seba, ako aj daliie osoby Fijice s fiou v spoloéne] domécnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zdklade sthlasu prenajimatela.

Najomea je povinny potas trvania ndjomnéhoe vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajice z VZN obce
Cachtice, pinit povinnosti vyplyvajiice mu z tejto zmiuvy a prislusnych vieobecno-zaviznych pravnych
predpisov,

Najomca sa zavizuje na svoje nakladv udrZiavat byt alebo nebytovy priestor v stave sposobllom nariadne
ufivanie, najmé vias zabezpefoval opravy, udribu atie vzmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995
odstranit bezodkladne zévady a poskodenia, ktoré vbytovom dome spdsobil on sam alebo osoby
uffvajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel privo po
predchadzajiicom upozornen! ndjomeu poskodenie odstranif a pofadovat od ndjomeu ndhradu.
Najomca sa zavdzuje umoinit na nevyhnutny £as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru kontrolnym orgdnom vykondvajicim kontrolu v silade so zdkonom & 443/2010 Z.z. s ciefom
vykonu kontraly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.



10.

,zabezpecujuce ostatnym néjomcom neru§eny vykon fch prév, jE povinny dodrziavat dom

Najomca sa zaviizuje umo#nit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového
priestoru Spravcovi, zastupcovi Spréveu a/ alebo osobe poverenej vykonavat opravu a Gdr#bu za Géelom
obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je najomca povinny umoznit, ak
sa Jednd o opravu na spoloénych Eastiach alebo spoloénych zariadeniach Bytového domu pristupnu zjeho
bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montds a ddribu zariadeni na meranie spotreby

energii (vody, plynu) v byte alebo nebytovom’ prlestore a odpodet nameranych hodnot. Zarovel je -
najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Spravcovi zévadv na meracfch zanademach v byte a -

nebytovom prlestore G
Néjomca sa zavézuje povmnostou spri’stu pnlt byt afebo nebytow prtestor- , i
nirm | poverengj vykonat odpoéty nameranych hodnét’ studenej vody najmenej raz ¢
beiného roka a svoum podpisom odsUhlasit odpoéitane hodnoty. ' :
Najomca sa zavizuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat, abyvdome boio vytvorene prostredle
ponadok
Bytového domu; prohpozmrne predpisy, najmi neodkladat veci ha chodbdcha v spolocnych S
priestoroch v Bytuvom dome, ktoré by.branili | poz:arnemu zésahu; dodr¥iavat zakaz fajéen

o spoloﬁnych pnestoroch_-manlpu!éc:e § otvorenvm ohfiom vo vyznacenych prlestoroch skladn vanla

11.

hebytoz ého prlestoru neposkodzovat’ a nezasahovat do protlpozlarnych abezpeétnostriyeh zarladeni

horravych Civybusnych-ltok v spoloénych priestoroch Bytového domu &

Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome, iy
Néjomca ma povinnost heodkiadne ozndmit Prenajimatefovi kazdi zmenii poctu osdb’ iuumch v jeho
domacnosti; z dévodu objektwneho rozd¢tovania ndkladov za sluiby a plnenia spojené s ugivahim bytov
a nebytovych pnestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poétu osb tvoriacich domacnost’
najomcu zakiada pravo prenaji'matel’a upiatnovat vodi najomcow zmluvnu pokutu Vo WSke

©-20 00€/kazdy zataty mesiac. -

12,
13.

14.

15.

Najomca mébze vykondvat stavebné G Upravy néjomneho bytu alebo nebvtoveho prlestoru v Bytovom
dome, & podstatié zmeny na predmete najmu a to len po pfsomnom suhlase Prenajimatefa.’
Najomcovia sU povinnf zabezpedit upratovanie spoloZnych &asti a zanaden: domu, ako aj chodrukov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdobf.. ~ - -

N4jomea nesmie byt vyuzfvaf nainé uéely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom. byte vykonavat
podnikatefskd Einnost ani nesmie dat ndjomny byt do podnéjmu inej osobe, ani ho inak zata%it &i
scudzit, Ak najomca prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podnajmu tretej osobe, je takyto tkon
neplatny a takéto konanie j je dévodom pre vypovedanie zmiuvného vztahu zo strany prenajimatefa.

V ndjomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pisomneho schvdlenia prenajlmatel'a
vydaného na zéklade pisomnej Ziadosti. V pripade e najomnik nedokaze zabezpetit aby chované zviera
neobtaZovalo ostatnych hlasowml prejavmi alebo zdpachom, méie byt takéto povolenie zrudené.

(‘.lénok vI.
Zanik najmu a povinnosti pri skonéen! ndjmu

Najom bytu zaniké:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v €. Ill. bod 1. tejto zmluwy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

3. Plsomnou vypovedou ndjomcu i béz udania dévodu. Vypovedn4 doba je 3 mesiace. Zaéina plyndt
prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatelovi. Vypovednd doba méze byt skratena na zaklade vzajomne dohody prenajimateta
s najomcom.

4. Pisomnau vypovedou prenajimatéfa v pripade ak:

a) Néjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, e nezaplatl
vias néjomné alebo dhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu za &as dihéi ako 3 mesiace,

b} Né&jomca alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo pokodzuje prenajaty
byt, jeho prisluienstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, .

¢) Néajomca alebo ten, kto s ndjomecom vyuZiva prenajaty byt bez siihlasu prenajimatefa na iné
Ucely ako na byvanie alebo stistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych nsjomcov, ohrozuje
bezpednost alebo poru3uje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dal3fch dévodov podta § 711 Obgianskeho zakonnika. Vypovedna doba je
3 mesiace a zagina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doruéend vpoved.




5. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak ndjomca k termmu skondenia doby ndjmu byt . i
prenajfmatefovi neodovzd, zabezpedi sprévea bytov vypratanie a edovzdanie bytu na naklady
najomeu. Za poruseme te}to povinnosti — ansneho vypratania a odovzdania bytu prenajimatefovi,
sl Gcastnici zmluvy dojednall podia § 544 a nasledne 5 pouzatlm §2 odst. 3 Obéianskeho zékonnika,
zmiivny pokutu vo vyske 200,00€.

6. Pri zémku néjmu bytu nemé né]omca prévo na bytovu néhradu

oboma zmluvnymi stranam| a ucmnost’
sledu;ucim po dnl jEJ zverejnenla v,

-4, Zmluva bola: zmluvnyml stranaml precntana, je im jasny a zrozum:tel’ny Jej obsah ana znak suhlasu
s jej znenl’m tato vlastnoruéne podpfsali.: Ll :

5. Zmiuva je vyhotovena v3 rovnoplsoch z ktorych najomca obdrz: jedno vyhotoveme

. a prena" atef Jedno vyhotoveme a sprévca bytoveho domu jedno whotoveme _

6. Jednotlivé castia ustanovema te1to zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, ustavnvml :
zakonm medzinarodnyml zm!uvaml a vseobecne zavaznyml pravnyml su neplatne, v takomto
prlpade sa postupuje podl’a platne pravnej normy Ostatne ustanovenia ten:o zmluvy ostavaju
platrié a. uémne . :

7.  Pravne vztahy vyslovne neupravene v telto hajomnej zmluve sa spravuji prrslusnyml
ustanoveniami obmanskeho zakonnlka inymi vseobecne zavaznyml pravnymi predpismi,
'osobltnvml predpisml vydanyml Mlnlsterstvom vystavby a regiondlneho- rozvoja SR
a Ministerstvom ﬁnancu SR, ako aj vieobecne zévaznyml nariadeniami obce (‘.achtlce ktore
upravuju podmlenky uzatvaranla na]omnych zmidv s ndjomcami najomnych bytov.

V obci (’fachtlce difa 31.3. 2024

’ J.zﬁ-ﬁ(‘i‘t
ARG e
j . j

/ | | "

T,

Ing. Erlka Ondrejkova starostka‘agﬁ& Dominila Tomdagikova

Prenajimatel : Najomga



