Najomna zmluva
¢. 825883040-2-2024-NZNP

uzatvorena v stilade so zakonom €. 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme nebytovych priestorov

1.1  Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia;

Statutarny orgén:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Udaje k DPH:
Adresa

pre doruovanie pisomnosti:

(d’alej len ,,Prenajimatel )

1.2 Najomea:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutdmy orgén

Osoba splnomocnend

na podpis Zmluvy

1CO

DIC

1C DPH

Udaje k DPH
Dopliinjace udaje k DPH
Cislo tétu

vo formate IBAN
SWIFT/BIC

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva“)

CLI
ZMLUVNE STRANY

Zeleznice Slovenskej republiky

Klemensova 8, 813 61 Bratislava

ina pravnicka osoba

Obchodny register Mestského stdu Bratislava II1,

(Oddiel: Po, VloZka ¢&islo: 312/B

JUDz, Alexander Sako, generalny riaditel’

Zeleznice Slovenskej republiky — Spréava majetku ZSR Bratislava
Holekova 6, 811 04 Bratiglava (d’alej len ,,SM*)

JUDr. Maro$ Karsiiak, riaditel’ SM
31 364 501

2020480121

SK2020480121

prenajimatel je platitel DPH

Zeleznice Slovenske] republiky — Sprava majetku ZSR Bratislava
Oblastna sprava majetku Trnava, Bratislavskd 6/E, 917 02 Trnava

: KAVOMATY, s.r.0.

: NiZna brana 2, 060 01 KeZmarok

: spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sidu Prefov
Qddiel: Sro, Vleozka ¢islo: 3378/P

: konatelia

: Jozef Ungvarsky

131735 657

: 2020512670

: SK2020512670

: ndjomca je platitel’ DPH ‘

: ndjomea je zdanitel'nou osobou podla § 3 zékona o DPH

: NiZna brana 2, 060 01 KeZmarok

(Prenajimatel’ a N4jomca spolu d’alej len ako ,,Zmluvné stramy*).



CL 11
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel je na zéklade zékoma &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravecom majetku $tatu — stavby so stpisnym &islom 673, umiestnenej
na pozemku reg. C KN parc.&. 8380, popis stavby Zelezniénd stanica Komarno - Vypravna budova,
evidovanej na liste vlastnictva €. 2612, vedenom Okresnym tradom, katastralnym odborom Komarno,
pre k1. Koméamo, nachadzajtice sa na ulici Zelezniéna 673, Komarno (dalej len ,,Stavba®).

2.2 Prenajimatel’ prenajima Néjomcovi nebytové priestory na prvom nadzemnom podla#i Stavby

- Cast miestnosti ¢. 128 (vestibul) o vymere 1 m?
(d’alej len ,,Predmet najmu).

Celkova vymera Predmetu ndjmu je 1 m?,

Predmet ndjmu je vyznaceny v pddoryse, ktory tvori Prilohu & 1 Zmluvy ako jej neoddelitelnt
sucast’.

23 Nijomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté néjommné v silade s Cl. IV Zmluvy.

2.4 Njjomca je opravneny Predmet najmu uZivat’ v§lutne za d8elom umiestnenia a prevadzkovania
1 ks predajného antomatu potravin, cukrovinick a pediva.

2.5 Néajomea je opravneny vykondvat &innost uvedend v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktudlneho
vypisu z Obchodného registra Okresného stidu Presov oddiel Sro, vioZka &. 3378/P.

CL I
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechédva Predmet nijmu do uvZivania Nijomcovi na dobu mneuréitd
za dodrZania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2  Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvoymi stranami a uéinmost” dilom
pravoplatnosti rozhodoutia prisiuného stavebného tradu o povoleni zmeny ddelu uivania asii
stavby — Predmetu najmu (Palej len ,,Rozhodnutie). Usinnost Zmluvy viak nemd¥e nastat’ skér ako
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmhiv Uradu vlady SR v zmysle
Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni (dalej len ,,Zdkon o slobode informaeii).

3.3 Néjomcea je povinny na vlastné néklady a bez naroku na refundaciu zo strany Prenajimatela
v lehote do tridsiatich (30) pracovnych dni odo diia podpisu tejto Zmluvy poZiadat prislugny stavebny
urad o povolenie zmeny U¢elu uZivania Predmetu najmu. Nijomca je povinny predloZit
Prenajimatel’'ovi pravoplatné Rozhodnutie o zmene v uZivani stavby, ktorym sa meni adel uZivania
Predmetu najmu (s vyznaCenou doloZkou pravoplatnosti) a to v lehote do piatich (5) pracovnych dni
odo dita nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade ak Najomca nepredlo¥i Prenajimatelovi
prévoplatné Rozhodnutic najneskdr do deviatich (9) mesiacov odo diia podpisu tejto Zmluvy, 14 bez
d’al§icho zanikne.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

41  Zmluvné strany sa v stlade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskor¥ich predpisov
dohodli, Ze za prenéjom Predmetu njmu uhradi Ngjomea Prenajimatel'ovi néjormé vo viske:

- 1 390,00 EUR/m*rok, tj. 1 m?x 1390,00 EUR/m%rok = 1390,00 EUR/rok
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Celkové roné nijomné za Predmet nijmu je 1390,00 EUR (slovom: jedentisictristodevitdesiat
eur a nula centov)

Dohodnuté najommé je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovan podl'a platnych pravnych predpisov.

4.2 Nijomné bude Néjomca uhradzat’ Prenajimatefovi rofne na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom na ktorykol'vek zbankovych uftov Prenajimatefa uvedenych v zahlavi faktdry.
Faktara bude vystavend Prenajimatelom vidy do dvadsiateho (20.) diia prvého (1.) mesiaca
pristugného kalendarneho roka. Splatnost faktiry je $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia. Ndjommé
sa povazuje za uhradené diom pripisania sumy nijomného na niektory zbankovych u&tov
Prenajimatel’a uvedenych vo faktare.

4.3 Prva fakturicia nijomného za obdobie odo diia G¢innosti Zmluvy do prvého (1.) diia zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonand najneskér do siedmich (7)
dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je $trnést’ (14) dnf

odo diia jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ bude uhradzat za Predmet najmu dail znehnutelnosti v zmysle zdkona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v znen{ neskorsich predpisov. V¥ika dane z nehnutelnosti je zahrnutd do ceny ndjmu.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzwje pravo jednostranného zvy¥enia ndjomného formou pisommého
ozndmenia ¢ zvy$eni nijomnécho za Predmet ndjmu v zivislosti od Grovne inflicie jedenkrat rocne.
Néjommé platné k 31.12. beZného roka sa zvi3i o mieru inflacie oficidlne vyhldsent Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka. Zvyiené njjomné bude Nijomcovi pisomne ozndmené
a nasledne dofakinrované najneskdr do Sest'desiatich (60) dni odo diia doru¢enia ozndmenia o zvydeni
ndgjomného za Predmet najmu Nijomcovi. Faktira bude splatnd do $tmast’ (14) dni odo diia jej
vystavenia.

4.6 Ak Njjomca o viac ako tridsat’ (30) dni me¥ka s platenim najomného alebo dhrad za média
a sluzby uvedené v ods. 4.10 tejto Zmluvy, povaZuje sa to za zdvazné poruenie Zmluvy, v ddsledku
.8oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

4.7 Ak zist{ Prenajimatel’ porufenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Néjomcom, alebo povinnosti
uloZenych Najomcovi vieobecne zdviznymi praivaymi predpismi a ktoré Nijomca neodstrani
v dohodmutej lehote ani po predchidzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, ma Prenajimatel’
pravo uplatnit’ vo&i Najomecovi zmluvit pokutu vo viike:

a) 10% z roén¢ho najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k porufeniu povinnosti Néjomeu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavaZného poruSenia Zmluvy; menej zévazné porusenie
povinnosti je také poruSenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznalené ako zavaZné porudenie,

b)  20% z rofného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavaZného porulenia Zmluvy; zavainé porufenie povinnosti je také
porudenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznalené ako zavaZné porudenie.

- Zmluvni pokutu je moZné uloZit' opakovane, ak nebude zavadny stav odstrdneny v urlenej lehote,
alebo ak sa budt zdvady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo Prenagjimatela na nhradu 3kody,
ktora mu vznikne v d6sledku poruenia tychto povinnosti.

4.8 'V pripade ome¥kania s plnenim pefiaZného dlhu ma Prenajimatel’ pravo Getovat’ Najomcovi
trok z ometkania v stlade so vicobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néjomcea zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zdklade faktiry s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dnf odo diia jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeSkania nespdsobuje zénik povinnosti Najomeu
platit’ zmluvnd pokutu podla Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnd inak.

4.9 Najomca sa zavazuje v &ase trvania najomného vztahu pisomne ozndmit Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskdr do piatich
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(5) dnf po tomto datume. V pripade, Ze Najomca neozndmi zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a daiiovy trad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Nijomca sa zaviizuje zaplatit' Prenajimatel’ovi
sumu vyrubenej pokuty vratane sumy dodatofne vyrubenej dane na zédklade faktary. Splatnost’
faktary je §trnast’ (14) dni odo dita jej vystavenia.

4.10 V dohodnutom ndjommom nie st zalmuté poplatky za odber elektrickej energie, vody, tepla,
odvoz odpadu a inych sluZieb. Tieto poplatky a ndklady znd¥a sam Najomca a platby za tieto média
asluZby budd riefené samostatnymi odberatelskymi zmluvami s dodévatel'mi tychto sluieb.
Utinnost tychto samostatnych odberatelskych zmliv s dodavatelmi tychto sluZieb, ktorymi su
odboré zloZky Prenajimatela, ako aj s externymi dodavatelmi sluZieb bude viazana na G&innost
Zmluvy. Nijomeca je povinny predmetné zmluvy uzavriet, v opaénom pripade sa bude tento
nedostatok povaZovat’ za zdvazné porusenie Zmluvy v désledku &oho ma Prenajimatel prévo odstipit’
od Zoluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy. Predajny automat nebude napojeny na vodu.

4.11 Néajomca je povinny Prenajimatel’ovi pisomne oznamit’ kaZdd zmenu sdvisiacu s personalnym,
ekonomickym alebo inym prepojenim vo€i Prenajimatelovi v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n)
zékona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z.n.p. a kaZdd zmenu sdvisiacu s ustanovenim § 2 zdkona
€. 315/2016 Z. z. oregistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
v zneni neskor$ich predpisov do piatich (5) dni odo dfia vzniku zmeny. Porusenie tejto povinnosti sa
povaZuje za zavazné€ poruSenie Zmluvy v dosledku Soho méa Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d} tejto Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAIJMU

5.1 Njjomny vzt'ah zanikne:

a)  pisomnou dohodou Zmluvnych siran,

b)  pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesalna (3) a zadina plynat’
prvym (1.) dilom kalenddmeho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisommej vipovede,

cl) zinikom Zmluvy bez d’alfiebo Ukonu, ato diiom vyhlasenia konkurzu na majetok N4jomecu
podla§ 23 ods. 1 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. okonkurze a reftrukturalizdcii a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v znenf neskorich predpisov,

¢2) zénikom Zmluvy bez d’alfieho tkonu, ato diiom kedy Néjomca vstapi v stlade s § 70 ods. 3
zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskordich predpisov do likvidécie,

c3) zénikom Zmluvy bez dalSicho tkonu, ato diiom kedy Prenajimatel prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu,

d)  odstipenim od Zmluvy, ak to umoZiiuje zékon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rudi s t€inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od Zmluvy
z dbvodu zdvainého poruSenia povinnosti vyplyvajlicich znéjomného vztahu. Zivainé porusenie
povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznalené ako zdvaZné porulenie. Pravne
winky odstipenia nastdvaji diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni drubej Zmluvnej
strane.

¢)  nadobudnutim uCinnosti revitalizatnej zmluvy alebo inej zmluvy (koncesna zmluva, zmluva
o dielo a pod.), ktorej predmetom je rekon3trukcia Stavby.

5.2 Nijomca sa zavizuje vznik skutoénosti uvedenych vods. 5.1 pism. cl) a ¢2)} Zmluvy
bezodkladne - najneskér do piatich (5) dni pisomne ozndmit’ Prenajimatelovi, v  opatnom pripade
bude N4jomea povinny platit’ odplatu vo vi¥ke dohodnutého ndjomného v zmysle C1. TV Zmluvy a to
az do diia doruenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatelovi.



5.3 Odstipeniu od Zmluvy mdZe predchidzat’ pisomné upozorenie Prenajimatela Néjomecovi
o porufeni zmluvogch podmienok.

(“:3. VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvoé strany sa dohodli, Ze pisommosti jednej Zmluvnej strany (dalej len ,,Odosielatel™)
budi doruované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresdt™) uvedent ako adresa pre
doru€ovanie pisomnosti v Cl. I Zmiuvy.

6.2 'V pripade pisomnosti doruéovanych prostrednictvom podty na adresu uvedent ako adresa

pre doruéovanie plsomnost1 v Zmluve ako doporucene listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa

tieto pisomnosti povazuju za doruené Adresatovi, aj ked” :

a) . adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za dorucenu diiom odmietiutia prijatia
zasielky,

b)  zasielka bola na pofte vloZend a Adresat ju neprevzal do troch (3) dnf od uloZenia; posledny
deri tejto lehoty sa povaZuje za defi dorucenia, i ked’ sa Adresat o uloZen{ nedozvedel,

¢)  bola zasielka vratena Odosielatel'ovi ako nedorucitel’n najmd preto, Ze nie je mozné pisommnost’
dorudit’ Adresatovi na adrese pre dorucovanie pisomnosti uvedenej v Zmluve; pisommnost’ sa
povaZuje po troch (3) diloch od vratenia nedorudenej zésielky za doruCent, a to aj vtedy, ak sa
Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruduji zamestnancom opravnenym ich za Zmluvné strany prijimat’. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urend do vlastngch rik, tomu, kto je
opravneny za dami Zmluvnd stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej zamestnancovi,
ktory pisomnosti prijme.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1  Prenajimatel’ bezodkladne po nadobudnuti GEinnosti Zmluvy najneskér viak do troch (3)
pracovaych dnf od doru€enia pravoplatn€ho rozhodnutia prisiusného stavebného Gradu o zmene ucelu
uzivania Casti stavby protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet nijmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu n&jmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa Predmet ndjmu nachédza v ¢ase jeho odovzdania N4jomcovi.

7.2  Néajomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ngjmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

7.3 Njijomca bude uZivat Predmet ndjmu riadoym a hospodérnym spdsobom, bude dodrZiavat
vieobecne platné predpisy, vzt'ahujice sa na Predmet ndjmu. Najomea smie uZivat’ Predmet n4jmu len
na tcely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy.

7.4 Najomca je povinny pri uZivani Predmetu né&jmu dodr¥at’ nasledujuce podmienky

Prenajimatela:

- Néjomea na vlastné naklady zabezpeti upratovanie, deratiziciu a dezinsekciuv Predmetu najmu

- Néjomca si na vlastné naklady vybuduje samostatné meramie elektrickej energie a uzatvori
zmluvu na odber elektrickej energie s RS ZE Bratislava a cestou OSM Trnava so Sekciou
sprava (Odd. sluZieb a médii) zmluvu na likvidaciu komunéalneho odpadu

- stavebné Gpravy na Predmete nijmu modZe Najomca vykonat” len na ziklade odsihlaseného
stavebného zameru (PD) spraveom objektu OSM Tmava a ostatnymi odvetovymi zloZkami
78R, v zmyslé zakona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebuy
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zékon) v zneni neskorsich predpisov v stlade so zékonom &. 513/2009 Z.z. o drihach a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov

- vietky naklady spojené so zriadenim Predmetu najmu a s odstrdnenfm ¥k6d vzniknutych
prevadzkovanim Predmetu n&jmu zabezpedi a uhradi Najomea v plnom rozsahu

- realizécion osadenia aprevadzkovanim zariadenia predajného automatu nesmie dbjst
k ohrozeniu ani obmedzeniu prevadzky ZelezniCnej stanice aobmedzeniu bezpednosti
cestujlicej verejnosti

- Néjomca nevznesie namietky anebude si uplatiiovat niroky na uprava uZSR ztitulu
pripadnych negativnych G&inkov spdsobenych. Zeleznidnou prevadzkou

- Néjomca zabezped{ Ghradu nékladov v pripade nevyhnutnych Gprav zariadeni ZSR vyvolanjch
jeho ¢innost'ou ‘

- Néjomea je povinny udrZiavat’ Eistotu priestorn v okoli Predmetu najmu a osadeného automatu
a odvéZat’ odpad stvisiaci s jeho prevadzkovanim a to na vlastné naklady

Porudenie tychto povinnosti sa povaZuje za zdvazné porufenie Zmluvy v ddsledku &¢oho ma
Prenajimatel pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pisin. d) tejto Zmluvy.

7.5 Nijomea je povinny ubrddzat’ naklady spojené s obvyklou adrzbou Predmetu ndjmu a drobné
opravy najmi drobné opravy sivisiace s uzivanim Predmetu néjmu, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak néklad na jednotlivi opravu alebo
beznh Gdrzbu neprevysi sumu 1000,-EUR bez DPH (slovom: jedentisic eur bez DPH).

7.6 Naijomca je povinny oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprév, ktoré mé
vykonat' Prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skody tym spdsobené
a nema narok na nahradu §kody, ktora by mu inak prinaleZala z dévodu nemoZnosti alebo obmedzenia
uZivania veci pre jej vady. N4jomca je povinny zni3at obmedzenia v uwZivani Predmetu najrou
v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a idrzby bez naroku na finanénd nahradu.

7.7 'V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku Prenajimatela je Najomca povinny tite udalost’
Prenajfmatel’ovi nahlésit’ bezodkladne - najneskér do $tyridsatosem (48) hodin. N4jomca je povinny
informovat’ Prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t. & 0911854780
alebo zaslanim informécii na jej wailova adresu: schroner.radovan@zsr.sk . Ndjomcea je povinny
poskytonit’ sidinnost’ pri spracovand vietkych relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii $kéd
poistnej udalosti. Poistnou udalost'ou je pripad poskodenia alebo znicenia veci Zivelnou udalost'ou
(komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad
poskodenia alebo zni€enia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovednost za $kodu.

7.8 Nijomca nemd voli Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z&innosti Nijomcu déjde k ekologickémm
zatazeniv, zodpovednost, prip. sankcie uloZené prisludnymi organmi znaSa Najomca sam.

7.9 Nijomca je povinny umoZnit zamestnancom Prenajimatela vstup do Predmetu néjmu
za UCelom overenia jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a vykonania inventarizécie.
Néjomca sa sufasne zavizuje, Ze v ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukondenim platnosti
a u¢innosti Zmluvy umoZni vstup do Predmetu nijmo zamestnancom Prenajimatela a zdujemcom
o odkuipenie, resp. o iné vyuZitie Predmetu najmu. Stcasne sa Néjomca vtomto obdobi zavizuje
Prenajimatelovi umoZnit’ umiestnenie oznamu na Predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude
Prenajimatel’ pontkat’ tretim osobam Predmet néjmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie (napr. ndjom).
PoruSenie tychto povinnosti sa povafuje za zdvazné poruSeniec Zmluvy v dbsledku ¢oho mé
Prenajimatel pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pisn. d) tejto Zmluvy.

7.10 Inventarizidcia Predmetu ndjmu sa uskutolni jeden krat (1x) rotne po predchidzajicom
pisomnom oznédmeni Néjomcovi minimalne Strmast’ (14) dof vopred a za safasnej pritomnosti osoby
poverengj Ndjomcom.



7.11 Nijomea je povinuy nedostatky zistené kontrolou podla ods. 7.9 tohto Cl. Zmluvy bez odkladu,
najneskdr viak do 10 dnf od vykonania kontroly na svoje néklady odstrénit’.

7.12 Nijomca nie je opravneny bez predchadzajficeho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet nijmu podfa Zmluvy alebo akiikol'vek jeho Cast’ indmu do uZivania alebo do podnijmu.
Bez siihlasu Prenajimatela nesmic Najomea umoZnit nZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu
inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom. podnikani. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZuje za zavaZné poruenie Zmluvy v désledku Soho mé Prenajimatel’ privo
odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.13 Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu mdZe Nijomca vykonat len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zéklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravoenia potrebného na ich vykonanie. Porudenie tejto povinnosti sa povaZuje za zdvaZné
porudenie Zmluvy, v ddsledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstipit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy. V pripade porufenia tejto povinnosti Najomcom, mé Prenajimatel’ zaroveii
prévo uplainit’ vofi Najomcovi zmluvod pokutu do vysky 3-ndsobku roéné¢ho nijomného. Zmluvné
strany prehlasuji, Ze dojednana zmluvna pokuta nie je neprimerane vysokd a to vzhladom na rozsah,
charakter a ddleZitost' zabezpetovaného zévazku. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou &innost'ou
alebo inou nepovolenou Cinnostou vykondvanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikna
Prenajimatel’ovi akékol'vek zavizky (napr. sankcic apod.), Néjomca sa zavizuje ticto zivazky
vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.14 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu Néjomeu uzivat’ Predmet ndjmu na iny Gcel
ako ten, na ktory je stavebne ureny, je N4jomca povinny na vlastné naklady abez naroku na
refundaciu zo strany Prenajimatela poZiadat' prisluiny stavebny trad o povolenie zmeny téelu
uzivania &asti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prisluiného
stavebného aradu o zmene tcelu uZivania Casti stavby nie je opravneny uzivat Predmet ndjmu na iny
ucel, v opatnom pripade sa zavizuje nahradit’ Prenajimatelovi vietky sankcie, ktoré mu buda z tohto
titulu uloZené. Néjomcea je povinny oznamit’ Prenajimatelovi zmenu G&elu uZivania asti stavby ako
i doruéit’ overenit kopiu rozhodnutia o povoleni uZivania &asti stavby na iny G€el alebo kolaudagného
rozhodnutia s vyznaCenou pravoplatnostou vlehote do piatich (5) pracovnych dni odo diia
nadobudnutia prévoplatnosti pristu$ného rozhodnutia. Porufenie tejlo povinnosti sa povaZuje za
z&vazné porudenie Zmluvy v dosledku obho ma Prenajimatel pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods.
5.1 pism. d) tejto Zmlavy.

7.15 Najomca méze na Predmete nijmu umiestnif svoje oznacenie podla fi¢elu dohodnutého
v Zmluve, na jednom (1) paneli omaximalnej ploche jeden (1) m? DalSie oznadenie sa bude
povaZovat za reklamu a bude predmetom samostatnej zmliuvy. :

716 Zmluvné strany sa dohodli na zéklade § 6 ods. 2 zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poiarmi v zneni neskor¥ich predpisov, ¥e Najomcea je povinny zabezpegit v Predmete ndjmu vietky
tlohy ochrany pred poZiarmi podla ustanoveni tohto zidkona a vyhla§ky Ministerstva vnttra
Slovenskej republiky & 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii. Najomca sa zarovefi zavizuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré rou v sivislosti s uZivanim Predmetu ndjmu vyplyvajl
z platnych pravovch predpisov, najmi zdkona &.364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zikona
Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znen{ neskorfich predpisov, zékona &.
79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, zdkona &.
17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorfich predpisov, zdkona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a
zakona ¢&. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za znelistovanie ovzduSia v zneni neskorSich predpisov. V
pripade porufenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomcea Prenajimatel’ovi za vietky Skody, kitoré
Prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnost! Néjomcom vznikli, resp. sankcie, kioré boli
Prengjimatelovi uloZené. Zmluvné strany sa zarovetl dohodli, Ze NAjomca bude na vlastné naklady
vykonavat pravidelné revizie uréenych technickych zariadeni, elektrického zariadenia, tistredného
karenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov, nachddzajiacich sa v Predmete najmu



a Prenajimatelovi predloZi képiu reviznej sprévy. Inak Ngjomca zodpoveda Prenajimatelovi za vietky
Skody, ktoré vznikoi porusenim tejto povinnosti.

7.17 Nijomea je povinny ihned’ ohldsit’ Prenajimatelovi kaZda zmenu adresy a inych udajov, kioré
sa via¥u k tdajom Néjomcw, uvedenym v Zmluve, najneskdr v¥ak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto ozndmenia sa doruduje pisomnost’ na novi oznidmend adresu. Porudenie tejto
povinnosti N4jomcu pisomane ohlésit’ kaZdi zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa viaZu k idajom
Néjomeu, uvedenym v Zmluve, sa povaZuje za zdvainé poruenie Zmluvy, v désledku &oho ma
Prenajimatel pravo odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.18 Nijomca je povinny umoZnit vstup do Predmetu n4jmu oprdvnenym zamestnancom
Prenajimatela za G€elom oprav, prehliadok, revizif a odstrafiovania pordch na podzemnych
a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach umiestnenych v Predmete ndjmu.

7.19 Pokial' sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukondenia ndjmu je Njomca
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat’, vykonat’ hygienickti mal’bu stien a stropov a protokolarne
ho odovzdat” Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bez
narulenia povrchov omietok (otvory po odstrineni technologickych zariadeni, po reklamnych
zariadeniach 1 mimo Predmetu n4jrmu a iné).

7.20 V pripade zistenia rozdielneho stayu Predmetu nadjmu od odovzdania Predmetu néjmu
Néjomecovi do vritenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Nijomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spbsobent $kodu za nadmeirné opotrebenie Predmetn
najmu alebo ind gkodu, ktora tymto vznikla.

7.21 Prenajimatel a Najomca sa dohodli, #e akékolvek stavebné (pravy Predmetu najmu méze
Néjomea realizovatl len s predchddzajicim pisomugm sihlasom Prenajimatela ana zaklade
Prenajimatelom odsihlasenej projektovej dokumentacie, a to vilutne ako dpravy nemajtice charakter
technického zhodnotenia. V pripade pisomného sihlasu Prenajimatel’a s realizacion stavebnych Gprav
Predmetu najmu je Nijomcea opravneny tieto vykondvat’ len na vlastné naklady, bez moZnosti ich
refundacie zo strany Prenajimatel’a po€as trvania ndjomného vzt'ahu, ani po jeho skonéent.

7.22 Nsjomea podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny so Standardmi Zelezniénych stanic
vztahujlicimi sa na Predmet n4jou, nédklady na udrZiavanie 3tandardov si Ndjomca nebude uplatiiovat’
u Prenajimatel'a. Za udr¥iavanie prishu$ngych Standardov Zeleznidnych stanic je v Predmete najmu
zodpovedny Néjomca. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd Néajomca
Prenajimatelovi za vietky $kody, ktoré Prenajimatelovi ddsledkom porufenia povinnosti N4jomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi uloZené. Zaroveil sa poruienie tychto povinnosti
povaiuje za zdvaZné porudenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo odsthpit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.23 Néajomea je povinny dodr#iavat’ Eticky kédex Zeleznic Slovenskej republiky. Aktuélne znenie
Etického kédexu Zeleznic Slovenskej republiky je zverejnené na internctovej stranke Zeleznic
Slovenskej republiky.

’ ) (“j;. VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vzfahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov,
ustanoveniami zdkona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik vplathom zneni a subsididrne



ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Obliansky zékonnik v zneni neskordich predpisov a d’aldimi
vieobecne zaviznymi pravoymi predpismi.

8.2 Préva apovinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizainé zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatela.

83 Zmluvné strany vyhlasujt, ¥e maji spdsobilost’ na pravne dkony, ¥e si Zmluvu pred jej
podpisom riadne preéitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzdjomnej dohode
v stilade so zakonom, s ich slobodnou v6l'ou, véine, uréite a nie v tiesni ani za nipadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sihlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

8.4  Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mdZu byt vykonané iba formou pisomného oéislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem ozndmenia Prenajimatel’a o zvyseni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukdZe, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
neddinngé, a dévod tejto neplatnosti a/alebo nefiicinnosti sa nevztahuje na celtt Zmluvu, nemé takato
neplainost” a/alebo netinnost” za nasledok neplatnost’ a/alebo netdinnost’ d’aldich ustanoveni Zmluvy,
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)) novym tak, aby bol zachovany tlel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany berti na vedomie a silasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy ijej
pripadnych dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zékonnika v spojeni so Zakonom o slobode informéacii.

8.7 Zmluva je vyhotovend vtroch (3) vyhotoveniach, zktorych Prenajimatel’ obdrii dve (2)
vyhotovenia a Najomea jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Nijomca:
V Bratislave, dila ..........ccceveen. V KeZzmarku, dfia .........ocoovveenn,
Zeleznice Slovenskej republiky KAVOMATY, s.r.o.
JUDr. Maro§ Karsitak Jozef Ungvarsky
riaditel’ SM splnomocnenec
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