Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 0009/2024/NAJ
uzatvorena v sulade s § 720 Obc¢ianskeho zakonnika
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

¢l 1

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nitriansky samospravny kraj v zastipeni spradvcom
Poliklinikou Nitrianskeho samospravneho kraja Sal'a
Nemocni¢na 1, 927 01 Sala

Zastupena: Ing. Robertom Barosom , riaditel'om
ICO: 50 889 516

DIC: 2120541929

IC DPH: SK2120541929

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 68 8180 0000 0070 0057 3150

Telefon: 031/ 7730 320

Mail: sekretariat@poliklinikansasala.sk

/d’alej len ,,prenajimatel™*/

Najomca:

Nazov: JOMA —ZPs. 1. o.

Sidlo: Parkarova ulica 2683/17, 927 01 Sala
V zastipeni: Jozef Drozd, konatel

ICO: 56 022 557

DIC: 2122165276

Bankové spojenie:

IBAN:

Telefon:

Mail:

/d’alej len ,,ndjomca‘/

/d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*



CL 1o
Uvodné ustanovenia

Vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa na adrese Nemocniéna 1, 927 01 Sala
v katastrdlnom Gzemi Sala, obec Sala, okres Sala, so supisnym &islom 833, postavenej
na parcele ¢. 2091/2, druh stavby : 12 — Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia, popis
stavby : lekareni, umiestnenie stavby : 1 - stavba postavena na zemskom povrchu, ktord je
zapisand na LV ¢&. 6139 v katastri nehnutelnosti, vedenom na Okresnom trade Sal’a, katastralny
odbor, je Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2A, 949 01 Nitra v spoluvlastnickom podiele
1/1. Prenajimatel’ je spravcom uvedenej budovy, ato na zdklade Navrhu Nitrianskeho
samospravneho kraja na zapis spravy k nehnutelnosti €. j. CS 5110/2017 CZ 13956/2017 zo
diia 30.06.2017 a Protokolu o zvereni majetku do spravy zo dia 16.06.2017.

CL 111

Predmet a icel najmu

1.  Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je Cast’ nebytovych priestorov v nehnutelnosti,
uvedenej v ¢lanku II tejto zmluvy, na ul. Nemocni¢na 1 v Sali, vo vymere 74,35 m?
s pravom uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia.

2. Ucelom najmu je uzivanie priestorov zo strany najomcu na prevadzkovanie vydajne
zdravotnickych potrieb. Né4jomca nie je opravneny pouZzivat’ predmet ndjmu na iny tcel
ako je dohodnuty.

CLIV
Doba najmu

1.  Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti, ktora zacina plyntat’ diiom 16.09.2024.

CLV

Cena niajmu a uhrada sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a platobné
podmienky

1. Cena najmu bola stanovend dohodou zmluvnych stran podla zdkona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou
Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zédkon

¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich predpisov a v stlade so Zasadami

hospodéarenia s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja, a to vo vyske

17,00 EUR/m?*rok, ktora predstavuje len c¢iastku za ndjom bez dalsich nakladov

stivisiacich s uzivanim a prevadzkovanim predmetu ndjmu. V zmysle uveden¢ho je

uhrada za najom za rok celkom 1 263,95 EUR, ¢o ¢ini 11 x mesacne 105,33 EUR a 1 x

mesacne 105,32 EUR.



2. Prenajimatel’ si nebude v stlade s § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridane;j
hodnoty v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH*) uc¢tovat’ k ndjomnému
dan z pridanej hodnoty.

3. Cenu za najom je najomca povinny platit mesacne na ucet prenajimatela v penaznom
Gistave Statna pokladnica, &. 4. SK68 8180 0000 0070 0057 3150. Mesa¢na thrada
za prisluSny mesiac najmu je splatna v zmysle mesacnej fakturacie prenajimatel’a
do 30 dni od datumu dorucenia faktiry prenajimatelom najomcovi. Najomca bude
najjomné uhradzat’ v zmysle faktir vystavenych prenajimatelom na zaklade tejto
zmluvy.

4. V pripade, ze ndjomca neuhradi jednotlivii mesacnt splatku thrady za najom ani do 30
dni odo dna jej splatnosti, prenajimatel je po pisomnom upozorneni na moznost
odstupenia od zmluvy a marnom uplynuti dodato¢nej 7-dniovej lehoty na zaplatenie,
pocitanej odo dita dorucenia pisomného upozornenia, opravneny od zmluvy odstupit’. Ak
prenajimatel’ z uvedené¢ho dovodu odstupi od zmluvy, platnost’ zmluvy sa kon¢i diiom
nasledujicim po dni dorucenia odstipenia. N4jomca je zéroven povinny vypratat
priestory oznacené v Cl. Il ods. 1 tejto zmluvy najneskor do dvoch dni odo diia dorucenia
odstupenia zo strany prenajimatel’a.

5. Cena ngjmu za nebytové priestory bude kazdorocne upravovand valorizéciou roéného
najomného podla vysky miery inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani
s rokom predchadzajucim s ac¢innostou od vzdy od 1. januara prislusného roka, resp.
bez zbyto¢ného odkladu po zverejneni indexu na cely prislusny kalendarny rok, v zmysle
ods. 7 Cl. 25 Zasad hospodérenia s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja zo diia
7.2.2022. Valorizacia ro€ného ndjomného v zmysle predchadzajicej vety sa neuplatni
Vv pripade, ak miera inflacie za hodnotiaci rok v porovnani s predchadzajici rokom
dosiahne zapornt hodnotu.

6. Naéklady za odber elektrickej energie budu prenajimatel’ovi ii€tované mesacne na zaklade
faktary z celkovych ndkladov za elektrickl energiu dodanej do objektu, podl'a skutocne
spotrebovaného mnoZzstva elektrickej energie nameraného podruznym elektromerom v
posledny dent v mesiaci za pritomnosti zastupcov oboch zmluvnych stran.

7. Néklady na vykurovanie a TUV budii vytétované mesatne na ziklade faktury
z celkovych ndkladov vynalozenych na vykurovanie objektu v prepoCte na pomer
ndjomcom uzivanej vnutornej plochy 74,35 m?k celkovej vykurovanej ploche budovy.

8. Naklady za dodavku vody astocné budi vyuctované mesacne na zaklade faktiry
z celkovych nékladov za dodavku vody, v prepocte na ndjjomcom uzivanu plochu, ktora
tvori 74,35 m?.

9. Néklady za odvoz a uloZenie komundlneho odpadu budu vyuctované mesacne na zaklade
faktary podl'a stanovenia poplatku za ulozenie a likvidiaciu komunélneho odpadu
vyrubeného mestom Sal'a za rok a z toho percentualne na najomcom uzivani vnutorni
plochu, ktora tvori 74,35 m? k celkovej ploche budovy.



10.

11.

12.

13.

Platby za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca povinny platit’ mesacne na prijmovy ucet
prenajimatel’a v pefiaznom tstave Statna pokladnica, &. 0. SK68 8180 0000 0070 0057
3150 vzmysle faktary, ktord bude vystavend na mesacnej baze prenajimatelom
so splatnost’ou 30 dni od datumu dorucenia faktiry prenajimatel'om.

Iné sluzby, ako su uvedené v predchadzajucich bodoch tohto c¢lanku zmluvy
(telekomunikacéné sluzby, internetové pripojenie a upratovanie), prenajimatel’ najjomcovi
poskytovat’ nebude. Ndjomca si d’alSie sluzby zabezpeci na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane
do omeskania s akoukol'vek platbou voc¢i druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktora
nie je vomeSkani oprdvnena uplatnit’ si narok na uroky z omeskania v stlade
s nariadenim vlady ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni nariadenia vlady ¢. 303/2014 Z. z.

Faktira musi byt vyhotovena v stlade s ustanoveniami zdkona o DPH. Ak faktura
vystavena prenajimatelom nebude obsahovat’ vSetky zakonné nalezitosti alebo bude
obsahovat’ nespravne alebo nelplné udaje, nijomca ma pravo takato faktiru
prenajimatel’ovi vratit. Prenajimatel’ je povinny podla charakteru nedostatku vystavit
novu, opravenu, resp. doplnenu faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat’
uvedenu faktiru ndjomcovi.

CL VI
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytové
priestory v stave sposobilom na tcel uzivania. Drobné opravy (t. j. kovovych a drevenych
predmetov, spinacov a zdsuviek elektriny, elektrickych svietidiel a sanity) a upravy
ucelovej povahy do vysky 150 EUR s DPH, za kalendarny mesiac zna$a n4jomca na
vlastné  naklady.  Stavebné upravy je ndajomca  opravneny  vykonat
len po predchéddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a prisluSného stavebného
uradu.

Néjomca vyhlasuje, Zze technicky stav predmetu najmu poznd z osobnej, podrobnej
obhliadky vykonanej na mieste samom a zaroven vyhlasuje, ze predmet ndjmu je v Case
jeho prevzatia v stave sposobilom na dohodnuty ucel uZivania.

CLVII

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

uhradzat’ nédklady spojené s obvyklym udrziavanim podl’a ¢l. VI, ods. 1 tejto zmluvy,
platit dohodnuté ndjomné a uhrady za sluzby spojenych s ndjmom podla ¢l. V tejto
zmluvy,



uzivat’ predmet ndjmu v sulade s ucelom urcenym v ¢l. II tejto zmluvy,

bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré zabezpecuje
prenajimatel’, inak ndjomca zodpoveda za Skody sposobené nesplnenim tejto povinnosti,
odovzdat’ priestory po skonceni uzivania v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie,

v pripade havérie alebo potreby oprév v prenajatom objekte umoznit' prenajimatelovi
pristup do potrebnej Casti objektu,

vykonévat’ prostrednictvom elektrotechnického $pecialistu odborné prehliadky a sktsky
(revizie) elektrickych spotrebicov a ru¢ného elektrického naradia pouzivanych
v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky MPSVaR €. 508/2009 Z. z. a noriem STN
331610, STN 33 1600,

sa zavédzuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov
z dovodu kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, ato v sprievode poverené¢ho
zamestnanca najomcu,

zodpovedd za bezpecnost’ vlastnych technickych zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov v stilade so znenim zakona ¢. 124/2006
Z. z. 0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov,

zodpoveda za plnenie uloh a povinnosti na tseku ochrany pred poziarmi v predmete
najmu ustanovenych v § 4 pism. e) v § 5 pism. e) a j) zdkona €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 314/2001 Z. z.*) a za
dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatel'om na zaistenie ochrany pred poziarmi
v predmete najmu v stilade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z.; za ochranu pred poziarmi
v spolo¢nych priestoroch budovy a neprenajatych priestoroch zodpoveda prenajimatel,
najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do d’alSieho prenajmu alebo vypozicky.

Prenajimatel’ je povinny:

odovzdat’ nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na dohovorené uzivanie,
v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené,

v dostatoénom c¢asovom predstihu informovat’ ndjomcu o vSetkych pripravovanych
technickych, prevadzkovych a inych opatreniach tykajucich sa nehnutelnosti, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza a ktoré mézu mat’ vplyv na riadne uZivanie predmetu najmu
najomecom,

umoznit’ ndjomcovi umiestnit’ pri vstupe do budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
ako aj pri vstupe do prenajatych priestorov, oznacenie primeranej vel’kosti a konstrukcie
v zmysle legislativnych predpisov,

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit mu neobmedzeny pristup k predmetu ndjmu 24 hodin denne,

zabezpecCit’ podl'a ustanovenia § 4 pism. 1) zakona ¢. 314/2001 Z. z. vykonanie pravidelne;j
kontroly a podla § 5 pism. a) zakona ¢. 314/2001 Z. z. trvali akcieschopnost’
protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré spravuje. Dalej plni ilohy podl'a vyhlasky ¢&.
121/2002 Z. z.

prenajimatel’ zodpoveda za plnenie tuloh a povinnosti na tUseku ochrany
pred poziarmi v predmete ndjmu ustanovenych v § 4 pism. a), d), m), n) a o), v § 5 pism.
a), d) a g) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. ako aj vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti na =zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préaci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju



technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

sa v zmysle § 5 pism. f) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. v nadvdznosti na § 15 ods. 2 vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov dohodli na zriadeni a uzivani jednej spolocnej ohlasovne poziarov,
ktora zriadi prenajimatel’.

CL. VIII
Skoncenie najmu
Najom podla tejto zmluvy skonci:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu podl'a
§ 10 zakona o najme.

Vypovedna lehota je Sest’ (6) mesiacov a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end druhej zmluvne;j
strane.

Néjom nebytovych priestorov zanika aj z dovodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Pri skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Pri odovzdani a prebrati predmetu
najmu bude vyhotoveny preberaci protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazda
zmluvnu stranu.

CLIX

Zavereéné ustanovenia

Této zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 a2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a t¢innost’ po jej prvom zverejneni.

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
a ocislovanych dodatkov na zéklade dohody zmluvnych stran.

Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.



5.  Tato zmluva je vyhotovena v 5 (piatich) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych tri
(3) obdrzi prenajimatel’ a dva (2) obdrzi najomca.

6. Zmluvné strany po precitani tejto zmluvy vyhlasuju, ze stihlasia s jej obsahom, Ze tato
zmluva bola spisana na zaklade ich vaznej, pravej a slobodnej vole a nebola dohodnuta
V tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tejto skutocnosti
pripéjaju svoje podpisy.

V Sali, Ao, V Sali, dfa..e. oo,
Néjomca: Prenajimatel’:

Jozef Drozd Ing. Rébert Baros

konatel’ riaditel

JOMA - ZP s.r.o. Polikliniky Nitrianskeho

samospravneho kraja Sal’a



