Najomna zmluva (zmluva o prenajme) ¢. 2/2024

(uzatvorena podla Obgianskeho zakonnika)

Prenajimatel’

Meno : Blanka Szabé

Adresa : Boldog 174, 925 26 Boldog

DIC £ 1120540872

Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN : SK92 0900 0000 0001 8013 3264

(dalej len ako ,prenajimatel)

Najomca:

Nazov : Obecné sluzby Boldog, s.r.0., registrovany socialny podnik
So sidlom : Boldog 89, 925 26 Boldog

ICO 55 583 229

DIC : 212 203 3936

IC DPH : SK2122033936

stat. organ : Bc. Peter Mucka, konatel

Kontaktna osoba : Zuzana KociSova, 0911 350 552, podnik@boldog.sk

Bankové spojenie : Prima banka a.s.

Cislo uétu : SK85 5600 0000 0014 0598 3003

(dalej len ako ,najomca‘)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany®).

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom nasledovnej nehnutelnosti:

Samostatné priestory stavby rodinného domu, stpisné ¢islo 110, postaveny na pozemku C-KN parc. €. 186/1, vedena na
LV 226, katastralne uzemie Boldog. Priestory je mozné uzivat vyluCne ako nebytové priestory, za uCelom prevadzkarne
Najomcu.

Prenajimana Cast uvedenej stavby predstavuje tri (3) samostatné miestnosti — priestor 1, priestor 2 a priestor 3, predsief,
kuchynsky kut a socialne zazemie (WC, kupelfia so sprchovym kdtom), so samostatnym vchodom z dvora uvedenej
stavby. Predmet najmu je o celkovej vymera 67 m2.

Situacny nakres rozloZenia priestorov — predmetu najmu, tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Zvysna Cast' uvedengj stavby nie je predmetom najmu a Najomca svojim uzivanim predmetnych priestorov nebude
narusat cinnost v zostavajucej Casti vysSie uvedenej stavby.

Sucastou predmetu najmu je okrem popisanej Casti stavby parkovacie statie .1 a parkovacie statie €. 2, umiestnené na
pozemku C-KN parc. €. 186/20 a pozemok C-KN parc. €. 186/22, druh pozemku zast. plocha a nadvorie, 0 vymere 46 m2,
vedeny na LV 226, katastralne uzemie Boldog. Umiestnenie parkovacich stati je tieZ vyznacené v Prilohe €. 1.

Na zaklade dohovoru zmluvnych stran dava Prenajimatel sihlas Najomcovi na umiestnenie externého skladu o vymere
12 m2 vo forme doCasnej stavby — umiestnenie stavebného vyrobku, vyluéne na pozemku C-KN parc. €. 186/22,
katastrélne uzemie Boldog.

Idalej len ,predmet najmu” /

Clanok II.
Ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu definovany v ¢l. . tejto zmluvy najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve. Predmet najmu sa prenajima na vykon podnikatelskej ¢innosti: vo forme prevadzkarne Najomcu, v rozsahu
vyuZitia predmetu najmu pre administrativne, prevadzkové a skladovacie priestory, uCelne viazané na rozsah vykonu
podnikatelskej ¢innosti Najomcu.



2. Najomca nie je opravneny prenechat nehnutelnost do podnajmu tretej osobe, ibaZe by s tym prenajimatel vyslovil
pisomny suhlas.

3. Najomca berie na vedomie, Ze smie uZivat iba ¢ast stavby, v zmysle popisu predmetu najmu v €l. 1. tejto zmluvy. Nie je
teda opravneny akokolvek vyuzivat ostatné asti stavby a pozemkov, ktoré nie su predmetom najmu a svojou prevadzkou
nebude nijakym spdsobom ovplyviiovat uzivanie tych priestorov, ktoré nie su predmetom najmu.

Clanok Ill.
Doba najmu
Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itt
ZacCiatok najmu: 09.09.2024
Clanok IV.

Stav predmetu najmu, jeho vybavenie a zariadenie
1. Prenajimatel prenechava najomcovi nehnutelnost do najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
2. Rozsah vybavenia a zariadenia predmetu najmu je podrobne Specifikovany v ¢lanku I. tejto najomnej zmluvy.

3. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zaklade podrobne
vykonanej obhliadky a zaroveri vyhlasuje, Zze predmet prenajmu povazuje za spdsobily na riadne uzivanie.

4. Zmluvné strany pri prevzati/odovzdani predmetu najmu vyhotovia preberaci protokol, v ktorom sa na zéklade vykonane;j
obhliadky predmetu najmu zaznamenaju vSetky zavady a poSkodenia predmetu najmu a stavy meraCov energii (ak
existuju). Supis stavu predmetu najmu, vratane vybavenia (napr. kuchynska linka, sanita apod.) bude suéastou
preberacieho protokolu. Kazda zo zmluvnych stran tejto najomnej zmluvy obdrZzi jedno vyhotovenie preberacieho protokolu
podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Clanok V.
Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu

1. Najomné sa sklada z dvoch Easti, popisanych v tomto ¢lanku zmluvy niZSie:

a. Poplatok za uzivanie predmetu najmu vo vyske 600 eur (slovom: ,Sest'sto eur”) mesacne (dalej len
,Poplatok®).

b. Preddavkova pausalna platba za energie. Tvori ju suma za energie (elektricka energia, plyn, voda, in-
ternet a odvoz odpadovych vod-spladkov) a predstavuje sumu 200 eur (slovom ,dvesto EUR®). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vZdy najneskér k 1. oktdbru aktualneho kalendarneho roka bude spolocne za uéasti
zastupcov oboch zmluvnych stran vyhodnotena efektivita vySky preddavkovej pausainej platby podfa
bodu 1 atohto ¢lanku. V pripade, Ze realina vyska spotreby energie, vody, plynu a mnozstvo odpadovych
vad, vyndsobené verejne dostupnymi jednotkovymi cennikovymi cenami dodavatelov tychto energii ne-
dosiahne vy$ku sumarneho poplatku za prevadzkovy kalendarny rok, takto vzniknuty preplatok alebo
nedoplatok sa zapocita s vySkou poplatku na nasledujlci kalendarny rok. Zaroveri sa v pripade vyraz-
ného nedoplatku/preplatku preddavkovych pauSainych platieb za energie mbze na zaklade pisomne;
dohody zmluvnych stran upravit aj jeho vyska, ktora bude zohladnena aj v celkovej cene najomného.

c. Poplatok a Preddavkova pausélna platba za energie spolu ako ,Najomné*.

2. Néajomca sa na zaklade dohovoru zavézuje s Uhradou prvého najomného podla predchadzajiceho bodu uhradit
aj sumu kaucie, vo vySke jedného mesacného Poplatku, popisaného v bode 1 ods. a tejto zmluvy

3. Najomné je splatné vzdy k 10. dilu kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati. Najomné bude najomca platit
prenajimatelovi prevodom na Ucet Prenajimatela, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z diznej sumy, ktord je najomca povinny
zaplatit v pripade ome$kania s platenim Najomného alebo Uhrad za kazdy zaCaty defi omeSkania; nérok na
nahradu Skody a narok na zakonny Urok z omeSkania resp. poplatok z omeSkania tymto nie st dotknuté.



5. Prenajimatel méze vykonat vyu&tovanie Uhrad nad ramec uvedeny v bode 2 tohto &lanku, a to jedenkrat roéne
a po skonceni najmu (najneskor do 2 rokov od sko€enia najmu). V pripade vyUétovania a zistenia nedoplatku na
Uhradach sa najomca zavazuje tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy
najomcovi. V pripade vzniku preplatku sa prenajimatel zavazuje uhradit najomcovi preplatok v lehote do 30 dni
odo diia doruéenia vyuctovania prenajimatelovi, pripadne si tito sumu médze prenajimatel ponechat a bude
vylétovana po skonéeni najmu. Najomca berie na vedomie, Ze vyuétovanie Uhrad pre viastnika nehnutelnosti
vykonava treti subjekt (napriklad spravca alebo dodavatel sluZieb).

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Najomného sa bude automaticky prispdsobovat vyvoju inflacie, a to tak, ze
prenajimatel je za trvanie najmu vzdy k 1.jaunaru prisluSného roka, poginajuc rokom, ktory je o 1 vy$Si ako rok
uzatvorenia zmluvy o prenajme, opravneny jednostranne zvysit najomné o ro¢nu mieru inflacie na zaklade Udajov
Slovenského $tatistického Uradu. Tuto skuto€nost Prenajimatel pisomne ozndmi Najomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit
najomcovi piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

2. Drobné opravy suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhrédza najomca; pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou predmetu najmu je definovany v nariadeni ¢. 87/1995 Z.z.

3. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uZivaniu predmetu najmu ani v
lehote 30 dni od pisomnej vyzvy ndjomcu prenajimatefovi, ma najomca pravo po uplynuti tejto lehoty zavady
odstranit' v nevyhnutnej miere na svoje naklady. Pravo na nahradu musi uplatnit' u prenajimatela bez zbytoéného
odkladu, inak jeho nérok zanika. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

4. Né&jomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév v predmete najmu,
ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv a bezn( Udrzbu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a pozadovat od
neho nahradu.

5. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstranit a poZzadovat od najomcu nahradu.

6. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v alebo na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy na alebo v
predmete najmu a iné podstatné zmeny predmetu najmu iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet
len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavazuje, ze:
a. neda do uZivania predmet najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela
b. nebude rudit v uzivani nad mieru primeranii pomerom uZivatefov susednych nehnutelnosti, najma
hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne,
c. po predchadzajicom ohlaseni umozni vstup prenajimatela do resp. na predmet najmu za uéelom
prekontrolovania stavu, zariadenia a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

1. Tato najomna zmluva sa moze skondit:
a. pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b. pisomnou vypovedou,

2. Najomca moze prenajimatelovi pisomne vypovedat najom v zmysle predpisov platnych v Slovenskej republike.



Vypovedna doba je trojmesacna a za¢ina plynat driom nasledujtcim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
doru¢ena vypoved. Za doru¢enu sa vypoved povaZzuije aj v pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZenia
zasielky na poste, aj ked' sa adresat o vypovedi nedozvie.

3. Po skonéeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi do 2 dni odo dfia zaniku najmu vSetko, o
prevzal od prenajimatela pri vzniku najmu a v stave v akom nehnutelnost prevzal s ohladom na obvyklé
opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika prenajimatelovi narok na nahradu vzniknutej Skody. O
prevzati / odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v ktorom sa zaznamena jeho stav
a pripadné Skody; kazda zo zmluvnych stran obdrZi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma zmluvnymi
stranami. V pripade, ak najomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel
je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Net€ast najomcu sa
v protokole poznaci.

4. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonceni najmu neopusti (nevyprace)
ma prenajimatel narok na nahradu za uZivanie nehnutelnosti nadjomcom vo vyske pévodne dojednaného
najomného, vratane naroku na zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z pévodne dojednaného najomného a to za kazdy
€o i len zaCaty mesiac uZivania nehnutelnosti po skon¢eni najmu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zmluvu zverejni Najomca.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri€om kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy.

Tuto zmluvu mozno menit alebo dopifiat iba pisomnymi ogislovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami. Zmluvné strany prehlasuju, ze adresa, ktora je uvedend na tejto zmluve pri ich mene je ich adresou, na
ktorej sa zdrzuju a preberaju zasielky. V pripade, ak by sa vréatila zasielka z tejto adresy ako nedoruéend, povazuje
sa okamihom uplynutia UloZnej doby na poste za dorucenu.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia najma Ob¢ianskym zakonnikom a
ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, ze zmluva bola uzavreta slobodne,
vazne, ur€ito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia sa
nepovazuiju za rozporné s dobrymi mravmi.

V Boldogu, dna 09.09.2024

Prenajimatel Najomca

Prilohy:

Priloha €. 1 — SituaCny nakres predmetu najmu

2. Preberaci protokol



