NAJOMNA ZMLUVA
(Standardny ndjomny byt)

uzavretd medzi

L

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Stefanovitova

Stefanovicova 75

951 15 Stefanovidova

ICO:311 97 566 DIC: 2021355380

zastiipend starostom Be . Jaroslavom Birom

ako prenajimatel (d alej len ., prenajimarel’™) najednej strane

Ndjomca: Zuzana Holla, nar,
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o

|5}

trvale bytom: Stef:
ako ndjomea (dale ne

- ]I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu Standardny najomny byt. nachadzajuci sa
v bytovom dome sup. ¢. 138, byt ¢. 2, postavenom na parcele ¢. 323/34 v Katastralnom tizem|
Stefanovicova .

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na ziklade Ziadosti ndjomcu o ngjomny byt, na zaklade
odporticania pridelenia predmetného bytu Ziadatel'ovi Bytovou komisiou v Stefanovic'ovej.
ktord zasadala diia 11.03.2024 a nasledne jeho schvalenia Obecnym  zastupitel'stvom
v Stefanoviéovej diia 13.03.2024 uznesenim ¢. 91/607/2024

Opis stavu bytu :

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v protokole o prevzati bytu, ktory tvori sucast
najomnej zmluvy z30.04.2015. V pripade opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy sa
protokol nevyhotovuje, je sucastou prvotnej najjomnej zmluvy.,

II1.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v ¢l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritt od  01.05.2024 do
30.04.2027, t.j. na 3 roky. s moznostou opakovaného prediZenia platnosti zmluvy o najme
predmetného ngjomného bytu najviac o 3 roky pri dodrzani podmienok uvedenych v najomne;j
zmluve a vo Vieobecne zaviznom nariaden; ¢, 2/2014 o prenajimani obecnych bytov.

Ak bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluvy, je
potrebné najneskorsie 3 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy dorugit na Obecny urad
\% Stefanoviéovej ziadost’ o opakovany prenajom.

Ziadost’ 0 opakovany prengjom podanti najomcom prerokuje Bytova komisia o pridel'ovani
najomnych bytov pri Obecnom zastupitel'stve v Stefanovicoy €j aodporuéi ju na schvéalenie
resp.  neschvélenie  obecnému zastupitel'stvu..  Zmluvné strany v pripade schvalenia
opakovaného prendjmu uzatvoria nov{ nagjomnu zmluvu.
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Pocas doby trvania ndgjmu sa prijem 0s0b nepreveruje. Ak ngjomca poziada
o opakovany prengjon, yypoéita sa mesacny prijem osob v zmysle § 12 zakona C.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Najomny vztah moze zaniknut’:

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediiené.

pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

pisomnou vypoved'ou ngjomeov,

pisomnou vypovedou prenajimatela po prerokovani Bytovou komisiou so suhlasom starostu

obce, ak:

a/ najomca alebo ten. kto je ¢lenom jeho domécnosti, poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, alebo sistavne naruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov. ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice znajmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné alebo ahradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas ako 3
mesiace.

¢/ najomca opakovane neplati ngjomné v zmluvne dohodnutom termine.

d/ najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na in¢ ucely ako na byvanie.

e/ ndjomea neuziva byt bez vaznych dovodov,

f/ najomca bez suhlasu obce v prenajatom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
v evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

g/ ak je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit tak, ze byt
nemozno uzivat alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom uzivat.

V pisomnej vypovedi, bez ohladu na to &i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt

uvedena lehota, kedy sa ma najom skongit.

V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

V pripade ukoncéenia najmu je najomca povinny vratit byt v povodnom  stave bez

akychkol'vek stavebnych tprav.

IV.

Vyska a splatnost’ najomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ngjomného za byt je stanovena v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.
Néjomcovia sa zavazujl platit odo diia podpisania najomne; zmluvy a protokolu o odovzdani
a prevzati bytu nagjomné vo vyske 128 € mesacne.
Sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet najomného a thrady
za plnenie poskytované s uzivanim bytu. Evidencny list vyhotovuje Obec Stefanovicova a to
v stilade s platnou pravnou Gpravou. Evidenény list sa pri opakovanom uzatvoreni najomnej
zmluvy vyhotovuje len vtedy. ak sa zmenil pocet 0sdb byvajicich v byte alebo pri zmene
vysky nadjomného.
S uzivanim a nagjmom bytu nie je spojen¢ poskytovanie sluzieb a dodavka energii. Najomca
uzavrie osobitni zmluvu na priamy odber s dodévatel'om vody, elektrickej energie a plynu.
Vyvoz splaskovych odpadovych vod zo septika uhradza najomca priamo poskytovatel'ovi tejto
sluzby.

Néajomca je povinny platit ndjomneé na plnenia poskytované s uzivanim bytu, mesacne

vo viske 128 € vopred. do 15. dina predchadzajuceho mesiaca. Obci Stefanovicova .

na ucet vedeny v Prima banke Slovensko. a. s., ¢islo nctu: 0814454001/5600,
IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 4001. VS: rodné &islo, KS: 0308 prevodnym
prikazom. pripadne postovou poukazkou.
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Ak najomea nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni
Po jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0.5 promile
z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Najomca je povinny uhradit na téet obce v Prima banke Slovensko. a.s. Cislo uctu:
0814459013/5600. IBAN: SK48 5600 0000 0008 1445 9013, VS: rodné ¢islo, KS: 0308
prevodnym prikazom financni zdbezpeku vo viske 354,- € ako zalohu na ucel platenia Gveru
auroku z tveru, prijatého prenajimatelom z banky za u¢elom vystavby najomnych bytov. Ak
dojde zo strany najomcu k neplateniu ndgjomného a thrad sluzieb. bude s nim ukonceny
najomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a nezaplatena cast najomného a sluzieb
spojenych s najmom bude uspokojend  z financnej zabezpeky. Alikvotna ¢iastka. ktora zostane

po odpocitani nezaplateného ngjomného a sluzieb spojenych s najmom, sa najomcovi vrati pri
skon¢eni najomného vztahu do 30 dni po ukonceni najmu na bankovy uget. V pripade
opakovaného uzatvorenia najmu nie je ndjomca povinny zébezpeku uhradit’; tato bola uhraden4
pri prvotnom uzatvoreni najomnej zmluvy.,

V pripade, ak déjde ku skonéeniu ngjomného vztahu z inych dévodov, ako je neplatenie
najomného a sluzby spojenej s najmom a ngjomea v ¢ase skonéenia najmu nebude mat’ vo¢i obci
ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finan¢na zabezpeka vratena do 30 dnji
po ukon¢eni ngjmu na bankovy uget, ktory uréia ndjomcovia.

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom, ak z legislativy platnej

pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a/ ndjomca je povinny pred podpisanim ndgjomnej zmluvy uhradit na u¢et Obce Stefanovicova
finan¢nu zébezpeku vo vyske 354 Eur; to neplati pri opakovanom uzatvoreni najomne;j
zmluvy

b/ uzavretie nagjomnej zmluvy pri opakovanom predizeni najmu schval'uje obecné
zastupitel'stvo na zaklade odportiania Bytovej komisie pri Obecnom zastupitel'stve
\% Stefhnoviéovej

¢/ do tohto bytu sa na trvaly pobyt v obci Stefanovicova moze prihlasit’ ngjomca a tiez vSetky
osoby s nim byvajuce.

d/ pocas doby platnosti najomnej zmluvy bude do bytu umozneny Vstup zamestnancom
ministerstva. krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

e/ mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla osobitného predpisu,
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani. Podmienky stanovené zékonom sa posudzuji pri uzavierani najomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndgjomne;j zmluvy sa neprihliada.

{7 u tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika.

g/ u tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi najomcami,

h/'u tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

i/ ndjomcovia nesmu vykonavat' v byte ziadne stavebné Upravy.

J/ ndgjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny trad Stefanovicova
kazdu zmenu, ktord nastala v ich osobnych pomeroch.

k/ ndgjomcovia ndjomného bytu nemajui narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom.

I/'k terminu ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny byt uvolnit’a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania. pri¢om nesie zodpovednost za sposobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

m/ v pripade ukonc¢enia najmu je najomca povinny vratit’ byt prenajimatelovi v povodnom stave

bez akychkol'vek stavebnych uprav.




VI

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:

!\)

v obecnom najomnom byte nesmie najomca vykonavat ziadnu podnikatel'sku ¢innost’

drobné poruchy a udrzby si najomca vykondva v byte na vlastné naklady v zmysle Nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z .z, ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika

najomca je povinny dodrziavat v byte a v okoli bytového domu hygienu, Cistotu a poriadok.

VIL

ZAvereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

Pokial tato ndjomna zmluva neobsahuje bliz§ie ustanovenia. vzt'ahuju sa na najomny
vzfah prislu§né ustanovenia Obgcianskeho zakonnika, len v pripade. Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju inu
Upravu.

Nijomnd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, prenajimatel obdrzi 2 rovnopisy a
najomca 1 rovnopis.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost den
nasledujtci po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce alebo denl nasledujtci po
dni jej zverejnenia ktorymkol'vek tucastnikom zmluvy v Obchodnom  vestniku
v zmysle § 47 a nasl. zékona C. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik.

V &tefanovidovej , dita 29.04.2024 Stefanovicovej , dia  29.04.2024

Pre

N¢

V4
Bc. Jaroslav Biro -~ Zuzana Holla
starosta obce



