Obec Merasice, zastipena starostom obce Mgr. Stanislavom Michalom
ICO 00312771

v d’alSom ako prenajimatel’
a

Lukas Ciffary, nar. 17.12.1986, bytom Merasice 204, 920 61

Lubica Konecna, rod. Konecna, nar., 26.6.1989, bytom Merasice 204, 920 61

v d’alsom ako najomca,
uzavreli tato

NAJOMNU ZMLUVU
podl'a § 685 a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

.

Prenajimatel’ je uZivatelom Najomného bytového domu supisné ¢islo 204, nachadzajiceho sa na pozemku
v k.0. MeraSice, parcelné &islo 333/8 .

Prenajimatel’ diiom podpisu tejto zmluvy prenechava vyssie uvedenému najomcovi do uzivania trojizbovy
byt v bytovom najomnom dome, stpisné ¢islo 204, na druhom podlaZi, ¢islo bytu 5/2 s GZitkovou plochou 74,08
m2.

Byt je pripojeny na verejny rozvod vody, verejny plynovod a na elektricka siet’.

Popri prave uzivat’ byt ma najomca pravo uzivat’ ilozny priestor, spolocné priestory a spolocné zariadenie domu.
Doklad o zariadeni bytu tvori prilohu tejto zmluvy a je jej nedelitelnou suc¢astou. Zmluvné strany si stav zariadenia
bytu odsthlasili svojim podpisom v protokole o odovzdani a prevzati bytu a zariadenia s uvedenim zavad, ktory
je samostatnou prilohou tejto zmluvy. Byt je v uZivania schopnom stave.

.

2.1. Zmluvné strany si dohodli vy$ku najomného, ktora je stanovena sumou 189,50 €/mesacne. Z uvedenej sumy
je Ciastka vo vyske 27,- €/mes. vy¢lenena do fondu oprav a &iastka vo vyske 10,-€/mes. na pokrytie rezijnych
nakladov. Obe Giastky budu pocas celej dizky najmu kazdorotne upravované v zmysle miery inflacie vyhlasenej
SU SR za predchadzajiici kalendarny rok. Zvys$na Gast najmu vo vyske 152,50€ zostiva nezmenena pocas celej
dizky splatnosti.
2.2. V zmysle Najomnej zmluvy 31.08.2021 a Dodatku ¢. 1 njomca zloZil na ucet prenajimatel’a vySpecifikovany
V ods. I11/3.2. tejto zmluvy finan¢ny vklad v hodnote trojnasobku mesacného najomného vo vyske 580,50 €.
V pripade ukon¢enia najomného vztahu v zmysle bodu 6.1 a 6.2 tejto zmluvy prenajimatel’ do 30-tich dni od
skoncenia najmu vrati uvedeny finan¢ny vklad vkladatelovi po odratani pripadnych neuhradenych nakladov
vzniknutych pocas doby najmu, resp. nakladom podl’a bodu 4.1. odst. 10 tejto zmluvy.
2.3. Spoloéne s najomcom moézu Zit' v byte, ktory je predmetom tejto zmluvy i osoby tvoriace jeho domacnost’

Lea Ciffaryova — dcéra, Jakub Ciffary — syn.

.
3.1. Zmluvné strany si zarovenn dohodli preddavky na Ghradu za elektrickd energiu, spotrebovand pre osvetlenie
spoloénych priestorov domu a to vo vyske 4,- €/mesacne spolu s ndjomnym. Poplatky stvisiace s likvidaciou
splaskovych vod budtl uhradzat najomcovia jednotlivych bytov z vlastnych finanénych prostriedkov. Vyska
poplatku bude zavisiet’ od vysky spotrebovane;j pitnej vody na zaklade odpisu z bytovych vodomerov.
3.2. Najomné za prislusny mesiac spolu s preddavkami je splatné v termine najneskdr k 20-mu diiu mesiaca a bude
uhradzané na ucet prenajimatela Gislo SK3402000000001916569955 vedeny vo VUB Hlohovec, variabilny
symbol : ¢islo bytu , Specificky symbol : kalendarny mesiac, za ktory sa uhradza ndjomné.
3.3. V pripade, ze ndjomca nezaplati ndjomné, resp. mesaénti zalohu na thradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu v dohodnutom termine, zavdzuje sa uhradit’ prenajimatelovi zmluvnua pokutu vo vyske 0,1 % za kazdy deit
omeskania z dlznej sumy do zaplatenia.
3.4. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie skutoénych nakladov vzdy k 31.1. za predchadzajuci rok
a doporucene ho odoslat’ do rik najomcu.
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3.5. Vy8ku najomného, ako aj vysku mesaénych preddavkov za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu
M4 prenajimatel’ pravo zvysit’ iba ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo

z rozhodnutia cenovych orgénov , pripadne z inych vaznych od6évodnenych skutoénosti, ktoré bezprostredne
stvisia s vypoétom najomného.

3.6. Zmenu vysky ndjomného a vysky mesaénych preddavkov méze prenajimatel’ realizovat’ od 1. Diia mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Najomca musi byt’ na tlito
Zmenu pisomne upozorneny.

V.
4.1. Najomca je povinny:

- udrziavat byt v stave v akom mu bol odovzdany,

- riadne av¢as informovat prenajimatela o zdvaznych skutoénostiach k predmetnému bytu sa
vztahujucich, najma uvadzat riadne a vcas vSetky skutocnosti do evidenc¢ného listu,

- drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim hradit’ sim na vlastné néklady,

- vicSie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi a umoznit’
mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav, najma znecistovanim spolo¢nych priestorov
resp. hlukom,

- nevykonavat' v byte stavebné uUpravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, ich
realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ngjmu bytu aje dévodom vypovede
prenajimatel'om,

- upovedomit’ prenajimatela o vetkych poskodeniach a zdvadach bez zbytoéného odkladu

- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zat’azit' Ziadnou
pravnou skutocnostou. Pre tento pripad st tieto zmluvy od pociatku neplatné.

- je povinny umoznit prenajimatelovi pristup za Ucelom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrzania zmluvnych podmienok,

- Vv pripade skoncenia najmu, odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom beznému uzivaniu, najmi vsak
vypratanim a vymal'ovanim. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady
za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
Nedostatky a poSkodenie v byte, v spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sdm alebo
ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne odstréni a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’
pravo po predchadzajiicom upovedomeni najomcu, poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto
nasledne poZzadovat’ od najomcu,

- prenajimatel’ovi bezodkladne oznamit’ prislu$nikov domacnosti, ktori s nim buda byvat’ v predmetnom
byte,

- vpripade ubytovania oséb, ktoré nie si zapisané v bytovej karte, dlhsie ako 14 dni, nahlésit’ tuto
skutonost’ prenajimatel’ovi,

4.2. Prenajimatel’ je povinny:

- umoznit njjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav s uzivanim predmetu najmu
spojenych a zabezpetit’ pre najomcu riadne plnenie sluZieb, s ktorym je predmet najmu spojeny,

- vietky opravy nezavinené najomcom realizovat’ najskor po predchadzajicom upovedomeni ngjomcom
a dohode s nim bezodkladne. Upravy v byte, ktoré podstatnym spdsobom nemenia vzhl'ad a charakter
bytu je mozné najomcovi odmietnut’, pri¢om tieto je mozné, aby najomca realizoval iba po
predchadzajlicom pisomnom suhlase prenajimatel’a, v ¢o najkrat§om ¢ase a v najmen$om moznom
ruseni ostatnych najomcov. Pokial’ sa uzivatel’ dohodne s ndjomcom pisomne na takychto
stavebnych tpravach tak, Ze tieto bude realizovat’ ndjomca, tieto mézu byt’ zapocitané s ndjomnym.

4.3. Prenajimatel’ nezodpoveda pocas celej doby prenajmu za poruchy elektrickych a plynovych spotrebicov, ktoré
su sucastou vybavenia bytu v ¢ase prevzatia do prenajmu.

V.
5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 31.10.2024 , pricom najomcovi vznika pravo prednostného najmu
bytu v d’alom obdobi, pokial si riadne plni povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a spiiia podmienky stanovené
Smernicou MVRR SR €.8/1999 v platnom zneni. Najomca minimalne 60 dni pred skonéenim doby najmu uvedeny
v predchadzajucom odseku tejto zmluvy musi pisomne poZziadat’ prenajimatela o uzavretie novej najomnej
zmluvy. Podmienky novej najomnej zmluvy mézu byt’ dohodnuté inak ako st ustanovené v tejto zmluve.
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5.2. K terminu pripadného ukonéenia najmu pred diiom podpisu novej najomnej zmluvy je ndjomca povinny byt
uvolnit a odovzdat ho uzivatel'ovi, priCom nesie zodpovednost za sposobené Skody a je povinny uhradit’
uzivatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal.

5.3. Najomca prehlasuje, Ze si je vedomy toho, ze pri skon¢eni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovene vzdava.

VI.
6.1. Najom bytu moze zaniknut:

a/ pisomnou dohodou medzi uzivatelom a ngjomcom,

b/ pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena uZzivatel'ovi,

d/ vypoved’ou uzivatel'a z dovodov uvedenych v zakone, VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obéanov

obce Merasice najma ak:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil véas ndjomné alebo
Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako jeden mesiac,

- ak najomca alebo ten kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt alebo
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

- vyuziva predmetny byt bez suhlasu uzivatel'a na iné ucely ako na byvanie,

- aknajomca alebo ten kto s nim byva ststavne porusuje pokojné byvania ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuziva byt bez vaznych dévodov,

- bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom liste bytu
/do tohto sa nezarataju kratkodobé navstevy do 14 dni/.

Pre tieto pripady je vypovedna lehota dvojmesacna a zacne plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujucom po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ktorymkol'vek ucastnikom tejto zmluvy pisomne podana, ak sa Gcastnici

nedohodnu inak.

VII.
7.1. Predmetna zmluva nadobuda Gc¢innost’ diiom podpisu tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.
7.2. Menit' a dopliiat’ ju je mozné vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami. Pre
pripad zmeny vySky najomného resp. poplatkov spojenych s bytom v sulade s €l. 3.5. sa prenajimatel’ zavdzuje
uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovenej.
7.3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona, resp. prislusnymi vSeobecne zavdznymi
pravnymi normami ako aj platnym Vseobecne zaviznym nariadenim obce MeraSice .
7.4. Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st Gcastnici zmluvy viazani svojim prejavom vdle.
7.5. Tato zmluva je vyhotovenda v dvoch vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane ndjomca a jednu uZivatel’.
7.6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzavreta podl'a ich slobodnej vdle, zmluve porozumeli, stihlasia
S jej obsahom, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Merasiciach dia 30.08.2024

Obec Merasice Lukas Ciffary
Katarina Vnuckova, starostka

Lubica Konecna



