STREDNA ODBORNA SKOLA
HOTELOVYCH SLUZIEB A DOPRAVY
LUCENEC

SAMOSPRAVNY KRA)

%J BANSKOBYSTRICKY

Viele

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. NP 1-2024.
uzatvorend podl'a zdk. €. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov (d’alej len

~Zmluva®)
medzi:
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Stredné odborna $kola hotelovych sluzieb a dopravy
ICO: 37890221
Sidlo: Zvolenska cesta ¢.3, 984 01 Lucenec
DIC: 2021683906
IBAN: SK58 8180 0000 0070 0039 3686
Bankové spojenie:  Statna pokladnica BA
Za ktora kona: Mgr. Juraj Vitek — riaditel’ Skoly
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca:
Obchodné meno: 3D SLOVICKA s.r.o.
1CO: 52425126
Sidlo: ul. 1. Maja 491/43, 985 59 Vidina
DIC: 2121018382
IC DPH:
IBAN:

Bankové spojenie:

Za ktort kona:

Mobil:

(d’alej len ,,najomca*)

(d’alej “prenajimatel™ a “ndajomca” spolu ako “zmluvné strany”)

CLANOK I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti - stavby nachadzajicej sa v Lucenci, kat. uzemi
Lucenec supisné &islo 2917, postavenej na parcele ¢. 5898/63, na Zvolenskej ceste ¢.83,
zapisanej na LV €. 9463 vedenom Okresnym uradom Lucenec, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel za niZSie uvedenych podmienok prenajima najomcovi ¢ast' nehnutelnosti —
nebytovy priestor — dve miestnosti, nachddzajici sa na prizemi stavby uvedenej v bode 1 tohto
¢lanku. Celkova vymera prenajimanych priestorov je 60 m2 Nebytovy priestor pozostiva z
dvoch miestnosti (d’alej aj len ,,nebytovy priestor” alebo ,,predmet najmu).
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’('ZLANOK 1.
UCEL NAJMU

1. N&jomca bude uvedeny nebytovy priestor uzivat na vykon podnikatel'skej ¢innosti — ,,Vyroba
suvenirov a dekoracii“ v sulade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni
podnikat,, resp. inym dokladom svedéiacim o pravnej subjektivite (zriad’ovacia listina) ndjomcu
platnom ku driu uzatvorenia tejto zmluvy.

CLANOK I11.
DOBA NAJMU
1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to jeden rok, minus jeden dei (slovom: jeden rok), pri¢om

tato doba zacina plynat’ od podpisu zmluvy.

2. Na zaklade dohody zmluvnych stran je moZné prediZit dobu najmu o pisomne zmluvnymi
stranami dohodnuté obdobie za podmienok, ktoré budu dohodnuté dodatkom ku tejto zmluve
(opcia). N4jomca musi prenajimatelovi pisomne ozndmit' uplatnenie opcie najneskor dva
mesiace pred uplynutim doby ndjmu, inak toto pravo ndjjomcu zanika. Ndjomca ma prednostné
pravo na prediZenie doby najmu.

CLANOK IV.
NAJOMNE A NAKLADY SPOJENE S NAJMOM
1. Na zaklade tejto zmluvy sa nadjomca zavizuje platit’
a) najomné (Cl. IV bod 2. zmluvy), ktora zahria aj néklady spojené s ngjmom.

2. Néjomné a néklady spojené s ndjmom.

2.1 Nagjomné za predmet ndjmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje podla kalkula¢ného
listu sumu 160,30 Eur (slovom: JednostoSesdesiat Eur a tridsat’ centov) za kazdy mesiac najmu
a naklady spojené s najmom predstavujia sumu 139,70 Eur za kazdy mesiac najmu, ¢o spolu ¢ini
300,00 Eur (slovom: Tristoeuro) za kazdy mesiac nagjmu. Elektrickd energia je pocitana na
zaklade kalkula¢ného listu a bude refundovana na zéklade certifikovaného sekundarneho
meraca spotreby instalovaného u ndjomcu. Stav meraca spotreby k 01.09.2024 je 2072,00 kWh.

Néajomné je splatné nasledovne:

a) najomné za prvy mesiac tejto zmluvy zaplati ndjomca po podpise tejto zmluvy do troch
dni. N4jomca to potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

b) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit odplatu mesacne, ato na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom. FaktGra bude vystavend k 10. diu
prislu§ného mesiaca (t. j. napr. za februar do 10. februara). Najomca je povinny uhradit’
faktiru bankovym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
pripadne do pokladne Skoly. Ndjomné sa nijomca zavidzuje zaplatit’ do 14 dni od
vystavenia faktary.

3. Nijomné a naklady spojené s ngjmom sa povazuju za zaplatené ditom pripisania finan¢nych
prostriedkov na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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CLANOK V.
PLATOBNE PODMIENKY

. N4djomca je povinny poukazovat’ ndjomné a ndklady za sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru na G¢et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo pisomne

. oznamit’ kedykol'vek ndjomcovi zmenu ¢isla G¢tu. Diiom oznamenia zmeny je ndjomca povinny
poukazovat’ ngjomné a uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru podla tejto
zmluvy na G¢et, ktory mu prenajimatel’ ozndmil.

CLANOK VL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel sa zavizuje:
- odovzdat’ nagjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave
ho na svoje naklady udrZiavat’
- umoznit’ ndjomcovi uzivat' predmet ngjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpeCit’ mu neruSeny vykon prav spojenych s nijmom
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu, ¢i
najomca uziva predmet najmu v sulade s G¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat sa nahrady $kody, ktora
presiahne zmluvnua pokutu.
Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet ngjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre
svoje potreby a takym sposobom, aby svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych nadjomnikov
Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vSetkych oprav
(d’alsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpe€uje prenajimatel’
a vykonat” alebo umoznit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda ndjomca za $kodu tym spdsobent. Najomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel'ovi
a d’al$im osobam potrebnt sucinnost’ pri vykone takychto oprav a zdsahov a znaSat’ obmedzenia
v ngjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda
za §kodu vzniknutu prenajimatel'ovi nesplnenim tejto su¢innosti.
Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ na svoje ndklady drobné opravy v nebytovom priestore a na
jeho zariadeni suvisiace s ich uzivanim a s beZnou udrzbou. Drobnymi opravami sa pre ucely
tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 33,—
Eur, (napr. vymena ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii ¢i tesnenia).
Najomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov. Ak sa
najomca nepostara o v€éasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby predmetu ndjmu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcov na svoje naklady
a pozadovat’ od nich nadhradu tychto nakladov.
Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v nebytovom priestore sam
alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uzivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
uhradu. Najomca tieZ zodpoveda za konanie osdb, ktoré s nim byt obyvaju alebo ho inym
sposobom uzivaju.
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8. Ngjomca sa zavidzuje nevykonavat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny na predmete

9.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

1.

najmu bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela, V pripade poruSenia tejto povinnosti sa
zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 1 000,00 Eur (slovom : Jedentisic Eur)
Eur.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu (alebo do

uZivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek sposobom), tretim osobam.

Néjomca sa zavédzuje zodpovedat’ v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého

priestoru a zavdzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' vSetky potrebné opatrenia na

zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Néjomca sa zavdzuje plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a

bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

N4jomca sa zaviazuje udrziavat’ Eistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

Néajomca je povinny na vlastné naklady do dna skonéenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu

a akymkol'vek spo6sobom:

a) vypratat predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spdsobom opravit’ a odstranit’ akékol'vek $kody na predmete najmu spdsobené
najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a to tak, aby predmet najmu v dend
skon¢enia najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani
predmetu nagjmu do uZivania ndjomcu, ak sa prenajimatel’ a ndjomca pisomne nedohodnt
inak.

Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak najomca vrati
vSetky kliuc¢e abezpeCnostné predmety (napriklad DEK) od predmetu najmu; inak je
prenajimatel’ opravneny vymenit’ vSetky zamky na ucet najomcu.

V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13 a 14
tohto ¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené nédklady na vypratanie,
vykonanie oprav auvedenie predmetu nigjmu do stavu v akom bol ku dilu odovzdania
najomcom a prenajimatel’ ma pravo (nie povinnost) vypratat’ predmet najmu, vykonat’ opravy a
uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania ndjomcom (s
prihliadnutim na bezZné opotrebovanie).

Ak najomca svojou ¢innostou v prenajatom priestore spdsobi §kodu prenajimatel'ovi a tretim
osobdm v plnom rozsahu je povinny ju nadradit’.
Néjomcea ja povinny oznamit’ kazdi zmenu udajov uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy. A to do
10 pracovnych dni , kedy zmena nastala.

Ak pri ¢innosti nagjomcu vnikne nebezpeny odpad, tak jeho likvidaciu je ndjomca povinny
riadne zakonne zabezpedit’ na svoje naklady.

CLANOK VIL
ZABEZPECENIE NAROKOV
V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti najomcom vyplyvajuicej pre neho z tejto ndjomne;j
zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze nijomca zaplati prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
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6.

1.

vyske 1 000,00 EUR (slovom: Jedentisic Eur) za kazdy jednotlivy pripad a defi porusenia
povinnosti. Povinnost’ ndgjomcu platit’ zdkonné uroky z omeSkania tym nie je dotknuta.

V pripade poru$enia povinnosti vypratat’ nebytovy priestor a riadne a v€as ho protokolarne
odovzdat’ prenajimatel'ovi podl'a tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca uhradi

prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu a to vo vyske 1000,00 EUR (slovom: Jedentisic Eur) za kazdy
deri omeskania s vypratanim a odovzdanim bytu.

CLANOK VIII.
SKONCENIE NAJMU
N4jom skonéi uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty.
N4gjom sa mdze skonlit’ pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby ngjmu.
N4jom sa skonci aj:
a) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v zdkone ¢&.
116/1990 Z. z.
b) zanikom predmetu ngjmu
¢) zanikom najomcu, ak je pravnickou osobou.
Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:
a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,
¢) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na uhradu najomného
urcité sluzby, tieto sluZzby neposkytuje riadne a vcas,
d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uZivat nebytovy
priestor,
f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu tretim osobam bez
suhlasu prenajimatel’a.
Néjomca moZe pisomne vypovedat’ tito ndjomna zmluvu, ak:
a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona €. 116/1990
Z.z.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na. Vypovedna lehota zacina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.
Ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
poruSenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukonéit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstupit’.
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Uginnost’ odstipenia od zmluvy je dana ditom dorucenia pisomného odstiipenia najomcovi;
prenajimatel’ je v pisomnom odstiipeni opravneny urdit’ defi vypratania predmetu ndjmu aj na
neskor$i deni ako je den Ucinnosti odstipenia. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu
takéhoto odstipenia vratit' dovtedy poskytnuté plnenia, pokial v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

CLANOK IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je

vyhotovend v slovenskom jazyku v dvoch exempléroch, z toho je jeden pre prenajimatela a
jeden pre najomcu.

Pravne vzt'ahy medzi ndgjomcom a prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia zakonom
¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a prislusnymi pravnymi predpismi
platnymi na Gzemi Slovenskej republiky, najmi zdkonom &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov
odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo netdinnost nemd za nasledok neplatnost a/alebo
neucinnost’” d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej Casti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zaviizuju bez zbyto&ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast’) novym tak, aby bol zachovany t&el, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné strany
zavizuj riesit’ ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spdsobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred podpisom tejto
zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia. Na znak svojej vdle byt
viazani touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou sd slobodné, jasné,
urité a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je ni&im obmedzena a

zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadi : vch podmienok.
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